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R E C O R D O F A M E N D M E N T S M A D E T O T H E N O R T H E G LI N T O N 

A P P R O V E D S T R U C T U R E P L A N N O.  9 3  

A m e n d m e nt N o. S u m m ar y of t h e A m e n d m e nt D at e a p pr o v e d b y W A P C

1 1.  I n c or p or at e pr o visi o ns u n d er P art O n e t o all o w f or t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e R- M D C o d es wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n ar e a vi a

t h e Cit y of Wa n n er o o a d o pt e d L o c al Pl a n ni n g P oli c y 4. 1 9: M e di u m D e nsit y H o usi n g St a n d ar ds ( R- M D).

2.  I n cr e as e t h e b as e d e nsit y c o d e wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n ar e a t o R 2 5 t o f a cilit at e a p pli c ati o n of t h e R- M D pr o visi o ns.

3.  U p d at e t h e f or m at of P art O n e t o a c c or d wit h t h e r e q uir e m e nts of t h e Pl a n ni n g a n d D e v el o p m e nt ( L o c al Pl a n ni n g S c h e m es)

R e g ul ati o ns 2 0 1 5 ( R e g ul ati o ns) a n d t h e W est er n A ustr ali a n Pl a n ni n g C o m missi o n’s ( W A P C) Str u ct ur e Pl a n fr a m e w or k.

4.  I n c or p or at e a gr e e d m o di fi c ati o ns t o t h e distri b uti o n of ‘ c o ns er v ati o n’ o p e n s p a c e wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n ar e a.

2 1.  I n cl u d e t e xt i nt o P art 1, S e cti o n 4. 1 t o pr o vi d e f or a c o m bi n ati o n of t e m p or ar y us es at L ot 9 5 0 2 ( H N 5) S hi n y L a n e, E gli nt o n.
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1. 0  St r u ct u r e Pl a n A r e a
 T his Str u ct ur e Pl a n s h all a p pl y t o p art of L ot 9 0 0 0 Pi pi di n n y R o a d, E gli nt o n, 

b ei n g t h e l a n d c o nt ai n e d wit hi n t h e i n n er e d g e of t h e li n e d e n oti n g t h e 

Str u ct ur e Pl a n b o u n d ar y o n t h e Str u ct ur e Pl a n M a p ( Pl a n 1).

2. 0  St r u ct u r e Pl a n C o nt e nt
 T his Str u ct ur e Pl a n c o m pris es t h e:

a.  I m pl e m e nt ati o n S e cti o n ( P art 1);

b.  E x pl a n at or y S e cti o n ( P art 2); a n d

c.  A p p e n di c es - Te c h ni c al R e p orts ( P art 3).

3. 0  O p e r ati o n D at e
 T h e d at e t h e Str u ct ur e Pl a n c o m es i nt o eff e ct is t h e d at e t h e Str u ct ur e Pl a n 

is e n d or s e d b y t h e W A P C.

4. 0  L a n d Us e a n d S u b di visi o n
 T h e Str u ct ur e Pl a n M a p ( Pl a n 1) o utli n es t h e l a n d us e, z o n es a n d r es er v es 

a p pli c a bl e wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n ar e a. T h e z o n es a n d r es er v es d esi g n at e d 

u n d er t his Str u ct ur e Pl a n a p pl y t o t h e l a n d wit hi n it as if t h e z o n es a n d 

r es er v es w er e i n c or p or at e d i nt o t h e S c h e m e. 

4. 1  L a n d Us e P e r missi bilit y

4. 1. 1  L a n d us e p er missi bilit y wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n ar e a s h all b e i n a c c or d a n c e 

wit h t h e c orr es p o n di n g z o n e or r es er v e u n d er t h e S c h e m e.

4. 1. 2  Te m p or ar y us es at L ot 5 S hi ny L a n e, E gli n gt o n

A c o m bi n ati o n of t e m p or ar y us es m a y b e c o nsi d er e d b y C o u n cil f or 

e d u c ati o n al, s o ci al, c o m m er ci al or r e cr e ati o n al f a ciliti es or s er vi c es wit h a 

f o c us o n ‘ c o m m u nit y b e n e fit a n d c o h esi o n’ at L ot 9 5 0 2 ( H N 5) S hi n y L a n e, 

E gli nt o n. A si n gl e us e will n ot b e s u p p ort e d.

Te m p or ar y us es ar e o nl y a p pli c a bl e t o t his sit e f or t h e est a blis h m e nt of t h e 

r esi d e nti al ar e a a n d t h es e t y p es of us es ar e o nl y s uit a bl e t o b uil d c o m m n u nit y 

w h er e t h e i d e nti fi e d c o m m er ci al c e ntr es h a v e n ot y et b e e n d e v el o p e d.

A d e v el o p m e nt a p pli c ati o n f or t e m p or ar y us es o n t h e sit e will n e e d t o 

a d dr ess t h e f oll o wi n g:

•  D et ail t h e c o m bi n ati o n of us es t h at will b e d e v el o p e d o n t h e sit e, 

i n cl u di n g all a cti viti es w hi c h will b e u n d ert a k e n;

•  Ti m e r estri cti o n o n t e m p or ar y us e ( a m a xi m u m of 3 y e ar s will b e 

p er mitt e d);

•  T h e e xisti n g us e a n d s urr o u n di n g us es o n a n d a b utti n g t h e sit e;

•  B uil di n g f o ot pri nt, a n d si z e a n d s c al e of d e v el o p m e nt;

•  B uilt f or m a n d i nt erf a c e wit h a dj oi ni n g r esi d e nti al ar e as;

•  H o ur s a n d d a ys of o p er ati o n;

•  N u m b er of e m pl o y e es a n d m a xi m u m n u m b er of c o ust o m er s at a n y gi v e n 

ti m e;

•  Ty p e of e q ui p m e nt b ei n g us e d ( m a c hi n er y, n ois e a m pli fi er s et c);  a n d

•  a n y ot h er i nf or m ati o n c o nsi d er e d r el e v a nt b e C o u n cil.
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4. 2  R esi d e nti al

4. 2. 1  D w elli n g Tar g et

a.  O bj e cti v e: 

T o pr o vi d e f or a mi ni m u m of 3, 4 0 6 d w elli n gs wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n 

ar e a.

b.  S u b di visi o ns ar e t o a c hi e v e t h e f oll o wi n g:

i. A mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 3 0 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 

4 0 0 m etr es fr o m t h e c e ntr e of distr i ct a cti vit y c e ntr es;

ii. A mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 2 5 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 

4 0 0 m etr es fr o m t h e c e ntr e of n ei g h b o ur h o o d c e ntr es a n d al o n g 

n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or s s u p p orti n g f ut ur e p u bli c tr a ns p ort 

r o ut es;

iii. A mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 2 5 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 

4 0 0 m etr es fr o m t h e c e ntr e of t h e ‘ Mi x e d Us e’ z o n e.

4. 2. 2  D e nsity

a.  Pl a n 1 d e fi n es t h e br o a d r esi d e nti al d e nsit y r a n g es t h at a p pl y t o s p e ci fi c 

ar e as wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n. L ot s p e ci fi c r esi d e nti al d e nsiti es, wit hi n 

t h e d e fi n e d r esi d e nti al d e nsit y ra n g es, ar e t o b e s u bs e q u e ntl y assi g n e d 

i n a c c or d a n c e wit h a R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n a p pr o v e d b y t h e 

W A P C.

b.  A R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n is t o b e s u b mitt e d at t h e ti m e of 

s u b di visi o n t o t h e W A P C a n d s h all i n di c at e t h e R esi d e nti al D e nsit y 

C o di n g a p pli c a bl e t o e a c h l ot wit hi n t h e s u b di visi o n a n d s h all b e 

c o nsist e nt wit h t h e Str u ct ur e Pl a n, a n d t h e R esi d e nti al D e nsit y R a n g es 

i d e nti fi e d o n Pl a n 1 a n d l o c ati o n al crit eri a c o nt ai n e d i n Cl a us e 4. 2. 3.

c.  T h e R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n is t o i n cl u d e a s u m m ar y of t h e 

pr o p os e d d w elli n g yi el d of t h e s u b di visi o n a n d d e m o nstr at e h o w t h e 

d w elli n g t ar g et wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n, as s p e ci fi e d i n cl a us e 4. 2. 1, is 

b ei n g a c hi e v e d. 

d.  A p pr o v al of t h e R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n s h all b e u n d ert a k e n at 

t h e ti m e of d et er mi n ati o n of t h e s u b di visi o n a p pli c ati o n b y t h e W A P C.  

T h e a p pr o v e d R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n s h all t h e n f or m p art of 

t h e Str u ct ur e Pl a n a n d s h all b e us e d f or t h e d et er mi n ati o n of f ut ur e 

d e v el o p m e nt a p pli c ati o ns.  

e.  A m e n d m e nts t o t h e R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n will r e q uir e f urt h er 

a p pr o v al of t h e W A P C i n a c c or d a n c e wit h s u b- cl a us e 4. 2. 2( d) a b o v e.

f. R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a ns ar e n ot r e q uir e d if t h e W A P C c o nsi d er s 

t h at t h e s u b di visi o n is f or o n e or m or e of t h e f oll owi n g:-

i. t h e a m al g a m ati o n of l ots;

ii. c o ns oli d ati o n of l a n d f or “s u p erl ot ” p ur p os es t o f a cilit at e l a n d 

ass e m b l y f or f ut ur e d e v el o p m e nt;

iii. t h e p ur p os es of f a cilit ati n g t h e pr o visi o n of a c c ess, s er vi c es or 

i nfr astru ct ur e; 

i v. l a n d w hi c h b y virt u e of its z o ni n g or r es er v ati o n u n d er t h e 

Str u ct ur e Pl a n c a n n ot b e d e v el o p e d f or r esi d e nti al p ur p os es; or

v. w h er e a R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n alr e a d y e xists f or t h e 

s u b di visi o n ar e a a n d t h e s u b di visi o n a c c or ds wit h t his a p pr o v e d 

R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n



N O R T H E G LI N T O N L O C A L S T R U C T U R E P L A N   | A P RI L 2 0 2 0
3

4. 2. 3  L oc ati o n al Crit eri a

a.  R 2 0 - R 6 0 R a n g e 

i. A b as e d e nsit y c o d e of R 2 5 f or all r esi d e nti al l ots e x c e pt u n d er 

t h e cir c u mst a n c es d es cri b e d b el o w.

ii. D e nsiti es of R 3 0 t o R 6 0 m a y b e a p pli e d t o l ots w h er e: 

•  l o c at e d wit hi n 4 0 0 m etr es of a s c h o ol, a p u bli c tr a ns p ort 

r o ut e or n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or r o ut e or p u bli c o p e n 

s p a c e; or  

•  wit hi n 8 0 0 m etr es of t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e.

iii. D e nsit y of R 2 0 o n s el e ct e d l ots t o pr e v e nt r e-s u b di visi o n a n d / or 

pr e cl u d e a p pli c ati o n of t h e R- M D C o d e pr o visi o ns.

b.  R 6 0 - R 1 0 0 R a n g e

i. Hi g h er d e nsiti es of b et w e e n R 6 0 t o R 1 0 0 wit hi n t h e ar e a a dj a c e nt 

t o t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e a n d i n t h e C o m m er ci al a n d Mi x e d 

Us e z o n es as i d e nti fi e d as s u c h o n t h e Str u ct ur e Pl a n M a p .

4. 2. 4   R esi d e nti al D esi g n C o d e V ari ati o ns

T h e Cit y of W a n n er o o’s ‘ M e di u m- D e nsit y H o usi n g St a n d ar ds ( R- M D)’ L o c al 

Pl a n ni n g P oli c y 4. 1 9 ( R- M D C o d es L P P 4. 1 9) s ets o ut a c c e pt a bl e v ari ati o ns 

t o t h e d e e m e d-t o- c o m pl y pr o visi o ns of t h e R- C o d es f or l ots c o d e d R 2 5- R 6 0. 

E x c e pt i n a sit u ati o n w h er e a n a p pr o v e d L D P i m p osi n g R- C o d e v ari ati o ns 

a p pli es, t h e st a n d ar ds s et o ut i n t h e R- M D C o d es L P P 4. 1 9 a p pl y t o t his 

Str u ct ur e Pl a n.

4. 3  C o m m e r ci al

a. P ur s u a nt t o cl a us e 3. 4. 3 of t h e S c h e m e t h e r et ail fi o or s p a c e ( N L A) f or 

t h e Str u ct ur e Pl a n is t o b e i n a c c or d a n c e wit h t h e f oll owi n g Ta bl e 1.

Ta bl e 1: R et ail Fl o ors p ac e Pr ovisi o n

C e ntr e M a xi m u m N et L ett a bl e Ar e a

N ort h E gli nt o n N ei g h b o ur h o o d C e ntr e 

( e ast of M ar mi o n A v e n u e)

2, 5 0 0 s q u ar e m etr es

Mi x e d Us e 2 5 0 s q u ar e m etr es

b.  P ur s u a nt t o cl a us e 3. 7. 4 of t h e s c h e m e, t h e m a xi m u m N L A i n cl u d e d i n 

Ta bl e 1 m a y b e e x c e e d e d t hr o u g h a D et ail e d Ar e a Pl a n f or t h e e ntir e 

c e ntr e w h er e t h e r e q uir e m e nts of St at e Pl a n ni n g P oli c y 4. 2 A cti vit y 

C e ntr es f or P ert h a n d P e el ar e m et t o t h e s atisf a cti o n of t h e W A P C 

a n d Cit y of Wa n n er o o.
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4. 4  P u bli c O p e n S p a c e

T h e pr o visi o n of a mi ni m u m of 1 0 % p u bli c o p e n s p a c e b ei n g pr o vi d e d 

i n a c c or d a n c e wit h t h e WA P C’s Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds. P u bli c o p e n 

s p a c e is t o b e pr o vi d e d g e n er all y i n a c c or d a n c e wit h Pl a n 1 a n d Ta bl e 2, 

wit h a n u p d at e d p u bli c o p e n s p a c e s c h e d ul e t o b e pr o vi d e d at t h e ti m e of 

s u b di visi o n f or d et er mi n ati o n b y t h e W A P C, u p o n t h e a d vi c e of t h e Cit y of 

Wa n n er o o.   

R e m n a nt ( e xisti n g) v e g et ati o n a n d l o c all y si g ni fi c a nt n at ur al ar e as ar e l o c at e d 

i n P u bli c O p e n S p a c e Sit es A- E. N o cl e ari n g of v e g et ati o n wit hi n t h es e sit es is 

t o b e u n d ert a k e n wit h o ut pri or a p pr o v al fr o m t h e Cit y of Wa n n er o o.

Ta bl e 2: Str at e gic P u blic O p e n S p ac e Pr ovisi o n

Str at e gi c P O S Sit e T ot al Ar e a Mi ni m u m  C o ns er v ati o n  
Ar e a

( A) 1. 7 8 h e ct ar es 0. 5 3 h e ct ar es

( B) 9. 8 0 h e ct ar es  Nil

( C) 1. 4 8 h e ct ar es 0. 8 1 h e ct ar es

( D) 7. 4 2 h e ct ar es 5. 1 6 h e ct ar es

4. 5  R e p o rts/ St r at e gi es R e q ui r e d P ri o r t o S u b di visi o n

 Pri or t o t h e l o d g e m e nt of s u b di visi o n a p pli c ati o ns t o t h e W A P C , t h e 

f oll o wi n g m a n a g e m e nt pl a ns ar e t o b e pr e p ar e d, as a p pli c a bl e, t o t h e 

s atisf a cti o n of t h e r el e v a nt a ut h orit y a n d pr o vi d e d wit h t h e a p pli c ati o n f or 

s u b di visi o n:

a.  V e g et ati o n a n d F a u n a M a n a g e m e nt Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o)

b.  D et ail e d N ois e Ass ess m e nt a n d/ or N ois e M a n a g e m e nt Pl a n f or n ois e 

s e nsiti v e l a n d us es aff e ct e d b y M ar mi o n A v e n u e, t h e R ail w a y R es er v e or 

t h e Mit c h ell Fr e e w a y R es er v e i n a c c or d a n c e wit h St at e Pl a n ni n g P oli c y 

5. 4 t o b e pr e p ar e d i n c o ns ult ati o n wit h t h e r el e v a nt i nfr astr u ct ur e 

pr o vi d er as a p pr o pri at e ( D e p art m e nt of E n vir o n m e nt R e g ul ati o n)

c.  R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o/ W A P C)

d.  B us h fir e M a n a g e m e nt Pl a n ( D F E S)

4. 6  C o n diti o ns of S u b di visi o n A p p r o v al

a.  At t h e ti m e of s u b di visi o n t h e f oll o wi n g c o n diti o ns m a y b e 

r e c o m m e n d e d, as a p pli c a bl e, r e q uiri n g t h e pr e p ar ati o n a n d/ or 

i m pl e m e nt ati o n of t h e f oll o wi n g i nf or m ati o n/str at e gi es:

i. Ur b a n Wat er M a n a g e m e nt Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o,  D e p art m e nt 

of Wat er)

ii. G e ot e c h ni c al R e p ort ( Cit y of Wa n n er o o)

iii. D et ail e d N ois e Ass ess m e nt a n d/ or N ois e M a n a g e m e nt Pl a n 

(i m pl e m e nt ati o n), i n cl u di n g n oti fi c ati o ns t o b e pl a c e d o n titl e of 

l ots of n ois e s e nsiti v e l a n d us es aff e ct e d b y M armi o n A v e n u e, 

t h e R ail w a y R es er v e or t h e Mit c h ell Fr e e w a y R es er v e ( Cit y of 

Wa n n er o o/ D e p art m e nt of E n vir o n m e nt R e g ul ati o n)

i v. A b ori gi n al H erit a g e M a n a g e m e nt Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o)

v.  C o ns er v ati o n M a n a g e m e nt Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o)

vi.  L a n ds c a pi n g a n d Dr ai n a g e M a n a g e m e nt Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o)
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5. 0  D e v el o p m e nt
5. 1  L o c al D e v el o p m e nt Pl a ns

L o c al D e v el o p m e nt Pl a ns s h all b e r e q uir e d, w h er e a p pli c a bl e , as a c o n diti o n 

of s u b di visi o n a n d s h all b e pr e p ar e d i n a c c or d a n c e wit h Cl a us e 9. 1 4 of t h e 

S c h e m e, f or t h e f oll o wi n g l ots:

a. l ots wit h v e hi c ul ar a c c ess fr o m a l a n e;

b.  gr o u p a n d m ulti pl e d w elli n g sit es;

c . l ots a dj oi ni n g p u bli c o p e n s p a c e;

d.  l ots of 2 5 m etr es or l ess i n d e pt h; 

e .  l ots aff e ct e d b y Fir e M a n a g e m e nt Pl a n r e q uir e m e nts;

f. l ots aff e ct e d b y q ui et h o us e d esi g n r e q uir e m e nts as i d e nti fi e d i n t h e 

N ois e M a n a g e m e nt Pl a n;

g. t h e e ntir e ‘ C o m m er ci al Z o n e’ i n t h e f or m of o n e D et ail e d Ar e a Pl a n for 

t h e e ntir e ar e a;

h.  t h e e ntir e ‘ Mi x e d Us e z o n e’ i n t h e f orm of o n e D et ail e d Ar e a Pl a n f or 

t h e e ntir e ar e a;

i. l ots aff e ct e d b y t h e 1 3 2 k V p o w er li n e e as e m e nt;

j. a n y ot h er l ot w hi c h r e q uir es s p e ci fi c d e v el o p m e nt st a n d ar ds as 

i d e nti fi e d b y t h e Cit y or t h e W est ern A ustr ali a n Pl a n ni n g C o m missi o n.

5. 2  S o ci al/ P e d est ri a n/ C y cl e Li n k a g e

As a mi ni m u m t his li n k a g e will b e d eli v er e d as a s h ar e d p at h w hi c h is 

a u g m e nt e d a n d s e p ar at e d fr o m t h e r o a d c arr i a g e w a y b y w a y of n ati v e 

pl a nti n g a n d l a n ds c a pi n g.

6. 0  M o nit o ri n g a n d R e vi e w
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Pl a n m a y r es ult i n c o ns e q u e nti al a m e n d m e nts t o t h e l o c al str u ct ur e pl a n 

w hi c h m ust b e c o nsist e nt wit h t h e Distri ct Str u ct ur e Pl a n.
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1. 0  I nt r o d u cti o n

1. 1  I nt r o d u cti o n a n d P u r p os e 

T h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n h as b e e n pr e p ar e d o n   

b e h alf  of L a n d C or p a n d S att er l e y Pr o p ert y Gr o u p t o g ui d e s u b di visi o n a n d 

d e v el o p m e nt of p art of L ot 9 0 0 0 Pi pi di n n y R o a d, E gli nt o n.    

T h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n f ul fils t h e r e q uir e m e nts of t h e 

Cit y of Wa n n er o o Distri ct Pl a n ni n g S c h e m e N o. 2 a n d t h e Al ki m os E gli nt o n 

Distri ct Str u ct ur e Pl a n f or t h e pr e p ar ati o n a n d a p pr o v al of a l o c al str u ct ur e 

pl a n pri or t o t h e s u b di visi o n a n d/ or d e v el o p m e nt of l a n d i n t h e Ur b a n 

D e v el o p m e nt Z o n e.

T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n h as b e e n pr e p ar e d i n a c c or d a n c e wit h t h e 

r e q uir e m e nts of P art 9 of Distri ct Pl a n ni n g S c h e m e N o. 2, t h e Al ki m os 

E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n a n d Cit y of Wa n n er o o L o c al Pl a n ni n g P oli c y 

4. 2: Str u ct ur e Pl a n ni n g.

1. 2  L a n d D es c ri pti o n 

1. 2. 1  L oc ati o n a n d C o nt e xt 

T h e s u bj e ct sit e is l o c at e d o n t h e n ort h- e ast c or n er of t h e i nt er s e cti o n of 

M ar mi o n A v e n u e a n d Pi pi di n n y R o a d, E gli nt o n. T h e sit e is a p pr o xi m at el y 4 5 

kil o m etr es n ort h of t h e P ert h cit y c e ntr e a n d a p pr o xi m at el y 2 0 kil o m etr es 

n ort h of t h e J o o n d al u p cit y c e ntr e.

T h e sit e is sit u at e d wit hi n t h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n ar e a 

i n t h e N ort h W est C o ast al Gr o wt h C orri d or. T h e Distri ct Str u ct ur e Pl a n 

ar e a c o nsists of 2, 6 6 0 h e ct ar es of l a n d a n d is e x p e ct e d t o a c c o m m o d at e 

a p pr o xi m at el y 5 7, 0 0 0 p e o pl e ( Fi g ur e 1).  

T h e sit e is l o c at e d i n t h e n ort h- e ast er n p orti o n of t h e Distri ct Str u ct ur e Pl a n 

Ar e a. M or e s p e ci fi c all y, t h e sit e is e ast of M ar mi o n A v e n u e, w est of t h e f ut ur e 

fr e e w a y r es er v e, n ort h of Pi pi di n n y R o a d a n d s o ut h of a B us h F or e v er Sit e 

( Fi g ur e 2).  

Fi g ur e 1: R e gi o n al C o nt e xt Pl a n 
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1. 2. 2  Ar e a a n d L a n d Us e 

T h e str u ct ur e pl a n ar e a is a p pr o xi m at el y 2 4 1 h e ct ar es. T h e sit e is c urr e ntl y 

v a c a nt, u n utilis e d l a n d a n d, wit h t h e e x c e pti o n of b o u n d ar y f e n c es, t h er e ar e 

n o e xisti n g str u ct ur es pr es e nt.  Pi pi di n n y R o a d is c o nstr u ct e d a n d f or ms t h e 

s o ut h er n b o u n d ar y of t h e sit e, c o n n e cti n g Wa n n er o o R o a d t o t h e e ast wit h 

l a n d w est of M ar mi o n A v e n u e.

T h e s urr o u n di n g l a n d c o nt ai n e d wit hi n t h e Al ki m os- E gli nt o n Distri ct 

Str u ct ur e Pl a n is als o m ostl y v a c a nt a n d h as si mil ar c h ar a ct eristi cs t o t h e 

s u bj e ct sit e. Str u ct ur e Pl a n ni n g is c urr e ntl y u n d er w a y f or l a n d l o c at e d s o ut h 

of Pi pi di n n y R o a d, w hi c h will ulti m at el y b e c o m e t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e.    

1. 2. 3  L e g al D escri pti o n a n d O w n ers hi p  

T h e sit e c o nt ai ni n g t h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a is o w n e d b y 

t h e W est er n A ustr ali a n L a n d A ut h orit y ( L a n d C or p) a n d is d es cri b e d as L ot 

9 0 0 0 o n D e p osit e d Pl a n 6 1 8 8 3, C erti fi c at e of Titl e V ol u m e 2 7 8 9, F oli o 6 3 1 

( Fi g ur e 3). 

A n e xt e nsi v e s el e cti o n pr o c ess c ul mi n at e d i n t h e cr e ati o n of a j oi nt v e nt ur e 

p art n er s hi p b et w e e n L a n d C or p a n d S att erl e y.  S att erl e y is n o w m a n a gi n g 

a n d c o or di n ati n g pl a n ni n g a n d d esi g n of t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a o n 

b e h alf of L a n d C or p.  

1. 3  Pr oj ect Visi o n 

T o cr e at e a n attr a cti v e,  aff or d a bl e a n d s elf-s ust ai ni n g c o m m u nit y t h at 

r es p o n ds t o t h e d e m a n ds of t h e 2 1st c e nt ur y. T h e d e v el o p m e nt will 

d e m o nstr at e l e a d er s hi p a n d i n n o v ati o n i n d eli v eri n g t h e b est p ossi bl e 

o ut c o m e f or t h e sit e.

1. 4  Pr oj ect Te a m

T h e f oll o wi n g m ulti- dis ci pli n ar y pr oj e ct t e a m h as b e e n e n g a g e d b y 

L a n d C or p/ S att erl e y t o pr o gr ess t h e pr e p ar ati o n of t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n:   

•  R o b erts D a y – t o w n pl a n ni n g a n d d esi g n;

•  E m er g e – h y dr ol o g y a n d l a n ds c a pi n g; 

•  W o o d a n d Gri e v e E n gi n e eri n g – e n gi n e eri n g;  

•  Tr a ns c or e – tr a ns p ort; 

•  Str at e g e n – e n vir o n m e nt; 

•  E N V – s ust ai n a bilit y; 

•  Fir e pl a n – b us h fir e pr ot e cti o n; 

•  D o u gl as P art n er s – g e ot e c h ni c al; 

•  Ta kti cs 4 – e c o n o mi cs/r et ail; 

•  Pl a c e M at c h – c o m m u nit y d e v el o p m e nt; 

•  Et h n os ci e n c es – h erit a g e; 

•  H erri n g St or er – a c o usti cs.
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Fi g ur e 3: E xt e nt of L ot 9 0 0 0 a n d t h e N ort h E gli nt o n Str uct ur e Pl a n ar e a b o u n d ar y.
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2. 0  Pl a n ni n g B a c k g r o u n d  

2. 1  St at e a n d L o c al Pl a n ni n g F r a m e w o r k 

2. 1. 1  M etr o p olit a n R e gi o n Sc h e m e

T h e m aj orit y of t h e sit e is z o n e d ‘ Ur b a n’ u n d er t h e M etr o p olit a n R e gi o n 

S c h e m e . A ‘ R ail w a ys’ r es er v ati o n f or t h e f ut ur e e xt e nsi o n of t h e n ort h er n 

s u b ur bs p ass e n g er r ail di vi d es t h e s u bj e ct sit e. A n a m e n d m e nt t o t h e 

M R S is c urr e ntl y b ei n g pr o gr ess e d w hi c h pr o p os es t h e r e ali g n m e nt of t h e 

r es er v ati o n t hr o u g h t h e sit e. T h e ali g n m e nt is e x p e ct e d t o b e r es ol v e d 

i m mi n e ntl y.

O n t h e sit e’s e ast er n b o u n d ar y, a ‘ Pri m ar y R e gi o n al R o a d’ R es er v e is pr es e nt 

f or t h e f ut ur e e xt e nsi o n of t h e Mit c h ell Fr e e w a y a n d a n ‘ Ot h er R e gi o n al 

R o a ds’ R es er v ati o n, b ei n g M ar mi o n A v e n u e, f or ms t h e w est er n b o u n d ar y. A 

‘ P ar ks a n d R e cr e ati o n’ R es er v e a b uts t h e sit e’s n ort h er n b o u n d ar y.  Fi g ur e 4 

s h o ws t h e c urr e nt M R S z o n es a n d r es er v es f or t h e sit e.   

2. 1. 2  Dir ecti o ns 2 0 3 1 a n d B ey o n d 

Dir e cti o ns 2 0 3 1 a n d b e y o n d ( Dir e cti o ns 2 0 3 1) is t h e hi g h l e v el s p ati al 

fr a m e w or k a n d strat e gi c pl a n f or t h e P ert h a n d P e el m etr o p olit a n r e gi o ns. 

Dir e cti o ns 2 0 3 1 pr o vi d es a fr a m e w or k f or t h e d et ail e d pl a n ni n g a n d d eli v er y 

of h o usi n g, i nfr astr u ct ur e a n d s er vi c es n e c ess ar y f or v ari o us gr o wt h s c e n ari os 

pr es e nt e d wit hi n t h e d o c u m e nt. 

Dir e cti o ns 2 0 3 1 i d e nti fi es gr o wt h s c e n ari os f or l o w, m e di u m a n d hi g h- d e nsit y 

r at es of i n fill a n d Gr e e n fi el d d e v el o p m e nt. T h e gr o wt h s c e n ari os h a v e b e e n 

m o d el e d t o d et er mi n e t h e ar e a of Gr e e n fi el d l a n d t h at will b e r e q uir e d f or a 

cit y of 3. 5 milli o n p e o pl e. 

Dir e cti o ns 2 0 3 1 is s u p p ort e d b y a s eri es of S u b – R e gi o n al Str at e gi es w hi c h 

pr o vi d e i nf or m ati o n a b o ut t h e l e v els of e x p e ct e d p o p ul ati o n gr o wt h 

i n i n di vi d u al l o c al g o v er n m e nt ar e as. T h e y als o i d e ntif y d e v el o p m e nt 

o p p ort u niti es a n d pr os p e cts f or i n cr e as e d d e nsit y wit hi n Gr e e n fi el d ar e as, 

f a cilit ati n g t h e h o usi n g t ar g ets o utli n e d i n Dir e cti o ns 2 0 3 1. 

T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a is i d e nti fi e d as Ur b a n i n Dir e cti o ns 2 0 3 1. T h e 

E gli nt o n ar e a is i n cl u d e d wit hi n t h e Dr aft O ut er M etr o p olit a n S u b- R e gi o n al 

Str at e g y f or P ert h a n d P e el, d et ails of w hi c h ar e pr o vi d e d b el o w.

2. 1. 3  Dr aft O ut er M etr o p olit a n P ert h S u b- R e gi o n al Str at e gy 

T h e s u bj e ct sit e is l o c at e d i n t h e n ort h- w est s u b-r e gi o n of t h e Dr aft O ut er 

M etr o p olit a n Str at e g y. T h e n ort h- w est s u b-r e gi o n is e x p e ct e d t o s u p pl y a n 

e xtr a 1 6 7, 4 0 0 d w elli n gs u n d er t h e a d o pt e d ‘ C o n n e ct e d Cit y’ a p pr o a c h of 

Dir e cti o ns 2 0 3 1; 1 4 1, 7 0 0 of t h es e d w elli n gs ar e e x p e ct e d t o c o m e fr o m 

gr e e n fi el d sit es wit hi n t h e Cit y of Wa n n er o o. T h e dr aft str at e g y i d e nti fi es t h e 

s u bj e ct sit e a n d s urr o u n di n g ar e a as ‘ ur b a n z o n e d u n d e v el o p e d’.  

2. 1. 4  Liv e a bl e N ei g h b o ur h o o ds 

Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds w as pr e p ar e d b y t h e W est er n A ustr ali a n Pl a n ni n g 

C o m missi o n t o i m pl e m e nt t h e o bj e cti v es of t h e St at e Pl a n ni n g Str at e g y a n d 

d eli v er t h e str at e gi es a n d a cti o ns of N et w or k Cit y. As a n o p er ati o n al p oli c y of 

t h e W A P C, it g ui d es t h e d esi g n a n d ass ess m e nt of str u ct ur e pl a ns (r e gi o n al, 

distri ct a n d l o c al), s u b di visi o n a n d d e v el o p m e nt f or n e w ur b a n ar e as. Its ai ms 

i n cl u d e pr o m oti n g t h e d esi g n of w al k a bl e n ei g h b or h o o ds; pl a c es t h at off er 

c o m m u nit y a n d a s e ns e of pl a c e; mi x e d us es a n d a cti v e str e ets; a c c essi bl e 

a n d s ust ai n a bl e p ar ks; e n er g y ef fi ci e nt d esi g n; a n d a v ari et y of l ot si z es a n d 

h o usi n g t y p es.
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Fi g ur e 4: C urr e nt M R S Z o ni n g 

s u bj e ct ar e a

R e s er v e d l a n d s

L e g e n d

M E T R O P O LI T A N R E GI O N S C H E M E M A P

Z o n e s

N oti c e of d el e g ati o n

p ar ks a n d r e cr e ati o n

r ail w a ys

St at e f or ests

w at er w a ys

pri m ar y r e gi o n al r o a ds

ot h er r e gi o n al r o a ds

p u bli c p ur p os es -

ur b a n

ur b a n d ef err e d

c e ntr al cit y ar e a

r ur al

pri v at e r e cr e ati o n

b us h f or e v er ar e a

d e n ot e d as f oll o ws:

hi g h s c h o ol

W at er A ut h orit y of W A

S U B J E C T A R E A
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T h e k e y i niti ati v es of Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds ar e c o v er e d u n d er ei g ht d esi g n El e m e nts. T h e i m pl e m e nt ati o n of e a c h of t h es e el e m e nts a n d t h e f ul fill m e nt of t h e o v er all pri n ci pl es 

of Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds will b e f u n d a m e nt al t o e ns uri n g t h at d e v el o p m e nt of t h e str u ct ur e pl a n ar e a a n d t h e wi d er m etr o p olit a n r e gi o n o c c ur s i n a t h o u g htf ul a n d s ust ai n a bl e 

m a n n er. A p pli c ati o n of t h e Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds pri n ci pl es is t h er ef or e r el e v a nt t o all l e v els of pl a n ni n g f or t h e sit e fr o m t h e pr o p os e d Str u ct ur e Pl a n t hr o u g h t o d et ail e d l ot 

a n d b uil di n g d esi g n. Ta bl e 1 b el o w i d e nti fi es t h e ei g ht d esi g n el e m e nts a n d h o w t h e d esi g n of t h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n r es p o n ds.  

Ta bl e 1: Liv e a bl e N ei g h b o ur h o o ds C o m pli a nc e Ta bl e 

D esi g n El e m e nt L o c al Str u ct ur e Pl a n R es p o ns e

C o m m u nit y d esi g n T h e d esi g n is b as e d o n a c o m p a ct, w al k a bl e n ei g h b o ur h o o d str u ct ur e, c o nsisti n g of a r a n g e of r esi d e nti al l ot t y p es, a mi x e d- us e l o c al c e ntr e, a n 

i nt er c o n n e ct e d r o a d n et w or k, g o o d a c c ess t o p u bli c tr a ns p ort a n d w ell distri b ut e d p ar ks wit h a n i nt e gr at e d a p pr o a c h t o ur b a n w at er m a n a g e m e nt.

M o v e m e nt n et w or k T h e d esi g n i n c or p or at es a s af e a n d c o n v e ni e nt i nt er c o n n e ct e d r o a d n et w or k c o nsisti n g of n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or s, l o c al a c c ess str e ets a n d 

l a n e w a ys t o c o u n cil’s s p e ci fi c ati o ns. T h e pr o p os e d d e v el o p m e nt e n c o ur a g es w al ki n g, c y cli n g a n d i n cr e as e d p atr o n a g e of pr o p os e d p u bli c tr a ns p ort 

s er vi c es ( b us, tr ai n) i nt o, o ut of a n d t hr o u g h o ut t h e sit e. 

L ot l a y o ut T h e d esi g n pr o vi d es f or:

•  sit e-r es p o nsi v e l ot d esi g n;

•  pr e d o mi n a ntl y n ort h-s o ut h a n d e ast- w est l ot ori e nt ati o n all o wi n g f or p assi v e s ol ar d w elli n g d esi g n;

•  d e v el o p m e nt fr o nti n g str e ets a n d p ar ks;

•  w ell di m e nsi o n e d l ots f or ef fi ci e nt siti n g of d w elli n gs;

•  di v er sit y of l ot t y p es a n d h o usi n g c h oi c es, wit h d e nsiti es r a n gi n g fr o m R 1 0 t o R 1 0 0, pr o vi di n g f or si n gl e h o us es, gr o u p e d a n d m ulti pl e d w elli n gs 

a n d mi x e d- us e d e v el o p m e nt. 

P u bli c p ar kl a n d T h e d esi g n i n cl u d es a n et w or k of w ell- distri b ut e d p ar ks of diff er e nt t y p ol o gi es, fr o m ar e as i n c or p or ati n g r et ai n e d v e g et ati o n a n d l a n df or m r et e nti o n 

t o f or m al ur b a n pl a z as i n a n d ar o u n d t h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e a n d n e ar t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e. 

Ur b a n w at er m a n a g e m e nt T h e i nt e gr ati o n of ur b a n w at er m a n a g e m e nt r e q uir e m e nts i nt o p u bli c o p e n s p a c e is a k e y d esi g n el e m e nt. T h e L o c al Wat er M a n a g e m e nt Str at e g y 

pr e p ar e d b y E m er g e a n d Ass o ci at es h as i nf or m e d t h e str u ct ur e pl a n d esi g n.

Utiliti es All r e q uir e d utilit y s er vi c es c a n b e e xt e n d e d t o s er vi c e n e w d e v el o p m e nt.

A cti vit y c e ntr es a n d e m pl o y m e nt A mi x e d us e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e is t o b e c e ntr all y l o c at e d o n t h e n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or r o a d. T h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e is c o-l o c at e d wit h 

t h e c o m bi n e d pri m ar y s c h o ol, hi g h s c h o ol, pl a yi n g fi el ds a n d c o m m u nit y f a ciliti es sit es. T h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e pr o vi d es f or r et aili n g a n d l o c al 

of fi c es, a n d ot h er f a ciliti es s er vi n g t h e l o c al c o m m u nit y. T h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e als o pr o vi d es o p p ort u niti es f or hi g h er d e nsit y h o usi n g.  

S c h o ols As i d e nti fi e d i n t h e Al ki m os- E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n, t h e L S P pr o vi d es f or o n e K- 1 2 s p e ci al s c h o ol a n d a n a d diti o n al pri m ar y s c h o ol.  T h e 

K- 1 2 s c h o ol is c oll o c at e d wit h t h e mi x e d us e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e a n d c o m m u nit y f a ciliti es, a n d t h e s e c o n d pri m ar y s c h o ol l o c at e d i n t h e e ast er n 

p orti o n of t h e sit e.  
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2. 1. 5  St at e Pl a n ni n g P olicy 4. 2: Activity C e ntr es f or P er t h a n d P e el

T his P oli c y ai ms t o pr o vi d e a fl e xi bl e r e g ul at or y a p pr o a c h t o e n a bl e 

a p pr o pri at e c o m m er ci al, r esi d e nti al, mi x e d b usi n ess a n d r et ail r e d e v el o p m e nt 

o p p ort u niti es i n a cti vit y c e ntr es. T h e p oli c y als o sti p ul at es mi ni m u m a n d 

d esir e d d e nsit y t ar g ets wit hi n w al k a bl e c at c h m e nts of e xisti n g a n d pr o p os e d 

c e ntr es.  

T o t h e s o ut h of t h e N ort h E gli nt o n L S P ar e a is t h e E gli nt o n ‘ Distri ct C e ntr e’, 

as i d e nti fi e d i n t h e A cti vit y C e ntr es Hi er ar c h y. As t h e f ut ur e Distri ct C e ntr e 

is l o c at e d dir e ctl y s o ut h of Pi pi di n n y R o a d, t h e N ort h E gli nt o n L S P h as a 

r ol e t o pl a y i n a c hi e vi n g t h e d e nsit y t ar g ets of 2 0 d w elli n gs p er gr oss h e ct ar e 

( mi ni m u m) a n d 3 0 d w elli n gs p er gr oss h e ct ar e ( d esir a bl e) wit hi n a 4 0 0 

m etr e w al k a bl e c at c h m e nt as sti p ul at e d i n S P P 4. 2. F or t his r e as o n, l ar g er 

‘s u p erl ots’ wit h a hi g h er R- C o d e r a n g e h a v e b e e n pr o vi d e d i n t h e s o ut h er n 

p orti o n of t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a. I n a d diti o n, t h e d esi g n e ns ur es a 

tr a diti o n al, i nt er c o n n e ct e d str e et n et w or k f or t h e fr e e fl o w of p e d estri a ns, 

c y clists, p u bli c tr a ns p ort r o ut es a n d v e hi cl es i nt o a n d o ut of t h e E gli nt o n 

Distri ct C e ntr e.   

2. 1. 6  St at e Pl a n ni n g P olicy 5. 4: R o a d a n d R ail Tr a ns p or t N ois e a n d Fr ei g ht 

C o nsi d er ati o ns i n L a n d Us e Pl a n ni n g

St at e Pl a n ni n g P oli c y 5. 4 is ai m e d at i n cr e asi n g a w ar e n ess of tr a ns p ort 

n ois e a n d its i m p a ct o n a m e nit y a n d q u alit y of lif e f or r esi d e nts i n cl os e 

pr o xi mit y t o tr a ns p ort i nfr astr u ct ur e. T h e p oli c y t h er ef or e h as o bj e cti v es a n d 

i m pl e m e nt ati o n str at e gi es t o e ns ur e t h at l a n d us e a n d tr a ns p ort pl a n ni n g ar e 

m ut u all y c o m p ati bl e. T h e p oli c y als o est a blis h es a st a n d ar dis e d s et of crit eri a 

t o b e us e d i n t h e ass ess m e nt of pr o p os als aff e ct e d b y tr a ns p ort n ois e.  

As t h e s u bj e ct sit e is l o c at e d a dj a c e nt t o M ar mi o n A v e n u e a n d t h e f ut ur e 

fr e e w a y e xt e nsi o n, a n d h as a r es er v ati o n f or t h e f ut ur e r ail w a y li n e wit hi n 

t h e sit e, d u e r e g ar d f or t his p oli c y is ess e nti al t o e ns ur e t h e n e g ati v e i m p a cts 

of tr a ns p ort n ois e d o n ot aff e ct t h e pr o p os e d l a n d us es. As t h e p oli c y 

r e c o m m e n ds t h at n ois e ass ess m e nts i n a c c or d a n c e wit h S P P 5. 4 b e c arri e d 

o ut f or t h e p ur p os es of t h e p oli c y at t h e r es p o nsi bilit y of t h e d e v el o p er, 

H erri n g St or er A c o usti cs w as c o m missi o n e d t o p erf or m t his w or k (r ef er 

t o t h eir t e c h ni c al r e p ort i n P art 3). T h e o ut c o m es of t his r e p ort a n d t h e 

i m pli c ati o ns f or d e v el o p m e nt ar e dis c uss e d i n f urt h er d et ail wit hi n s e cti o n 

4 of t his r e p ort. T h e a c o usti c r e p ort r e c o m m e n ds n ois e m a n a g e m e nt a n d 

miti g ati o n m e as ur es c o nsist e nt wit h S P P 5. 4.   
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2. 1. 7  Dr aft Pl a n ni n g f or B us h Fir e Pr ot ecti o n G ui d eli n es

St at e Pl a n ni n g P oli c y N o. 3. 4 N at ur al H a z ar ds a n d Dis ast er s i d e nti fi es t h e 

n e e d t o c o nsi d er n at ur al h a z ar ds d uri n g t h e st at ut or y pl a n ni n g a p pr o v al 

pr o c ess.

I n M a y 2 0 1 0, t h e W A Pl a n ni n g C o m missi o n p u blis h e d t h e Pl a n ni n g f or B us h 

Fir e Pr ot e cti o n G ui d eli n es. T h es e g ui d eli n es o utli n e m att er s t o b e a d dr ess e d 

at v ari o us st a g es of t h e pl a n ni n g pr o c ess pr o vi d e a n a p pr o pri at e l e v el of 

pr ot e cti o n fr o m b us h fir es.

A Fir e M a n a g e m e nt Pl a n f or t h e s u bj e ct l a n d h as b e e n pr e p ar e d b y Fir e Pl a n 

W A  a n d is i n cl u d e d i n P art 3; t h e i m pli c ati o ns ar e e x pl ai n e d i n S e cti o n 4. 

2. 1. 8  N ort h W est C orri d or Str uct ur e Pl a n ( 1 9 9 2)

T h e N ort h W est C orri d or Str u ct ur e Pl a n s u p er s e d es t h e 1 9 7 7 N ort h W est 

C orri d or Str u ct ur e Pl a n.  T h e 1 9 9 2 Str u ct ur e Pl a n is b as e d o n 6 0 % s elf-

s uf fi ci e n c y i n e m pl o y m e nt. T h e C orri d or is e x p e ct e d t o ulti m at el y h o us e a 

r esi d e nt p o p ul ati o n of 4 2 0, 0 0 0 wit h a r esi d e nt w or k f or c e of 2 1 0, 0 0 0 ( or u p 

t o 5 0 0, 0 0 0 if t h e C ar a b o o d a / N o w er g u p ar e as ar e d e v el o p e d).

T h es e f or e c asts ar e s u bst a nti all y hi g h er t h a n t h os e of t h e 1 9 7 7 pl a n.  T h e 

pl a n r e c o g nis es t h at t h er e will als o b e a n e e d t o pr o vi d e ar o u n d 1 5 2, 2 2 0 

j o bs, of w hi c h 1 2 5, 0 0 0 will b e t a k e n u p b y C orri d or r esi d e nts a n d 2 6, 0 0 0 

will b e t a k e n u p b y w or k er s fr o m o utsi d e t h e C orri d or. T h e r e m ai n d er of 

t h e r esi d e nt w or kf or c e, a n esti m at e d 8 4, 0 0 0, will c o m m ut e t o w or k o utsi d e 

t h e C orri d or. W A P C is c urr e ntl y u n d ert a ki n g a r e vi e w of t h e N W C S P 

wit h a n u m b er of st u di es b ei n g c o m missi o n e d i nt o r et ail, tr a ns p ort a n d 

e n vir o n m e nt al a n al ysis.

2. 1. 9  City of W a n n er o o District Pl a n ni n g Sc h e m e N o. 2

T h e Cit y of Wa n n er o o Distri ct Pl a n ni n g S c h e m e N o. 2 r e fl e cts t h e z o n es a n d 

r es er v ati o ns t h at c o v er t h e l a n d as d e pi ct e d wit hi n t h e M etr o p olit a n R e gi o n 

S c h e m e. T h e m aj orit y of t h e sit e is t h er ef or e z o n e d ‘ Ur b a n D e v el o p m e nt’, 

wit h t h e ‘ R ail w a ys’, ‘ Pri m ar y R e gi o n al R o a d’, ‘ Ot h er R e gi o n al R o a d’ a n d ‘ P ar ks 

a n d R e cr e ati o n’ R es er v es e ns uri n g c o nsist e n c y wit h t h e M R S ( Fi g ur e 5).  

2. 1. 1 0  H erit a g e 

T h e sit e c o nt ai ns n o h erit a g e pl a c es, b uil di n gs or o bj e cts w or t h y of 

c o ns er v ati o n or pr es er v ati o n as i d e nti fi e d i n t h e St at e H erit a g e R e gist er a n d 

C o u n cil’s H erit a g e List i n a c c or d a n c e wit h s e cti o n 5. 2. 2 of Distri ct Pl a n ni n g 

S c h e m e N o. 2. A d diti o n all y, t h er e ar e n o it e ms c o nt ai n e d o n t h e M u ni ci p al 

I n v e nt or y p ur s u a nt t o S e cti o n 4 5 of t h e H erit a g e of W est er n A ustr ali a 

A ct 1 9 9 0. T h er ef or e, n o a d diti o n al c o ntr ols h a v e b e e n sti p ul at e d i n t h e 

pr e p ar ati o n of t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n.  

Wit h r el ati o n t o A b ori gi n al H erit a g e, a n et h n o gr a p hi c s ur v e y h as b e e n 

c o n d u ct e d b y Et h n os ci e n c es as is pr o vi d e d i n P art 3. T h e r e p ort c o n cl u d es 

t h at n o ar e as of si g ni fi c a n c e w er e i d e nti fi e d. A s e ar c h of t h e D e p art m e nt of 

I n di g e n o us Aff air s ( DI A) sit e r e gist er i d e nti fi es n o et h n o gr a p hi c sit es wit hi n 

t h e L S P ar e a.  T h e c o ntr ols c o nt ai n e d wit hi n t h e A b ori gi n al H erit a g e A ct 

1 9 7 2 t h er ef or e d o n ot a p pl y t o t h e d e v el o p m e nt of t h e l a n d.  A n A b ori gi n al 

H erit a g e M a n a g e m e nt pl a n m a y b e r e q uir e d as a c o n diti o n t o s u b di visi o n 

a p pr o v al o utli ni n g pr o c e d ur es t o b e f oll o w e d if a n y s us p e ct e d h erit a g e sit es 

ar e dis c o v er e d d uri n g d e v el o p m e nt w or ks.
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2. 1. 1 1  Al ki m os E gli nt o n District Str uct ur e Pl a n

T h e s u bj e ct l a n d is c o nt ai n e d wit hi n t h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e 

Pl a n ar e a.  T h e Distri ct Str u ct ur e Pl a n w as a d o pt e d b y C o u n cil i n A u g ust 2 0 1 0 

f oll o wi n g e n d or s e m e nt b y t h e W est er n A ustr ali a n Pl a n ni n g C o m missi o n.

T h e Distri ct Str u ct ur e Pl a n pr o vi d es a br o a d distri ct l e v el l a n d us e str at e g y 

d e fi ni n g t h e str at e gi c pl a n ni n g fr a m e w or k f or t h e pr oj e ct ar e a. T h e Distri ct 

Str u ct ur e Pl a n f or ms t h e fr a m e w or k f or m or e d et ail e d L o c al Str u ct ur e 

Pl a n ni n g o v er t h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct, w hi c h will b e d e v el o p e d t o 

r e fl e ct c h a n gi n g pl a n ni n g tr e n ds, d e m o gr a p hi cs, c o m m u nit y n e e ds a n d m ar k et 

d e m a n ds.

T his L o c al Str u ct ur e Pl a n is c o nsist e nt wit h t h e i nt e nt of t h e a d o pt e d Distri ct 

Str u ct ur e Pl a n, wit h t h e g e n er al arr a n g e m e nt of l a n d us es a n d i nfr astr u ct ur e 

as d e pi ct e d o n t h e D S P M a p, i n cl u di n g pr o p os e d l a n d us es, r esi d e nti al d e nsit y 

t ar g ets, r o a d hi er ar c h y a n d li n k a g es t o s urr o u n di n g e xisti n g a n d pl a n n e d 

d e v el o p m e nts ( Fi g ur e 6).  

T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n d esi g n r es p o n ds s p e ci fi c all y t o t h e Distri ct Str u ct ur e 

Pl a n r e q uir e m e nts t hr o u g h t h e pr o visi o n of a N ei g h b o ur h o o d C e ntr e, a K- 1 2 

s c h o ol sit e, a n a d diti o n al pri m ar y s c h o ol sit e, t h e pr o visi o n of str o n g e ast-

w est a n d n ort h-s o ut h s e c o n d ar y r o a ds a n d s o ci al/ p e d estri a n/ c y cl e li n k a g es.  

T h es e el e m e nts of t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n d esi g n ar e dis c uss e d i n f urt h er 

d et ail wit hi n s e cti o n 4..   

T h e Distri ct Str u ct ur e Pl a n als o r e q uir es t h at at t h e ti m e of l o d g e m e nt of 

a L o c al Str u ct ur e Pl a n, t h e pr o p o n e nt pr o vi d es s u p p orti n g i nf or m ati o n t o 

d e m o nstr at e h o w t h e o bj e cti v es a n d str at e gi es d et ail e d i n P art 1 of t h e 

D S P h a v e b e e n a d dr ess e d a n d t h e s u p p orti n g i nf or m ati o n utilis e d t o g ui d e 

a n d i nf or m t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n d esi g n. A d et ail e d t a bl e a d dr essi n g t his 

r e q uir e m e nt h as b e e n pr e p ar e d a n d is pr o vi d e d as s e cti o n 7.   

Fi g ur e 5: C urr e nt D P S Z o ni n g 

s u bj e ct ar e a

M E T R O P O LI T A N R E GI O N S C H E M E R E S E R V E S

L O C A L S C H E M E R E S E R V E S

Z O N E S

O T H E R

L e g e n d

T O W N P L A N NI N G S C H E M E N o. 2

p ar ks a n d r e cr e ati o n

p ar ks a n d r e cr e ati o n

r esi d e nti al

s p e ci al r esi d e nti al

ur b a n d e v el o p m e nt

b usi n ess

c e ntr e

c o m m er ci al

mi x e d us e

s p e ci al us e

R c o d es

a d diti o n al us es

s c h e m e b o u n d ar y

l o c al g o v er n m e nt b o u n d ar y

l o c alit y b o u n d ar y

pri v at e cl u bs /r e cr e ati o n

g e n er al i n d ustri al

i n d ustri al d e v el o p m e nt

s er vi c e i n d ustri al

g e n er al r ur al

r ur al c o m m u nit y

r ur al r es o ur c e

s p e ci al r ur al

p u bli c us e

r ail w a ys

St at e f or ests

w at er w a ys

pri m ar y r e gi o n al r o a ds

ot h er r e gi o n al r o a ds

p u bli c p ur p os es -
d e n ot e d as f oll o ws:

hi g h s c h o ol

d e n ot e d as f oll o ws:

s p e ci al r ur al ar e a
(s e e s c h e m e t e xt)

s p e ci al us e ar e a
(s e e s c h e m e t e xt)

e n vir o n m e nt al c o n diti o n ar e a

n o z o n e

(s e e s c h e m e t e xt)

s p e ci al r esi d e nti al ar e a
(s e e s c h e m e t e xt)

r ur al c o m m u nit y ar e a
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2. 1. 1 2  L oc al Pl a n ni n g P olicy 3. 8: M ar mi o n Av e n u e Art eri al R o a d Acc ess

T h e m ai n o bj e cti v e of t h e p oli c y is t o stri k e a b al a n c e b et w e e n t h e s af e 

m o v e m e nt a n d fl o w of tr af fi c o n M ar mi o n A v e n u e a n d t h e n e e d f or all 

m o d es of tr a ns p ort t o e nt er, l e a v e a n d cr oss t h e r o a d. T his b al a n c e is 

a c hi e v e d t hr o u g h t h e assi g n m e nt of i nt er s e cti o n c o ntr ols t hr o u g h o ut t h e 

n ort h er n c o ast al gr o wt h c orri d or.

I n r el ati o n t o t h e N ort h E gli nt o n L S P ar e a, o n e f ull a c c ess i nt er s e cti o n is 

assi g n e d o n t h e n ort h er n b o u n d ar y of t h e sit e, b ei n g t h e i nt er s e cti o n of a 

m aj or e ast w est N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or ( A). A n a d diti o n al l eft i n l eft o ut 

is als o p er mitt e d.  

T h e d esi g n of t h e L S P i n cl u d es o n e f ull a c c ess i nt er s e cti o n o n t h e e ntr y r o a d 

i nt o t h e d e v el o p m e nt.   Tr af fi c m o d elli n g h as c o n cl u d e d t h at a l eft i n l eft o ut 

i nt er s e cti o n is n ot r e q uir e d. T h e d esi g n of t h e L S P is t h er ef or e c o nsist e nt 

wit h t h e i nt er s e cti o n c o ntr ols as sti p ul at e d i n L P P 3. 8.  

2. 1. 1 3  L oc al Pl a n ni n g P olicy 4. 2: Str uct ur e Pl a n ni n g 

L o c al Pl a n ni n g P oli c y 4. 2 h as b e e n pr e p ar e d t o pr o vi d e cl ar it y o n t h e t y p es of 

iss u es t o b e a d dr ess e d at v ari o us st a g es of t h e pl a n ni n g pr o c ess.  I n a d diti o n, 

t h e p oli c y d et ails mi ni m u m r e q uir e m e nts a n d ass ess m e nt crit eri a f or L o c al 

Str u ct ur e Pl a ns a n d t h er ef or e sti p ul at es el e m e nts t o b e i n cl u di n g o n t h e 

Str u ct ur e Pl a n M a p, iss u es t o b e a d dr ess e d i n t h e e x pl a n at or y r e p ort a n d 

r e q uir e d t e c h ni c al r e p orts.  T h e r e c e nt Dr aft Str u ct ur e Pl a n Pr e p ar ati o n 

G ui d eli n es pr e p ar e d b y t h e W A P C als o e x p a n ds u p o n a si mil ar s et of crit eri a.  

T h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n h as b e e n pr e p ar e d a n d str u ct ur e d 

t o g e n er all y a c c or d wit h b ot h p oli ci es a n d i n cl u d es c o m m e nt ar y o n r el e v a nt 

iss u es a n d r el e v a nt t e c h ni c al a p p e n di c es.  

2. 1. 1 4  L oc al Pl a n ni n g P olicy 4. 3: P u blic O p e n S p ac e 

T his P oli c y arti c ul at es C o u n cil’ s p ositi o n o n t h e pl a n ni n g, pr o visi o n, l o c ati o n, 

d esi g n, d e v el o p m e nt a n d i nt eri m m ai nt e n a n c e of p u bli c o p e n s p a c e ( P O S) 

a n d is t o b e c o nsi d er e d w h e n pr e p ari n g str u ct ur e pl a ns.  

T h e p ur p os e of t his P oli c y is t o:

•  E ns ur e t h at P O S is d eli v er e d t o o pti mis e c o m m u nit y b e n e fit;

•  Pr o vi d e l o c al i nt er pr et ati o n of t h e W A P C Li v e a b l e N ei g h b o ur h o o ds 

p oli c y; a n d

•  G ui d e C o u n cil, its of fi c er s a n d a p pli c a nts i n c o nsi d eri n g t h e pl a n ni n g of 

P O S i n n e w ur b a n ar e as.

Of dir e ct r el e v a n c e t o t h e d esi g n a n d pr o visi o n of P O S t h e p oli c y: 

•  R e q uir es a mi ni m u m of 1 0 % of t h e gr oss s u b di visi bl e ar e a as p u bli c o p e n 

s p a c e;

•  R e q uir es a mi ni m u m of 4 % of t h e gr oss s u b di visi bl e ar e a as a cti v e p u bli c 

o p e n s p a c e; a n d 

•  R e q uir es a mi ni m u m of 3 % of t h e gr oss s u b di visi bl e ar e a as p u bli c o p e n 

s p a c e f or c o ns er v ati o n of si g ni fi c a nt n at ur al ass ets.

T h e N ort h E gli nt o n L S P h as b e e n pr e p ar e d t o a c c or d wit h t h e pr o visi o ns 

of L P P 4. 3.  F urt h er dis c ussi o n o n t h e pr o visi o n of P O S a n d a d et ail e d P O S 

S c h e d ul e is pr o vi d e d at s e cti o n 4 of t his r e p ort.   
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L O C A L S T R U C T U R E P L A N B O U N D A R Y 

Fi g ur e 6: Al ki m os E gli nt o n District Str uct ur e Pl a n

2. 1. 1 5  Dr aft L oc al Pl a n ni n g P olicy 3. 2: Activity C e ntr es 

Dr aft L o c al Pl a n ni n g P oli c y N o. 3. 2 s u p er s e d es t h e C e ntr es Pl a n ni n g P oli c y 

cr e at e d i n 2 0 0 0. T h e p ur p os e of t his P oli c y is t o pr o vi d e g ui d a n c e o n t h e 

pl a n ni n g a n d d e v el o p m e nt of a cti vit y c e ntr es i n t h e Cit y of Wa n n er o o 

t hr o u g h distri ct, l o c al a n d c e ntr e str u ct ur e pl a ns, L o c al D e v el o p m e nt Pl a ns 

a n d a p pli c ati o ns f or pl a n ni n g a p pr o v al.

Of dir e ct r el e v a n c e t o t h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n, t h e p oli c y 

r e q uir es a L o c al E c o n o mi c Str at e g y a n d a L o c al C o m m u nit y D e v el o p m e nt 

Str at e g y t o b e pr e p ar e d a n d l o d g e d wit h t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n. T h es e 

r e p orts ar e pr o vi d e d i n P art 3. I n a d diti o n, t h e dr aft p oli c y als o sti p ul at es 

d e nsit y r e q uir e m e nts of 3 0 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 8 0 0 m etr es 

of Distri ct C e ntr es a n d 2 5 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 4 0 0 m etr es of 

N ei g h b o ur h o o d C e ntr es. T h e d esi g n of t h e L S P a n d t h e ass o ci at e d d e nsit y 

r a n g es r es p o n d t o t h e i nt e nt of t h e Dr aft P oli c y a n d ar e dis c uss e d i n f urt h er 

d et ails i n s e cti o n 4 of t his r e p ort.  
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2. 1. 1 6  Dr aft Al ki m os- E gli nt o n a n d Y a nc h e p- T w o R oc ks C o m m u nity F aciliti es Pl a n 

T h e Dr aft C o m m u nit y F a ciliti es Pl a n f o c us es o n r e gi o n al a n d distri ct f a ciliti es 

r e q uir e d for t h e n ort h er n gr o wt h c orri d or. T h e pl a n i d e nti fi es t h e r e q uir e d 

i nfr astr u ct ur e f or t h e r a pi dl y gr o wi n g p o p ul ati o n, a n d i d e nti fi es t h eir s p ati al 

distri b uti o n t hr o u g h a s eri es of pl a ns. T h e c ost of t his i nfr astr u ct ur e is s h ar e d 

t hr o u g h t h e pr o visi o ns of Dr aft L o c al Pl a n ni n g P oli c y 3. 3 N ort h er n C o ast al 

Gr o wt h C orri d or D e v el o p er C o ntri b uti o ns, a n i nt eri m p oli c y u ntil s u c h ti m e 

as t h e D e v el o p er C o ntri b uti o ns P oli c y f or Al ki m os- E gli nt o n is fi n alis e d.  

T h e pr o visi o n of c o m m u nit y f a ciliti es as i d e nti fi e d i n t h e Dr aft C o m m u nit y 

F a ciliti es Pl a n h as b e e n dis c uss e d a n d a gr e e d u p o n wit h t h e Cit y of 

Wa n n er o o. T h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n pr o vi d es f or 

t h e d e v el o p m e nt of a n i n d o or r e cr e ati o n c e ntr e, l o c at e d wit hi n t h e 

n ei g h b o ur h o o d c e ntr e a n d c o-l o c at e d wit h t h e hi g h s c h o ol, pri m ar y s c h o ol 

a n d ass o ci at e d pl a yi n g fi el ds. T h e 9. 8 h e ct ar e pl a yi n g fi el ds will b e a s h ar e d 

f a cilit y a n d c a n b e utilis e d b y t h e wi d er p o p ul ati o n. T h e L o c al Str c ut ur e Pl a n 

is t h er ef or e c o nsist e nt wit h t h e Dr aft C o m m u nit y F a ciliti es Pl a n.   

2. 2  F e d e r al L e gisl ati o n 

T h e D e p art m e nt of S ust ai n a bilit y, E n vir o n m e nt, Wat er, P o p ul ati o n a n d 

C o m m u niti es ( S E W P a C) r e c o m m e n ds t h at pr o p os e d ur b a n d e v el o p m e nts 

i n ar e as w hi c h c o nt ai n N ati o n all y list e d t hr e at e n e d s p e ci es of e c ol o gi c al 

c o m m u niti es ( m att er s of n ati o n al e n vir o n m e nt al si g ni fi c a n c e [ M N E S]) ar e 

li k el y t o b e si g ni fi c a nt u n d er t h e E n vir o n m e nt Pr ot e cti o n a n d Bi o di v er sit y 

C o ns er v ati o n A ct a n d s h o ul d b e r ef err e d t o t h e Mi nist er.

T h e pr ot e ct e d m att er s d at a b as e s e ar c h t o ol i n di c at es t h er e is a li k eli h o o d of 

t hr e at e n e d pl a nt a n d a ni m al s p e ci es b ei n g pr es e nt o n t h e sit e. A r ef err al h as 

t h er ef or e b e e n s u b mitt e d t o S E W P a C t o d et er mi n e if t h e pr oj e ct c o nstit ut es 

a “ C o ntr oll e d A cti o n.” It is c o nsi d er e d u nli k el y t h at t h e r es p o ns e t o t h e 

r ef err al will h a v e a si g ni fi c a nt i m p a ct o n t h e pr o p os e d N ort h E gli nt o n L o c al 

Str u ct ur e Pl a n, b e y o n d mi n or d esi g n c h a n g es if r e q uir e d.
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3. 0  C u rr e nt Sit e C o n diti o ns 

3. 1  Cli m at e

T h e cli m at e of t his r e gi o n is d es cri b e d as M e dit err a n e a n, si mil ar t o t h at of 

ot h er c o ast al ar e as i n t h e P ert h M etr o p olit a n r e gi o n, wit h h ot dr y s u m m er s 

a n d mil d w et wi nt er s. 

Wi n ds ar e a v er y i m p ort a nt f e at ur e of c o ast al e n vir o n m e nt al s etti n gs as 

t h e y ar e a m aj or d et er mi n a nt of l a n d w ar d s a n d mi gr ati o n, l a n df or ms a n d 

l a n ds c a p e. D uri n g s u m m er, wi n ds bl o w fr o m t h e s o ut h- e ast i n t h e m or ni n g 

a n d fr o m t h e s o ut h- w est i n t h e aft er n o o n wit h t h e l o c al s e a br e e z e. Wi nt er 

is c h ar a ct eris e d b y n ort h w est erl y st or m wi n ds t h at b a c k ar o u n d t o t h e w est 

a n d s o ut h- w est, i nt er s p er s e d wit h c al m er p eri o ds. 

T h e n e ar est of fi ci al m et e or ol o gi c al w e at h er st ati o n is t h e Gi n gi n A er o st ati o n 

l o c at e d a p pr o xi m at el y 2 2 kil o m etr es a w a y. M e a n mi ni m u m a n d m a xi m u m 

t e m p er at ur es ar e b as e d o n t h es e r e c or ds i n Fi g ur e 7. T h e hi g h est m e a n 

m a xi m u m t e m p er at ur e d uri n g 2 0 1 1 w as r e c or d e d i n F e br u ar y at 3 5 ° C a n d 

t h e m e a n mi ni m u m t e m p er at ur e w as r e c or d e d d uri n g J ul y at 7. 6 ° C.

Fi g ur e 7 : M e a n m o nt hly m a xi m u m a n d mi ni m u m t e m p er at ur es f or Gi n gi n

 L o c al E n vir o n m e nt al I m p a ct A s s e s s m e nt a n d M a n a g e m e n t Str at e g y  

S P G 1 2 1 2 3 _ 0 1 R 0 0 1 R e v B  

3 0 -J ul - 1 2  5  

2.  E xi sti n g e n vi r o n m e nt 

2. 1  Cli m at e 

T h e cli m at e of t hi s r e gi o n i s d e s cri b e d a s M e dit err a n e a n, si mil ar t o t h at of ot h er c o a st al ar e a s i n t h e P ert h 

M etr o p olit a n r e gi o n, wit h h ot dr y s u m m er s a n d mil d w et wi nt er s ( Cit y of W a n n er o o 2 0 1 0).  Wi n d s ar e a 

v er y i m p ort a nt f e at ur e of c o a st al e n vir o n m e nt al s etti n g s a s t h e y ar e a m aj or d et er mi n a nt of l a n d w ar d s 

s a n d mi gr ati o n, l a n df or m s a n d l a n d s c a p e.  D uri n g s u m m er, wi n d s bl o w fr o m t h e s o ut h- e a st i n t h e m or ni n g  

a n d fr o m t h e s o ut h- w e st i n t h e aft er n o o n wit h t h e l o c al s e a br e e z e.  Wi nt er i s c h ar a ct eri s e d b y n ort h-

w e st erl y st or m wi n d s t h at b a c k ar o u n d t o t h e w e st a n d s o ut h- w e st, i nt er s p er s e d wit h c al m er p eri o d s.  T h e 

n e ar e st offi ci al m et e or ol o gi c al w e at h er st ati o n i s t h e Gi n gi n A er o st ati o n l o c at e d a p pr o xi m at el y 2 2 k m  

a w a y.  M e a n mi ni m u m a n d m a xi m u m t e m p er at ur e s ar e b a s e d o n t h e s e r e c or d s i n Fi g ur e 3.  T h e hi g h e st 

m e a n m a xi m u m t e m p er at ur e d uri n g 2 0 1 1 w a s r e c or d e d i n F e br u ar y at 3 5 C a n d t h e m e a n mi ni m u m 

t e m p er at ur e w a s r e c or d e d d uri n g J ul y at 7. 6 C. 

 

S o ur c e: B o M 2 0 1 2 

Fi g u r e 3  M e a n m o nt hl y m a xi m u m a n d mi ni m u m t e m p e r at u r e s f o r Gi n gi n 

2. 2  G e ol o g y, s oil s a n d t o p o gr a p h y 

T h e L S P ar e a i s l o c at e d wit hi n t h e Q ui n d al u p l a n df or m s a n d s oil s c o m pl e x, d e s cri b e d a s d u n e s a n d b e a c h 
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3. 2  E xisti n g E n vi r o n m e nt al Att ri b ut es

3. 2. 1  Fl or a a n d F a u n a

Fl or a a n d v e g et ati o n

M a p pi n g u n d ert a k e n b y H e d dl e ( 1 9 8 0) i n di c at es v e g et ati o n of t h e pr oj e ct 

ar e a is c o nsi d er e d t o b e r e pr es e nt ati v e of t h e Q ui n d al u p V e g et ati o n 

C o m pl e x N o. 5 5 – C o ast al d u n e c o m pl e x c o nsisti n g m ai nl y of t w o alli a n c es:  

t h e str a n d a n d f or e d u n e alli a n c e a n d t h e m o bil e a n d st a bl e d u n e alli a n c e.  

L o c al v ari ati o ns i n cl u d e t h e l o w cl os e d f or est of M el al e u c a l a n c e ol at a – C allitris 

pr eissii a n d t h e cl os e d s cr u b of A c a ci a r ost ellif er a.  

A L e v el 2 s pri n g fl or a s ur v e y w as u n d ert a k e n of t h e L S P ar e a, a n d t h e 

a dj a c e nt l a n d d esi g n at e d f or R e gi o n al O p e n S p a c e ( R O S) b y G H D fr o m 2 1-

2 4 S e pt e m b er 2 0 1 0. I n t ot al, si xt e e n v e g et ati o n t y p es w er e r e c or d e d d uri n g 

t h e s ur v e y (r ef er t o P art 3), wit h s e v e n of t h es e l o c at e d wit hi n t h e L S P ar e a. 

•  A c a ci a r ost ellif er a a n d S p yri di u m gl o b ul os u m d o mi n a nt t all s cr u bl a n d/

s hr u bl a n d

•  L o m a n dr a m ariti m a d o mi n a nt h er bl a n d i n i nt er d u n al s w al es a n d fl ats

•  L o w h e at h – l o w s hr u bl a n ds o n s a n d d u n e ri d g es a n d li m est o n e c a p p e d 

ar e as wit h s h all o w s oils

•  B a n ksi a s essilis d o mi n a nt cl os e d h e at h t o t all s hr u bl a n d.

A l ar g e pr o p orti o n of t h e L S P ar e a h as b e e n hi g hl y dist ur b e d b y r e cr e ati o n al 

off r o a d v e hi cl es (f o ur w h e el dri v es a n d tr ail bi k es), ill e g al d u m pi n g of r u b bis h 

a n d w e e d i n c ur si o n. N ati v e v e g et ati o n i n t his ar e a h as b e e n s e v er el y alt er e d 

a n d pr es e n c e of a g gr essi v e w e e ds s p e ci es w as e vi d e nt i n a l ar g e a b u n d a n c e.  

A l ar g e ar e a i n t h e s o ut h- e ast of t h e L S P ar e a w as als o cl assi fi e d as D e gr a d e d 

t o C o m pl et el y D e gr a d e d d u e t o r e c e nt/ c o nsist e nt fir e r e gi m es w hi c h h a v e 

s e v er el y alt er e d t h e v e g et ati o n str u ct ur e. T his ar e a als o h as a d e ns e c o v er of 

w e e d s p e ci es.  

Ar e as dir e ctl y a dj a c e nt t o M ar mi o n A v e n u e o n t h e w est er n si d e w er e r at e d 

as G o o d t o D e gr a d e d, e x c e pt at t h e i nt er s e cti o n of M ar mi o n A v e n u e a n d 

Pi pi n di n n y r o a d w h er e t h e v e g et ati o n w as c h ar a ct eris e d b y dist ur b a n c e 

fr o m w e e d s p e ci es w hi c h h a v e dis pl a c e d n ati v e s hr u bs, h er bs a n d gr ass es.  

S u bs e q u e ntl y t his h as d e cr e as e d t h e s p e ci es ri c h n ess of e n d e mi c s p e ci es.  

O v er all v e g et ati o n c o n diti o n i n t h e ar e a pr o p os e d as R O S is i n b ett er 

c o n diti o n t h a n t h at pr o p os e d t o b e d e v el o p e d i n t h e L S P ar e a.  T h e L o c al 

Str u ct ur e Pl a n ai ms t o r et ai n l ar g e p orti o ns of t h e e xisti n g v e g et ati o n wit hi n 

P u bli c O p e n S p a c e ( P O S) ar e as w h er e p ossi bl e.  V e g et ati o n c o n diti o n is 

r e pr es e nt e d i n Fi g ur e 8.

N o T hr e at e n e d E c ol o gi c al C o m m u niti es or Pri orit y E c ol o gi c al C o m m u niti es 

w er e r e c or d e d i n t h e L S P ar e a, alt h o u g h a n u m b er ar e e vi d e nt wit hi n t h e 

pr o p os e d R O S ar e a.  T h es e will n ot b e i m p a ct e d o n b y t h e pr o p os e d 

d e v el o p m e nt. 

T hirt y t hr e e tr e es at fi v e s e p ar at e l o c ati o ns a cr oss t h e L S P a n d R O S ar e as 

w er e i d e nti fi e d as si g ni fi c a nt a c c or di n g t o crit eri a i n t h e Cit y of Wa n n er o o 

Tr e e Pr es er v ati o n P oli c y ( 2 0 0 6). M ost of t h es e tr e es ar e E u c al y pt us 

g o m p h o c e p h al a, wit h t h e r e m ai n d er b ei n g a mi x of E u c al y pt us m ar gi n at a, 

E u c al y pt us s p., N ut ysi a fl ori b u n d a a n d B a n ksi a att e n u at a.  T h e m aj orit y of t h e 

si g ni fi c a nt tr e es i d e nti fi e d ar e l o c at e d wit hi n t h e pr o p os e d R O S ar e a a n d ar e 

t h er ef or e pr ot e ct e d.  
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Fi g ur e 8:  V e g et ati o n C o n diti o n
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N o D e cl ar e d R ar e Fl or a ( D R F) s p e ci es or t hr e at e n e d E P B C list e d fl or a s p e ci es h a v e 

b e e n i d e nti fi e d wit hi n t h e L S P ar e a, alt h o u g h t hr e e diff er e nt s p e ci es of Pri orit y fl or a 

w er e i d e nti fi e d i n t h e pr o p os e d R O S ar e a w hi c h is n ot b ei n g d e v el o p e d. 

F a u n a

F a u n a s ur v e ys u n d ert a k e n b y R P S ( 2 0 0 8) a n d E c ol o gi c al ( 2 0 1 1) h a v e r e c or d e d t w o 

s p e ci es of c o ns er v ati o n si g ni fi c a n c e as h a vi n g t h e p ot e nti al t o o c c ur wit hi n i n t h e L S P 

ar e a Ta bl e  2. 

Ta bl e 2:  T hr e at e n e d f a u n a wit h t h e p ot e nti al t o occ ur i n t h e ar e a

S p e ci es
Wil dlif e 
C o ns er v ati o n 
A ct 1 9 5 0

E P B C A ct 
1 9 9 9

Pr ef err e d h a bit at

Gr a c ef ul s u n m ot h 

( S y n e m o n gr ati os a) 

S c h e d ul e 1 E n d a n g er e d L o m a n dr a h a bit at, 

s p e ci fi c all y L o m a n dr a 

m ariti m a

C ar n a b y’s 

bl a c k c o c k at o o 

( C al y pt or h y n c h us 

l atir ostris)

S c h e d ul e 1 E n d a n g er e d  A c a ci a r ost ellif er a a n d 

S p yri di u m  gl o b ul os u m Tall 

O p e n S hr u bl a n d t o Cl os e d 

Tall S hr u b

K e y f a u n a h a bit ats wit hi n t h e L S P ar e a i n cl u d e Ol d Q ui n d al u p h e at h, Li m est o n e h e at h 

a n d B a n ksi a w o o dl a n d. Ot h er h a bit ats w hi c h c o nstit ut e a r el ati v el y mi n or p orti o n of 

t h e ar e a i n cl u d e h e at h o n t h e y o u n g er Q ui n d al u p d u n es, Tu art w o o dl a n d a n d cl e ar e d 

gr assl a n d a n d p ast ur e.

Gr a c ef ul S u n M ot h ( S y n e m o n gr ati os a) s ur v e ys w er e u n d ert a k e n b y E c ol o gi c al i n 

2 0 1 0 a n d 2 0 1 1. D uri n g t h e 2 0 1 1 s ur v e y a t ot al of 2 4 i n di vi d u als w er e o bs er v e d 

a cr oss t h e e ntir e E gli nt o n ar e a (i. e. t h e L S P ar e a, t h e pr o p os e d R O S, a n d t h e s o ut h 

E gli nt o n ar e a). T h e o c c urr e n c e of t h e Gr a c ef ul S u n M ot h w as c o nsist e nt wit h t h e 

o c c urr e n c e of L o m a n dr a m ariti m a, a k n o w n br e e di n g h a bit at. T o p o gr a p hi c d at a 

r e c or d e d s h o ws t h at m ot hs w er e o bs er v e d o v er a r a n g e of l o c ati o ns wit hi n t h e 

d u n e pr o fil e i n cl u di n g mi d a n d u p p er sl o p es, d u n e cr ests a n d s a d dl es, b ut i n di c at e d 

a pr ef er e n c e f or u p p er sl o p es a n d d u n e ri d g es. R e c or d e d l o c ati o ns of t h e Gr a c ef ul 

S u n M ot hs o bs er v e d d uri n g t h e 2 0 1 1 s ur v e ys ar e s h o w n i n P art 3. It is n ot e d t h at t h e 

Gr a c ef ul S u n M ot h is als o t h e s u bj e ct of t h e E P B C r ef err al c urr e ntl y b ei n g ass ess e d b y 

t h e C o m m o n w e alt h t o c o n fir m if t h e d e v el o p m e nt is c o nsi d er e d t o b e a c o ntr oll e d 

a cti o n.

C ar n a b y’s Bl a c k C o c k at o o ( C al y pt or h y n c h us l atir ostris) is e n d e mi c t o t h e s o ut h-

w est of W est er n A ustr ali a. T h e y m ai nl y o c c ur i n u n cl e ar e d r e m n a nt n ati v e e u c al y pt 

w o o dl a n ds, es p e ci all y t h os e t h at c o nt ai n S al m o n g u m, w a n d o o, a n d i n s hr u bl a n d or 

k w o n g a n h e at hl a n d d o mi n at e d b y H a k e a, Dr y a n dr a, B a n ksi a a n d Gr e vill e a s p e ci es 

( S E W P a C 2 0 1 2). C urr e nt d at a o n distri b uti o n of t his s p e ci es s h o ws t h at t h er e ar e 

n u m er o us r e c or ds al o n g t h e N ort h er n S w a n C o ast al Pl ai n, i n cl u di n g r e c or ds i n a n d 

ar o u n d t h e L S P ar e a (r ef er t o P art 3). A n E P B C r ef err al h as b e e n s u b mitt e d t o t h e 

C o m m o n w e alt h t o c o n fir m if t h e d e v el o p m e nt is c o nsi d er e d t o b e a c o ntr oll e d 

a cti o n. 

A V e g et ati o n a n d F a u n a M a n a g e m e nt Pl a n is r e q uir e d t o b e pr e p ar e d pri or t o t h e 

l o d g e m e nt of s u b di visi o n a p pli c ati o ns t o t h e s atisf a cti o n of t h e Cit y of Wa n n er o o.
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3. 2. 2  L a n df or m/t o p o gr a p hy

T h e sit e is g e n er all y u n d ul ati n g wit h t h e m aj or it y of sl o p es v ar yi n g fr o m 

1 i n  3 ( 3 3 %) t o 1 i n 5 0 ( 2 %). S o m e ar e as h a v e st e e p er sl o p es, t y pi c al of t h e 

P ert h c o ast al d u n e s yst e m. T h e sit e h as a hi g h p oi nt at R L 5 3. 0 i n t h e s o ut h-

e ast c ell a p pr o xi m at el y h alf w a y b et w e e n t h e pr o p os e d r ail w a y r es er v e 

a n d f ut ur e Mit c h ell Fr e e w a y. T h e sit e t h e n g e n er all y f alls i n t h e n ort h- w est 

dir e cti o n p assi n g t hr o u g h a c e ntr al l o w p oi nt of R L  1 6. 0.

3. 2. 3  G e o m or p h ol o gy

 Gr o u n d c o n diti o ns c o m pris e s a n d o v erl yi n g li m est o n e t o v ar yi n g d e pt hs. 

Li m est o n e o ut cr o ps ar e at t h e s urf a c e al o n g s o m e ri d g es a n d it c a n b e 

e x p e ct e d t h at ar e as of h ar d er c a pst o n e will b e e n c o u nt er e d.

T h e L S P ar e a is l o c at e d wit hi n t h e Q ui n d al u p l a n df or ms a n d s oils c o m pl e x, 

d es cri b e d as d u n es a n d b e a c h ri d g es c o m p os e d of c al c ar e o us s a n ds 

( G H D  2 0 1 1).  T h e g e ol o gi c al u nits f o u n d at t h e pr oj e ct ar e a ar e t h er ef or e 

ass o ci at e d wit h t w o d u n e s yst e ms: ol d er S p e ar w o o d d u n es a n d n e w er 

c al c ar e o us Q ui n d al u p d u n es.  

Ei g ht g e ol o gi c al u nits o c c ur i n t h e st u d y ar e a a n d i n cl u d e t h e f oll o wi n g s oil 

c o m pl e x es ( M c Art h ur a n d B artl e  1 9 8 0):

•  S p e ar w o o d D u n e S yst e m:

 - K arr a k att a S h all o w S olis P h as e ( Kls)- br o w n a n d y ell ow/ br o w n s h all o w 

s a n ds a n d st o n y s olis wit h li m est o n e o ut cr o p pi n g.

 - K arr a k att a S a n d Yell o w P h as e ( Ky)-s oils c o nsisti n g of a gr e y- br o w n 

s urf a c e o v erl a y p assi n g i nt o bri g ht y ell o w s a n d wit h li m est o n e 

o ut cr o p pi n g us u all y wit hi n t w o m et er s of t h e s urf a c e.

•  Q ui n d al u p D u n e S yst e m:

 -  Q ui n d al u p Ol d est D u n e P h as e ( Q 1)- c al c ar e o us s a n ds wit h or g a ni c 

st ai ni n g t o a b o ut 3 0 c m, o v erlyi n g p al e br o w n s a n d wit h d e fi nit e 

c e m e nt ati o n b el o w o n e m etr e.

 -  Q ui n d al u p S e c o n d D u n e P h as e ( Q 2)- c al c ar e o us s a n ds wit h 

or g a ni c st ai ni n g t o a b o ut 2 0 c m p assi n g i nt o p al e br o w n s a n d, s o m e 

c e m e nt ati o n b el o w o n e m etr e.

 -  Q ui n d al u p T hir d D u n e P h as e ( Q 3)-l o os e c al c ar e o us s a n d wit h littl e 

s urf a c e or g a ni c st ai ni n g a n d i n ci pi e nt c e m e nt ati o n at d e pt h.

 -  Q ui n d al u p Y o u n g est D u n e P h as e ( Q 4)-l o os e p al e br o w n c al c ar e o us 

s a n d wit h n o s oil pr o fil e d e v el o p m e nt.

 -  Q ui n d al u p D e e p S a n d Fl at P h as e ( Q p)- d ar k gr e y- br o w n s a n d t o 

a b o ut 5 0 c m a n d t h e n p al e br o w n s a n d.

 -  Q ui n d al u p S h all o w S a n d Fl at P h as e ( Qs)-s h all o w c al c ar e o us s a n ds 

o v er li m est o n e.

3. 2. 4  Gr o u n d w at er a n d S urf ac e W at er

T h er e ar e n o w etl a n d/ w at er fl o ws wit hi n t h e L S P ar e a.

T h e r e gi o n al gr o u n d w at er fl o w dir e cti o n is s o ut h- e ast t o w ar ds t h e I n di a n 

O c e a n at a gr a di e nt of 0. 0 0 1. Gr o u n d w at er l e v els b e n e at h t h e sit e r a n g e 

fr o m 0  m A H D – 3  m A H D i nl a n d.  U n e v e n t o p o gr a p h y ass o ci at e d wit h 

d u n e f or m ati o ns m a k es d e pt h t o gr o u n d w at er hi g hl y v ari a bl e. T h e b as e of 

t h e s u p er fi ci al a q uif er o c c ur s b et w e e n 3 0 – 3 5  m b el o w t h e n at ur al gr o u n d 

s urf a c e l e v el ( R P S  2 0 0 8).

T h er e ar e n o R A M S A R or C o ns er v ati o n C at e g or y W etl a n ds l o c at e d wit hi n 

t h e L S P ar e a. Pi pi di n n y S w a m p, a C o ns er v ati o n C at e g or y W etl a n d, is t h e 

cl os est w etl a n d t o t h e sit e, l o c at e d a p pr o xi m at el y 5 0 0 m etr es t o t h e e ast of 

t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a. 
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3. 3  C o nt e xt a n d C o nst r ai nts A n al ysis

3. 3. 1  M ov e m e nt N et w or k

E xisti n g R o a d N et w or k 

M ar mi o n A v e n u e is c o v er e d b y a n Ot h er R e gi o n al R o a ds r es er v ati o n i n 

t h e M etr o p olit a n R e gi o n S c h e m e a n d is c urr e ntl y cl assi fi e d as a Distri ct 

Distri b ut or A r o a d i n t h e M ai n R o a ds W A F u n cti o n al R o a d Hi er ar c h y. It is 

c urr e ntl y c o nstr u ct e d as a si n gl e c arri a g e w a y, t w o-l a n e, r ur al r o a d ( 7. 4 m 

c arri a g e w a y wit h 2 m s e al e d s h o ul d er s). It h as a p ost e d s p e e d li mit of 

8 0 k m/ h i n t his ar e a. T h e Cit y of Wa n n er o o r e c or d e d w e e k d a y tr af fi c fl o ws 

of a p pr o xi m at el y 6 9 0 0 v e hi cl es p er d a y ( v p d) o n M ar mi o n A v e n u e s o ut h of 

Pi pi di n n y R o a d i n M a y 2 0 1 2. 

Pi pi di n n y R o a d is cl assi fi e d as a n A c c ess R o a d i n t h e M ai n R o a ds W A 

F u n cti o n al R o a d Hi er ar c h y. It is c o nstr u ct e d as a si n gl e c arri a g e w a y, t w o-l a n e, 

r ur al r o a d (s e al e d wi dt h a p pr o xi m at el y 7 m). T h e d ef a ult 1 1 0 k m/ h s p e e d li mit 

o utsi d e of b uilt u p ar e as a p pli es. T h e Cit y of Wa n n er o o r e c or d e d w e e k d a y 

tr af fi c fl o ws of a p pr o xi m at el y 3 3 0 v p d o n Pi pi di n n y R o a d e ast of M ar mi o n 

A v e n u e i n J u n e 2 0 0 9. 

T h e M ar mi o n A v e n u e / Pi pi di n n y R o a d i nt er s e cti o n h as b e e n c o nstr u ct e d 

as a si n gl e-l a n e r o u n d a b o ut wit h a c e ntr al isl a n d di a m et er of 4 0 m a n d is 

d esi g n e d t o all o w f or f ut ur e u p gr a di n g t o a t w o-l a n e r o u n d a b o ut w h e n 

M ar mi o n A v e n u e is u p gr a d e d t o d u al c arri a g e w a y i n f ut ur e. 

T h e Wa n n er o o R o a d / Pi pi di n n y R o a d i nt er s e cti o n is a pri orit y- c o ntr oll e d 

(i. e. gi v e w a y) T-j u n cti o n wit h a l eft t ur n d e c el er ati o n l a n e o n t h e s o ut h er n 

a p pr o a c h o n Wa n n er o o R o a d. 

P u blic Tr a ns p ort 

B us R o ut e N o. 4 9 0 r u ns o n M ar mi o n A v e n u e fr o m Cl ar ks o n Tr ai n St ati o n t o 

Ya n c h e p a n d T w o R o c ks. T his r o ut e pr o vi d es a n h o url y s er vi c e M o n d a y t o 

Fri d a y wit h m or e fr e q u e nt s er vi c e ( 2 or 3 p er h o ur) i n t h e p e a k dir e cti o n i n 

A M a n d P M p e a k p eri o ds, h o url y o n S at ur d a y a n d t w o- h o url y o n S u n d a y.

P e d estri a n a n d Cyclist F aciliti es 

T h e L S P ar e a is c urr e ntl y o utsi d e t h e g e o gr a p hi c al li mit of t h e D e p art m e nt 

of Tr a ns p ort’s P ert h Bi k e M a p s eri es ( pr e p ar e d i n 2 0 0 9). T h e 2 m wi d e s e al e d 

s h o ul d er s o n M ar mi o n A v e n u e pr o vi d e t h e o nl y e xisti n g c y cli n g f a ciliti es i n 

t his ar e a. 

C h a n g es t o S urr o u n di n g R o a d N et w or k 

L o n g-t er m r o a d n et w or k pl a n ni n g f or t his p art of t h e M etr o p olit a n R e gi o n 

s e es t h e Mit c h ell Fr e e w a y as t h e Pri m ar y Distri b ut or r o a d a n d M ar mi o n 

A v e n u e as a n I nt e gr at or Art eri al ( A) r o a d. E gli nt o n A v e n u e (s o ut h of t h e 

E gli nt o n Distri ct C e ntr e) will pr o vi d e t h e cl os est fr e e w a y j u n cti o n a n d t h e 

m ai n e ast w est r o a d li n k i n t h e E gli nt o n ar e a. Pi pi di n n y R o a d will n ot c o n n e ct 

t o t h e fr e e w a y. T h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n i d e nti fi es t h e 

e n vis a g e d hi er ar c h y of r o a ds f or t his ar e a.
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3. 3. 2  S er vic es/I nfr astr uct ur e

All r e q uir e d utilit y s er vi c es c a n b e e xt e n d e d t o s er vi c e n e w d e v el o p m e nt.

I n t er ms of w at er s u p pl y, t h e d e v el o p m e nt ar e a is wit hi n t h e Wat er 

C or p or ati o n li c e n c e ar e a a n d is ulti m at el y s u p pli e d b y p ot a bl e w at er fr o m 

t h e C ar a b o o d a R es er v oir w hi c h is s o o n t o b e c o m missi o n e d.

I n t er ms of s e w er a g e, t h e d e v el o p m e nt ar e a is wit hi n t h e Wat er C or p or ati o n 

li c e ns e d ar e a a n d is s er vi c e d b y t h e Al ki m os Wast e w at er Tr e at m e nt Pl a nt.

It is a nti ci p at e d t h at t h e p o w er r e q uir e m e nts f or t h e N ort h E gli nt o n est at e 

d e v el o p m e nt will n e c essit at e a n e w H V c o n n e cti o n fr o m a n e ar b y z o n e 

s u bst ati o n.

E xisti n g g as i nfr astr u ct ur e is l o c at e d at Al ki m os s o ut h of t h e N ort h E gli nt o n 

Est at e.

S e cti o n 4. 7 s u m m aris es t h e s er vi ci n g str at e gi es a n d e n gi n e eri n g iss u es 

ass o ci at e d wit h t h e pr o p os e d N ort h E gli nt o n est at e d e v el o p m e nt. A m or e 

d et ail e d L o c al E n gi n e eri n g I nfr astr u ct ur e R e p ort is c o nt ai n e d i n P art 3.

3. 3. 3  Activity C e ntr es a n d E m pl oy m e nt

R e gi o n al a n d District C o nt e xt a n d C o nstr ai nts

T h e Bri g ht o n N ei g h b o ur h o o d C e ntr e ( a n c h or e d b y a C ol es s u p er m ar k et) 

is c urr e ntl y t h e n e ar est e xisti n g a cti vit y c e ntr e, l o c at e d 8. 5 k m s o ut h of t h e 

N ort h E gli nt o n L S P c o m m u nit y.

T h e N ort h W est er n gr o wt h c orri d or is f or e c ast a n d pl a n n e d t o pr o vi d e a 

si g ni fi c a nt n u m b er a n d r a n g e of a cti vit y c e ntr es a c c o m m o d ati n g a si g ni fi c a nt 

a m o u nt of r et ail fl o or s p a c e.  T h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n 

c o m m u nit y is e x p e ct e d t o h a v e a c c ess t o a r a n g e of a cti vit y c e ntr es i n cl u di n g:

1.  R e gi o n al C e ntr e at Ya n c h e p/ T w o R o c ks ( 7. 5 k m n ort h of t h e N E 

c o m m u nit y)

2.  R e gi o n al C e ntr e at Al ki m os ( 4 k m s o ut h of t h e N E c o m m u nit y)

3.  Distri ct C e ntr e at E gli nt o n (i m m e di at el y s o ut h of t h e N E c o m m u nit y)

4.  Distri ct C e ntr e at Ya n c h e p ( 4. 5 k m n ort h of t h e N E c o m m u nit y)
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C o m m er ci al a cti vit y pl a n n e d i n t h e N ort h E gli nt o n L S P ar e a will tr a d e i n t h e s h a d o ws 

of t h es e c e ntr es. Pl a n ni n g f or t h es e c e ntr es i n cl u d e:

Ta bl e 3:  R e gi o n al & District C e ntr es

Pl a n n e d C e ntr es C h ar a ct eristi cs

R e gi o n al 

C e ntr es

Ya n c h e p/ T w o R o c ks  1 0 k m c at c h m e nt

Pr o b a bl e a n c h or t e n a nts i n cl u d e

T w o x f ull li n e s u p er m ar k ets

T hr e e x Dis c o u nt D e p art m e nt St or es

O v er 1 0 0 s h o ps (str at e g y s u g g ests at l e ast 5 0 

s h o ps) 

1 0 0, 0 0 0s q m of t ot al fl o or s p a c e 

i n cl u di n g 6 0, 0 0 0s q m of r et ail fl o or s p a c e

f ull r a n g e of of fi c e, e nt ert ai n m e nt, e d u c ati o n a n d 

h e alt h a n d c o m m u nit y a n d r e cr e ati o n 

Al ki m os 

Distri ct 

C e ntr es

E gli nt o n 3 k m c at c h m e nt 

Pr o b a bl e a n c h or t e n a nts i n cl u d e

T w o x  f ull li n e s u p er m ar k ets 

O n e x Dis c o u nt D e p art m e nt St or es

6 0 s h o ps (str at e g y s u g g ests at l e ast 3 0 s h o ps)

5 0, 0 0 0s q m of t ot al fl o or s p a c e

i n cl u di n g 3 0, 0 0 0s q m of r et ail fl o or s p a c e 

a r a n g e of of fi c e, e nt ert ai n m e nt, e d u c ati o n a n d 

h e alt h a n d c o m m u nit y a n d r e cr e ati o n

Ya n c h e p 

Dr aft W a n n er o o Activity C e ntr es Str at e gy ( City of W a n n er o o – A u g ust 2 0 0 8)

Fi g ur e 9:  Activity C e ntr es R e gi o n al & District C o nt e xt
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T h e Ya n c h e p Distri ct C e ntr e o n t h e c or n er of M ar mi o n A v e n u e a n d Ya n c h e p 

B e a c h R o a d is alr e a d y c o m m e n c e d d e v el o p m e nt wit h a si n gl e f ull li n e 

s u p er m ar k et a n d 2 0 s p e ci alt y s h o ps pr o vi di n g 5, 0 0 0s q m of r et ail fl o or s p a c e 

as t h e fir st st a g e of t h e ulti m at e Distri ct C e ntr e off er.

T h e m aj orit y of t ar g et e d s elf s uf fi ci e nt e m pl o y m e nt o p p ort u niti es will b e 

e x p e ct e d t o b e a c c o m m o d at e d i n t h es e c e ntr es wit h t h eir di v er s e a cti vit y 

a n d e m pl o y m e nt p ot e nti al.

T h e N ort h E gli nt o n L S P ar e a c o m m u nit y will h a v e e q uit a bl e s p ati al a c c ess t o 

a f ull r a n g e of R e gi o n al a n d Distri ct a cti viti es a n d e m pl o y m e nt o p p ort u niti es 

at c e ntr es wit hi n t y pi c al ur b a n c at c h m e nts b ot h n ort h a n d s o ut h of t h eir 

c o m m u nit y. T h er e is s u bs e q u e ntl y n o n e e d t o pr o vi d e f or R e gi o n al a n d 

Distri ct a cti vit y a n d e m pl o y m e nt o p p ort u niti es i n t h e N ort h E gli nt o n L S P 

ar e a.

N ei g h b o ur h o o d C o nt e xt a n d C o nstr ai nts

T h e Al ki m os- E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n i d e nti fi es t w o n ei g h b o ur h o o d 

c e ntr es i n t h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a:

1.  A n ei g h b o ur h o o d c e ntr e l o c at e d o n M ar mi o n A v e n u e wit h a n 

i n di c ati o n t h at c e ntr e c o ul d effe cti v el y str a d dl e b ot h si d es of t h e 

A v e n u e.

2.  A n ei g h b o ur h o o d C e ntr e at t h e i nt er s e cti o n of a m aj or n ort h s o ut h 

a n d e ast w est distri b ut or r o ut e wit hi n 4 0 0 m etr es of t h e pl a n n e d 

Fr e e w a y e xt e nsi o n.

A r e vi e w of t h e r et ail a n al ysis c o m pl et e d f or t h e distri ct str u ct ur e pl a n ni n g 

f or t h e W est er n ( M ar mi o n A v e n u e) N ei g h b o ur h o o d C e ntr e r e v e als:

•  t h at it h as t h e m ar k et p ot e nti al t o p erf or m its r ol e a n d f u n cti o n i n its 

pl a n n e d l o c ati o n gi v e n t h at it is c e ntr all y l o c at e d a n d a c c essi bl e fr o m a f ull 

c at c h m e nt t o t h e e ast a n d w est of t h e pl a n n e d l o c ati o n;

•  t h at t h e li mit e d r et ail  fl o or s p a c e aff or d e d t o a n ei g h b o ur h o o d c e ntr e 

a n c h or e d b y  a si n gl e s u p er m ar k et w o ul d n ot b e a bl e t o b e s ust ai n e d if 

d e v el o p e d a cr oss b ot h si d es of M ar mi o n a v e n u e.

A r e vi e w of t h e r et ail a n al ysis c o m pl et e d f or t h e E ast er n ( Fr e e w a y) 

N ei g h b o ur h o o d C e ntr e r e v e als li mit e d m ar k et p ot e nti al f or a c o m m er ci all y 

s ust ai n a bl e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e i n t h e pl a n n e d l o c ati o n d u e t o:

•  t h at t h e pr o xi mit y of t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e t o t h e s o ut h, 

•  t h e li mit e d c at c h m e nt t o t h e e ast cr e at e d b y t h e fr e e w a y, 

•  t h e li mit e d c at c h m e nt t o t h e n ort h cr e at e d b y t h e  n o n r esi d e nti al l a n d 

us es,

•  t h e li mit e d e x p os ur e a n d a c c essi bilit y fr o m t h e c at c h m e nt i m m e di at el y 

w est.

T h e r e vi e w pr o m pt e d r e c o nsi d er ati o n of t h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e l o c ati o n 

i n t h e e ast a n d f or m e d t h e b asis for t h e r et ail n e e ds a n d e m pl o y m e nt 

ass ess m e nt c o nt ai n e d i n t h e L o c al E c o n o mi c Str at e g y.

T h e pr ef err e d l o c ati o n f or a n ei g h b o ur h o o d c e ntr e n et w or k i n N ort h 

E gli nt o n i n cl u d es:

•  T h e M ar mi o n A v e n u e N ei g h b o ur h o o d c e ntr e t o b e a c c o m m o d at e d 

e ntir el y o n t h e w est er n si d e of M ar mi o n A v e n u e t o b ett er c at er f or t h e 

pl a n n e d c o m m u nit y c at c h m e nt b et w e e n t h e c o ast a n d M ar mi o n A v e n u e.

•  T h e r el o c ati o n of t h e E ast er n N ei g h b o ur h o o d C e ntr e t o a m or e c e ntr al 

l o c ati o n a n d i nt e gr at e d wit h a di v er s e ra n g e of c o m m u nit y a cti viti es t o 

cr e at e a str o n g er h u b of a cti vit y t h at s er v es t h e e ntir e n ort h E gli nt o n 

c o m m u nit y.
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T h es e mi n or r e c o nsi d er ati o ns t o t h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e n et w or k i n 

N ort h E gli nt o n d o n ot alt er t h e o v er all a cti vit y c e ntr e str u ct ur e pl a n ni n g 

at a distri ct l e v el. T h e y si m pl y pr o d u c e a m or e c o m m er ci all y s ust ai n a bl e 

n et w or k of n ei g h b o ur h o o d a cti vit y n o d es t o c o m pl e m e nt t h e hi g h er 

c o m m er ci al a cti vit y off eri n g a n d t h at will b e m or e r el e v a nt a n d v al u e d b y t h e 

c o m m u niti es t h e y ar e i nt e n d e d t o s er v e.

3. 3. 4  R e gi o n al a n d District O p e n S p ac e

T hr e e B us h F or e v er sit es ar e l o c at e d wit hi n a o n e kil o m etr e r a di us of t h e 

L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a.  O n e of t h es e B us h F or e v er sit es, N o. 2 8 9: Ni n g a n a 

B us hl a n d, Ya n c h e p/ E gli nt o n, h as b e e n c o ns er v e d as a r es ult of M etr o p olit a n 

R e gi o n S c h e m e A m e n d m e nt 1 0 2 9/ 3 3 a n d o c c u pi es a p pr o xi m at el y 1 8 2 

h e ct ar es of l a n d a b utti n g t h e n ort h er n b o u n d ar y of t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n 

ar e a, z o n e d as R e gi o n al O p e n S p a c e. T h e ot h er t w o sit es ar e B us h F or e v er 

Sit e 2 8 8: Ya n c h e p N ati o n al P ar k a n d a dj a c e nt b us hl a n d, e ast of t h e L o c al 

Str u ct ur e Pl a n ar e a, a n d B us h F or e v er Sit e 3 9 7: C o ast al stri p fr o m Wil bi n g a 

t o Mi n d ari e. 

F ut ur e ar e as of distri ct o p e n s p a c e f or t h e i m m e di at e s urr o u n di n g ar e a 

ar e i d e nti fi e d i n t h e Ali ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n a n d t h e dr aft 

Al ki m os- E gli nt o n a n d Ya n c h e p- T w o R o c ks C o m m u nit y F a ciliti es Pl a n. T h e 

N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n m a k es pr o visi o n f or a Distri ct I n d o or 

R e cr e ati o n C e ntr e, c o nsist e nt wit h t h e dr aft C o m m u nit y F a ciliti es Pl a n a n d 

c o ns ult ati o ns wit h t h e Cit y of Wa n n er o o. It is u n d er st o o d t h at distri ct P O S 

a n d distri ct m ulti p ur p os e h ar d c o urts ar e t o b e pr o vi d e d i n t h e E gli nt o n 

Distri ct C e ntr e, s o ut h of t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a. 

3. 3. 5  R o a d a n d R ail N ois e 

T h e str u ct ur e pl a n ar e a is aff e ct e d b y t h e f oll o wi n g n ois e s o ur c es:

•  M ar mi o n A v e n u e , a b utti n g t h e w est er n b o u n d ar y;

•  t h e f ut ur e Mit c h ell Fr e e w a y e xt e nsi o n, a b utti n g t h e e ast er n b o u n d ar y;

•  t h e f ut ur e n ort h er n s u b ur bs r ail w ay e xt e nsi o n, t hr o u g h t h e mi d dl e of t h e 

sit e.

A n A c o usti c Ass ess m e nt h as b e e n u n d ert a k e n b y H erri n g St or er a n d is 

i n cl u d e d i n P art 3. T h e ass ess m e nt a d dr ess es t h e li k el y i m p a cts of t h e a b o v e 

n ois e s o ur c es, a n d i d e nti fi es a p pr o pri at e d esi g n r es p o ns es a n d miti g ati o n 

m e as ur es, w hi c h h a v e i nf or m e d t h e str u ct ur e pl a n d esi g n e d, as e x pl ai n e d i n 

S e cti o n 4. A d et ail e d N ois e Ass ess m e nt R e p ort f or n ois e s e nsiti v e l a n d us es 

aff e ct e d b y M ar mi o n A v e n u e, t h e R ail w a y R es er v e or t h e Mit c h ell Fr e e w a y 

R es er v e will b e pr e p ar e d pri or t o t h e l o d g e m e nt of s u b di visi o n a p pli c ati o ns 

t o t h e W A P C (t o t h e s atisf a cti o n of t h e D e p art m e nt of E n vir o n m e nt 

R e g ul ati o n) a n d b as e d o n t h e fi n al l ot l a y o ut a n d fi n al e art h w or ki n g l e v els.
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3. 3. 6  L a n d Us e B uff ers

T h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n i d e nti fi es a f ut ur e 1 3 2 k V 

p o w erli n e e xt e n di n g t hr o u g h t h e str u ct ur e pl a n ar e a, a dj a c e nt t o t h e e ast er n 

b o u n d ar y. W est er n P o w er a d vis es t h er e is a 2 4 m etr e e as e m e nt ass o ci at e d 

wit h t h e p o w erli n e, w hi c h r estri cts t h e us e a n d d e v el o p m e nt of t h e aff e ct e d 

l a n d. T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n pr o p os es t his e as e m e nt b e c o nt ai n e d wit hi n 

t h e b a c k y ar d of l ar g e ( R 1 0) l ots a n d wit h P O S.

T h e R e gi o n al O p e n S p a c e a b utti n g t h e n ort h er n b o u n d ar y of t h e sit e 

is a B us h F or e v er sit e. T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n pr o p os es as a n i nt erf a c e 

tr e at m e nt eit h er ar e as of p u bli c o p e n s p a c e or a r o a d r es er v e of 2 0 m etr es 

i n t h e w est er n p orti o n a n d 2 5 m etr es i n t h e e ast er n p orti o n. Pr o visi o n is 

als o m a d e f or li n k a g es fr o m t h e str u ct ur e pl a n ar e a i nt o a n d t hr o u g h t h e 

B us h F or e v er sit e. 

T h e Fir e M a n a g e m e nt Pl a n i n P art 3 i d e nti fi es h a z ar ds ass o ci at e d wit h t h e 

a dj a c e nt B us h F or e v er ar e as a n d wit h P O S wit hi n t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n 

w h er e v e g et ati o n is t o b e r et ai n e d a n d fir e pr ot e cti o n m e as ur es, i n cl u di n g 

r e q uir e d s e p ar ati o n dist a n c es b et w e e n v e g et ati o n a n d h o us es.

Wat er C or p or ati o n h as a d vis e d t h er e ar e n o l a n d us e b uff er s ass o ci at e d wit h 

b or es l o c at e d al o n g M ar mi o n A v e n u e. 
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4. 0  L o c al St r u ct u r e Pl a n 

4. 1  M ast e r pl a n

Fi g ur e 1 1 pr o vi d es a n i n di c ati o n of t h e li k el y d e v el o p m e nt o ut c o m e 

f a cilit at e d b y t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n a n d a s u m m ar y of k e y d esi g n 

c o nsi d er ati o ns. T h e m ast er pl a n d esi g n is s u bj e ct t o d et ail e d r e fi n e m e nt at 

s u b di visi o n st a g e.

A pri m ar y o bj e cti v e i n t h e pl a n ni n g d esi g n f or N ort h E gli nt o n is t o cr e at e 

r esi d e nti al ar e as wit h a disti n cti v e c h ar a ct er a n d i d e ntit y wit h ‘ c e ntr al pl a c es’ 

w hi c h f ost er a s e ns e of c o m m u nit y b el o n gi n g. T h e fi n al d esi g n is a pr o d u ct 

of t h e c o n v er g e n c e of t h e l o c ati o n al, l a n df or m a n d l a n ds c a p e f e at ur es of t h e 

sit e wit h t h e pr oj e ct o bj e cti v es of s ust ai n a bilit y, w al k a bilit y a n d a n aff or d a bl e 

r a n g e of l ot/ h o usi n g pr o d u ct.

T h e cr e ati o n of a n E ast/ W est a n d N ort h/ S o ut h m o v e m e nt fr a m e w or k w hi c h 

c o m pris es tr e e li n e d str e ets a n d o p e n s p a c e all o ws f or t h e c o n n e cti vit y 

b et w e e n t h e d e v el o p m e nt a n d t h e; E gli nt o n Distri ct C e ntr e, B us h F or e v er 

R es er v e a n d w est t o t h e c o ast w hil e pr es er vi n g k e y ar e as of l a n df or m/

v e g et ati o n r et e nti o n. T h e i nt e gr at e d m o v e m e nt n et w or k is c o n fi g ur e d t o 

all o w s af e a n d c o n v e ni e nt p e d estri a n/ c y clist a c c ess t o t h e f ut ur e f a ciliti es a n d 

s er vi c es.

T h e d esi g n will f a cilit at e t h e pr o visi o n of a di v er s e r a n g e of l ot si z es, w hi c h 

will s u bs e q u e ntl y f a cilit at e a mi x of h o usi n g t y p es t o c at er f or a wi d e r a n g e of 

e m er gi n g d e m o gr a p hi cs. Hi g h er d e nsiti es ar e l o c at e d a dj a c e nt t o t h e E gli nt o n 

Distri ct C e ntr e a n d ar e as of hi g h a m e nit y i n cl u di n g t h e n ei g h b o ur h o o d 

c e ntr e, p u bli c o p e n s p a c e a n d p u bli c tr a ns p ort r o ut es.

T h e k e y d esi g n o bj e cti v es f or N ort h E gli nt o n ar e as f oll o ws:

•  V e g et at e d hi g h p oi nt r et ai n e d as n at ur alisti c p ar kl a n d wit h l o o k o ut a n d 

o c e a n vi e ws f or p u b li c e nj o y m e nt

•  R et ai n e d v e g et ati o n a n d l a n df or m i n P O S t h at t er mi n at es i m p ort a nt 

vi e ws a n d gr e e n li n ks

•  A m e m or a bl e N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or W est -  s h a d y wi d e n e d v er g es 

s u p p ort w al ki n g, c y cli n g, d e ns er li vi n g a n d W S U D

•  N ei g h b o ur h o o d C e ntr e Gr e e n fr a m e d b y mi x e d us e as ‘ mi ni m ai n str e et’

•  M ulti- p ur p os e c o m m u nit y a n d r e cr e ati o n c e ntr e o n Ci vi c Gr e e n as 

s o ut h er n a n c h or

•  C o-l o c ati o n of s c h o ols wit h a cti v e r e cr e ati o n a n d t h e n ei g h b o ur h o o d 

c e ntr e

•  C o m m u nit y g ar d e n

•  R et ai n e d b us hl a n d p ull e d t o w ar ds t h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e vi a a ‘ S o ci al 

Li n k’ c o nti n ui n g t o t h e distr i ct c e ntr e

•  Ty pi c al c ar di n al ori e nt ati o n of bl o c ks f or m a xi m u m s ol ar g ai n

•  N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or E ast – n arr o ws s o m e w h at a n d i ntr o d u c es a 

tr e e li n es m e di a n f or a n alt o g et h er diff er e nt c h ar a ct er

•  Ty pi c al n ei g h b o ur h o o d g at h eri n g s p a c e at t h e h e art of e a c h 5- 1 0 mi n ut e 

w al k a bl e c at c h m e nt

•  P O S r et ai ni n g dr a m ati c n at ur al l a n ds c a p e – hi g h p oi nt dr o p pi n g a w a y t o a 

b o wl of m at ur e tr e es

•  B us h f or e v er e d g e r o a d r es er v e pr o vi di n g a p pr o pr i at e b us h fir e pr ot e cti o n 

z o n e

•  N o b uil d ar e a n d tr e e r o w hi g hli g ht a xi al vi e ws b et w e e n n ei g h b o ur h o o d 

c o n n e ct or a n d hi g h p oi nt ( l o o k o ut) r et ai n e d i n P O S

•  V e g et ati o n a n d l a n df or m r et e nti o n i n l ar g er n ei g h b o ur h o o d p ar k

•  Fl ar e d v er g e r ei nf or c es gr e e n li n k a n d pr o vi d es W S U D o p p or t u niti es

•  D e e p er l ots c o m prisi n g e as e m e nt f or 1 3 2 K V o v er h e a d p o w erli n e

•  D e ns er li vi n g ar o u n d m or e ur b a n gr e e n s p a c es wit hi n a 5- 1 0 mi n ut e w al k 

of f ut ur e r ail st ati o n a n d distri ct c e ntr e
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Fi g ur e 1 1: M ast er pl a n

1.  V e g et at e d hi g h p oi nt r et ai n e d as n at ur alisti c p ar kl a n d 

wit h l o o k o ut a n d o c e a n vi e ws f or p u bli c e nj o y m e nt

2 . M aj or e ntr y gr e e n

3.  S e c o n d ar y e ntr y gr e e n

4.  A c c ess str e et wit hi n M ar mi o n A v e n u e r es er v e

5.  R et ai n e d v e g et ati o n a n d l a n df or m i n P O S t h at 

t er mi n at es i m p ort a nt vi e ws a n d gr e e n li n ks  

6 . A m e m or a bl e N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or W est – 

s h a d y wi d e n e d v er g es s u p p ort w al ki n g, c y cli n g, d e ns er 

li vi n g a n d W S U D

7.  N ei g h b o ur h o o d C e ntr e Gr e e n fr a m e d b y mi x e d us e 

as ‘ mi ni m ai n str e et’ n or t h er n a n c h or

8.  M ulti p ur p os e c o m m u nit y a n d r e cr e ati o n c e ntr e o n 

Ci vi c Gr e e n as s o ut h er n a n c h or

9.  C o-l o c ati o n of s c h o ols wit h a cti v e r e cr e ati o n a n d t h e 

n ei g h b o ur h o o d c e ntr e

1 0.  C o m m u nit y g ar d e n

1 1.  R et ai n e d b us hl a n d p ull e d t o w ar ds t h e n ei g h b o ur h o o d 

c e ntr e vi a a ‘ S o ci al Li n k’ c o nti n ui n g t o t h e distr i ct 

C e ntr e

1 2.  Ty pi c al c ar di n al ori e nt ati o n of bl o c ks f or m a xi m u m 

s ol ar g ai n

1 3.  N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or E ast – n arr o ws 

s o m e w h at a n d i ntr o d u c es a n alt o g et h er diff er e nt 

c h ar a ct er

1 4.  B us h f or e v er e d g e r o a d r es er v e at 2 5 m, pr o vi di n g 

a p pr o pri at e b us h fir e pr ot e cti o n z o n e

1 5.  Ty pi c al n ei g h b o ur h o o d g at h eri n g s p a c e at t h e h e art of 

e a c h 5 mi n ut e w al k a bl e c at c h m e nt

1 6.  N o b uil d ar e a a n d tr e e r o w hi g hli g ht a xi al vi e ws 

b et w e e n n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or a n d hi g h p oi nt 

(l o o k o ut) r et ai n e d i n P O S

1 7.  P O S r et ai ni n g dr a m ati c n at ur al l a n ds c a p e - hi g h p oi nt 

dr o p pi n g a w a y t o a b o wl of m at ur e tr e es

1 8.  Str e et fr o nt a g es t o r ail w a y al o n g s o ut h er n e xt e nt 

gi v e n it is c o m pl et el y i n c ut

1 9.  V e g et ati o n a n d l a n df or m r et e nti o n i n l ar g er 

n ei g h b o ur h o o d p ar k

2 0.  Fl ar e d v er g e r ei nf or c es gr e e n li n k a n d pr o vi d es 

W S U D o p p ort u niti es

2 1.  D e e p er l ots c o m prisi n g e as e m e nt f or 1 3 2 K V 

o v er h e a d p o w erli n e

2 2.  D e ns er li vi n g ar o u n d m or e ur b a n gr e e n s p a c es wit hi n 

a 5 mi n ut e w al k of f ut ur e r ail st ati o n a n d distri ct 

c e ntr e
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T h e N ort h E gli nt o n est at e will b e c o m e a vi br a nt c o m m u nit y c o m prisi n g 

r esi d e nti al, c o m m u nit y, c o m m er ci al a n d c ult ur al a cti viti es t o s er vi c e t h e f ut ur e 

r esi d e nts. C h a n gi n g  lif est yl e d e m a n ds, t h e n e e d t o a d dr ess aff or d a bilit y, 

s ust ai n a bilit y c o nsi d er ati o ns a n d a n o bj e cti v e t o r et ai n l a n df or m/ v e g et ati o n 

h a v e dri v e n t h e ur b a n str u ct ur e. A n e w a est h eti c i n ur b a nit y will b e 

s h o w c as e d i n c or p or ati n g tr e e li n es str e ets, q u alit y ur b a n p ar ks a n d a di v er s e 

r a n g e of h o usi n g o pti o ns. T h e v ari o us d esi g n el e m e nts will c o m e t o g et h er t o 

cr e at e a n est at e of i nt e nsit y a n d s u bst a n c e t h at is disti n ct fr o m s urr o u n di n g 

pr oj e cts.

P art n er s hi ps f or g e d b et w e e n t h e St at e G o v er n m e nt, Cit y of Wa n n er o o a n d 

E d u c ati o n D e p art m e nt will m a k e a c hi e vi n g t his visi o n p ossi bl e.
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Fi g ur e 1 2: R es p o n di n g t o t h e sit e Fi g ur e 1 3: N ei g h b o ur h o o d Str uct ur e
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Fi g ur e 1 4: S ol ar Ori e nt ati o n Fi g ur e 1 5: O p e n S p ac e N et w or k
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T h e L S P D esi g n h as b e e n c o n fi g ur e d t o e ns ur e a n a p pr o pri at e i nt erf a c e 

al o n g t h e b o u n d ari es of t h e sit e as d et ail e d b el o w;

•  M ar mi o n A v e – L ots f a ci n g M ar mi o n A v e a n d a c c ess e d vi a a n a c c ess 

str e et wit hi n t h e M ar mi o n A v e R o a d R es er v e. T h er e ar e n o l ots b a c ki n g 

o nt o M ar mi o n A v e 

•  B us h F or e v er Sit e - A r o a d i nt erf a c e ( 2 0 m or 2 5 m R o a d R es er v e) 

dir e ctl y a dj a c e nt t o t h e B us h F or e v er b o u n d ar y or a n ar e a of P u bli c 

O p e n S p a c e or dr ai n a g e.

•  Fr e e w a y R es er v ati o n – L ar g e r esi d e nti al l ots ar e pr o p os e d a dj a c e nt t o 

t h e fr e e w a y r es er v ati o n i n or d er t o a c c o m m o d at e t h e e as e m e nt ( 2 4 m) 

ass o ci at e d wit h t h e 1 3 2 K V tr a ns missi o n li n k.

•  Pi pi di n n y R o a d - Gi v e n t h e n e e d t o d eli v er a n i n cr e as e d l e v el of d e nsit y 

a dj a c e nt Pi pi di n n y R o a d d u e t o t h e n e ar b y E gli nt o n Distri ct C e ntr e, 

dir e ct l ot a c c ess is n ot pr o p os e d.

4. 2  B o u n d a r y I nt e rf a c e

2 0

3
0

3 5

3 5

2 0

10

35

4
0

10

2
0

25

40

20

30
35

4
0

25

3 0

3 0

PI PI DI N N Y R O A D

M A R MI O N A V E N U E

B A L A N C E O F L O T 9 0 0 0
F U T U R E U R B A N
( L A N D C O R P)

B U S H
F O R E V E R

B U S H F O R E V E R

Y A N C H E P
N A TI O N A L

P A R K

F U T U T R E E G LI N T O N
DI S T RI C T C E N T R E

F U T U T R E U R B A N
( E G LI N T O N E S T A T E S)

B U S H F O R E V E R Y A N C H E P
N A TI O N A L

P A R K

S T R U C T U R E P L A N A R E A

F
UT

U
R E 

R
AI L

F
U T

U
R
E 

F
R
E
E

W
A

Y

0 m etr e s 1 0 0 2 0 0 3 0 0 4 0 0 5 0 0 N

L O T 1 0 0 7 L O T 1 0 0 7L O T 9 0 0 0

FI G U R E - SI T E & I M M E DI A T E C O N T E X T
L e g e n d

Str u ct ur e Pl a n Ar e a

1

2

1
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Fi g ur e 1 6: I n dic ativ e S ecti o n at Pi p pi di n ny R o a d T O D

Fi g ur e 1 7

4. 3  D esi g n R es p o ns e - E gli nt o n Dist ri ct C e nt r e

T h e Str u ct ur e Pl a n pr o p os es a n i n cr e as e d d e nsit y of d e v el o p m e nt o n 

t h e s o ut h er n b o u n d ar y of t h e sit e, a dj a c e nt t h e f ut ur e E gli nt o n Distri ct 

C e ntr e. A m or e d et ail e d d esi g n st u d y w as u n d ert a k e n f or t his ar e a 

w hi c h e x pl or e d a r a n g e of h o usi n g t y p ol o gi es t h at c o ul d b e d eli v er e d 

i n a m a n n er t h at w o ul d b e r es p o nsi v e t o t h e pr o p os e d l e v els a n d s ol ar 

ori e nt ati o n w hil e a c hi e vi n g t h e r e q uir e d d e nsit y st a n d ar ds. T h e d esi g n 

s h o w n o n t h e str u ct ur e pl a n c a n d eli v er a n a p pr o pri at e d e nsit y of 

d e v el o p m e nt w hil e d e m o nstr ati n g g o o d s ol ar ori e nt ati o n of b uilt f or m 

f or t h e v ari o us h o usi n g/l ot t y p ol o gi es.

PI PI DI N N Y R O A D
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4. 4  L a n d Us e 

L a n d us e all o c ati o n wit hi n t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a is c o nsist e nt wit h t h e 

Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n. T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a will b e 

d e v el o p e d f or pri m aril y r esi d e nti al p ur p os es a n d a r a n g e of c o m pl e m e nt ar y 

c o m m er ci al/r et ail, e d u c ati o n al, c o m m u nit y a n d r e cr e ati o n al us es. Ta bl e 4 

i d e nti fi es a n i n di c ati v e br e a k d o w n of l a n d all o c ati o n.

Ta bl e 4: L a n d All oc ati o n

L A N D U S E A R E A

R esi d e nti al 1 3 1. 1 h a

N ei g h b o ur h o o d C e ntr e 1. 3 h a

Mi x e d Us e/ C o m m u nit y 1. 4 h a

Pri m ar y S c h o ols x 2 8. 0 h a

Hi g h S c h o ol/I n cl usi v e S c h o ol 8. 5 h a

P u bli c O p e n S p a c e 2 6. 1 h a

R o a ds 5 9. 2 h a

R ail w a y r es er v e 5. 9 h a

T ot al 2 4 1. 5 h a

4. 4. 1  R esi d e nti al  

T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n pr o vi d es f or a r a n g e of r esi d e nti al d e nsiti es, 

c o nsist e nt wit h t h e r e q uir e m e nts of t h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e 

Pl a n. R esi d e nti al d e nsiti es r a n g e fr o m R 1 0 t o R 1 0 0. T h e wi d e r a n g e of 

d e nsiti es f a cilit at es t h e pr o visi o n of a di v er sit y of l ot si z es a n d h o usi n g t y p es.

Hi g h er d e nsiti es will b e pr o vi d e d i n ar e as of hi g h a m e nit y, i n cl u di n g wit hi n 

4 0 0 m etr es of a cti vit y a n d c o m m u nit y c e ntr es, ar o u n d p u bli c o p e n s p a c e a n d 

a dj a c e nt t o t h e n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or r o ut e.

L o w er d e nsit y ( R 1 0) l ots ar e pr o p os e d a dj a c e nt t h e f ut ur e fr e e w a y 

e xt e nsi o n al o n g t h e e ast er n b o u n d ar y. T h e e xtr a d e pt h i n t h es e l ots m a k es 

all o w a n c e f or t h e f ut ur e 1 3 2 k V p o w er li n e e as e m e nt t o b e c o nt ai n e d wit h 

t h e l ots. 

4. 4. 2  I n dic ativ e D w elli n g a n d P o p ul ati o n Yi el ds

D w elli n g Yi el d

T h e d w elli n g yi el d t ar g et f or t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a, as d et ail e d i n P art 

1, is 3, 4 0 6 d w elli n gs.

T h e esti m at e d d w elli n g yi el d f or t h e str u ct ur e pl a n ar e a, b as e d o n t h e 

i n di c ati v e m ast er pl a n, is 3, 4 2 4 d w elli n gs. T h e f oll o wi n g t a bl e i d e nti fi es a n 

esti m at e d br e a k d o w n of d w elli n g yi el ds b y d e nsit y c o d e.
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Fi g ur e 1 8: S u g g est e d R esi d e nti al D e nsity Pl a n  ( R E V M)

8 0 0
m c at c h

m e nt t o

E gli nt o n 
Di stri ct 

C e ntr e

4 0 0 m c at c h m e nt t o

N ei g h b o ur h o o d C e ntr e

F
UT

U
R E

 F
R E

E
W

A Y

M A R MI O N A V E N U E

C O N T R OLL E D
I N T E R S E C TI O N

L E F T I N - L E F T O U T
I N T E R S E C TI O N

F U T U R E
N EI G H B O U R H O O D

C E N T R E

4 0 0
m

P A R K S A N D R E C R E A TI O N / B U S H F O R E V E R

R
1
0

R
1
0

R 6 0- R 1 0 0
R 6 0 - R 1 0 0

R 2 5- R 6 0

R 2 5- R 6 0

R 2 5- R 6 0
R 2 5- R 6 0

A

C

D

B

R 6 0 -
R 1 0 0

P S

P S
R 6 0 -
R 1 0 0

(l o c ati o n t o b e d et er mi n e d

a s p art of s e p ar at e str u ct ur e

pl a n f or l a n d w e st of
m ar mi o n a v e n u e) H S

R 6 0 - R 1 0 0

R 2 5- R 6 0

PI PI DI N N Y R O A D

C O N N E C TI O N

E GLI N T O N DI S T RI C T C E N T R E

R 2 5- R 6 0

R 2 5- R 6 0

4 0 0 m c at c h m e nt t o

L o c al C e ntr e

R 2 5- R 6 0

R 2 5- R 6 0

R 2 5- R 6 0

R 2 0- R 6 0

R 2 0- R 6 0

R 2 0- R 6 0

N

SI Z E A 3gr e at pl a c e s _

DI S CL AI M E R: I S S U E D F O R D E SI G N I N T E N T O NL Y. ALL A R E A S A N D DI M E N SI O N S A R E S U BJ E C T T O D E T AIL D E SI G N A N D S U R V E Y

PL A N 1: S T R U C T U R E PL A N M A P
L ot 2 Pi pi di n n y R o a d, E gli nt o n

Cit y of W a n n er o o

SI Z E A 3

S B  D P1 8 0 5 0 7
D R A W NR E V A P P R' DY Y M M D DD E S C RI P TI O N

A E RI A L P H O T O G R A P H Y
S O U R C E: N A
Y Y M M D D: N A

A M E N D M E N T N O. 1M

C A D A S T R A L I N F O R M A TI O N
S O U R C E: M N G
Y Y M M D D: 1 8 0 31 3
D W G R E F: 9 7 5 0 4l ot s- 9 9 9 9 a h
P R OJ E C TI O N: P C G 9 4

R D1 0 0 8
D R A W N O.

MS A T E G L
R E F N O. R E V.

Ar e as i d e ntifi e d as b ei n g of N ati o n al E n vir o n m e nt al Si g nifi c a n c e u n d er

t h e E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n a n d Bi o di v ersit y C o ns er v ati o n A ct 1 9 9 9

m a y b e s u bj e ct t o ass ess m e nt b y t h e F e d er al D e p art m e nt of

S ust ai n a bilit y, E n vir o n m e nt, W at er, P o p ul ati o n a n d C o m m u niti es, i n

a c c or d a n c e wit h t his A ct. T h e o ut c o m e of a n y s u c h ass ess m e nt m a y

r e q uir e eit h er a m o difi c ati o n t o t h e L S P or mi n or v ari ati o ns fr o m t h e L S P at

t h e s u b di visi o n or d e v el o p m e nt st a g e.

S T R U C T U R E PL A N B O U N D A R Y

R AIL W A Y R E S E R V E

R E SI D E N TI AL ( R1 0)

R E SI D E N TI AL ( R 2 0- R 6 0)

R E SI D E N TI AL ( R 2 5- R 6 0)

R E SI D E N TI AL ( R 6 0- R1 0 0)

C O M M E R CI AL

MI X E D U S E

E D U C A TI O N / I N S TI T U TI O N AL
D E N O T E D A S F OLL O W S:

       HI G H S C H O OL

        P RI M A R Y S C H O OL

 R 2 5 - R 6 0 R E SI D E N TI AL D E N SI T Y C O D E

I N DI C A TI V E P U BLI C T R A N S P O R T R O U T E

S O CI AL / P E D E S T RI A N / C Y CL E LI N K A G E S ( P S P)

R AIL W A Y P S P

F U T U R E 1 3 2 k v O V E R H E A D T R A N S MI S SI O N LI N E E A S E M E N T ( 2 4 m)

S T R A T E GI C P O S SI T E S

4 0 0 m / 8 0 0 m W AL K A BL E C A T C H M E N T

N EI G H B O U R H O O D C O N N E C T O R

A C C E S S S T R E E T

P S

H S

1: 7 5 0 0 0
m etr e s 1

0
0

2
0
0

3
0
0

4
0
0
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Ta bl e 5: I n dic ativ e D w elli n g Yi el d

R esi d e nti al D e nsit y C o d e Esti m at e d  D w elli n g Yi el d

Si n gl e h o us e l ots

R 1 0 

R 2 0

R 2 5

R 3 0

R 4 0

R 6 0 

4 3

7 5 1

9 8 1

4 2 1

3 9 1

1 5 7

Gr o u p e d/ M ulti pl e D w elli n g sit es 

R 3 0- R 1 0 0 6 8 0

T ot al 3, 4 2 4

Fi g ur e 1 8 s h o ws i n di c ati v e r esi d e nti al d e nsit y c o d es f or t h e L o c al Str u ct ur e 

Pl a n ar e a. As r e q uir e d b y P art 1, a R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n is t o b e 

s u b mitt e d at t h e ti m e of s u b di visi o n t o t h e W A P C, i n di c ati n g t h e d e nsit y 

c o di n g a p pli c a bl e t o e a c h l ot wit hi n t h e s u b di visi o n. T his is r e q uir e d t o b e 

c o nsist e nt wit h t h e Str u ct ur e Pl a n, a n d t h e d e nsit y r a n g es a n d l o c ati o n al 

crit eri a c o nt ai n e d i n P art 1. T h e R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n is t o i n cl u d e a 

s u m m ar y of t h e pr o p os e d d w elli n g yi el d of t h e s u b di visi o n. 

Dir e cti o ns 2 0 3 1 s ets a t ar g et of 1 5 d w elli n gs p er gr oss ur b a n z o n e d h e ct ar e 

of l a n d i n n e w d e v el o p m e nt ar e as. B as e d o n 2 2 7. 1 h e ct ar es of l a n d t h at will 

ulti m at el y ur b a n z o n e d (t h at is, e x cl u di n g t h e 8. 5 h e ct ar e hi g h s c h o ol sit e 

a n d 5. 9 h e ct ar e r ail w a y r es er v e), t his e q u at es t o a d e nsit y t ar g et of 3, 4 0 6 

d w elli n gs f or t h e str u ct ur e pl a n ar e a.  

Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds s ets a t ar g et of 2 2 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e. 

Ass u mi n g a n esti m at e d 1 3 1. 1 h e ct ar es of r esi d e nti al l a n d, t his e q u at es t o a 

t ar g et of 2, 8 8 4 d w elli n gs.

As i d e nti fi e d i n t h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n, a n d as 

r e q uir e d b y P art 1 pr o visi o ns, t h e f oll o wi n g d e nsit y t ar g ets ar e t o b e m et at 

s u b di visi o n st a g e: 

i. a mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 3 0 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 

4 0 0 m etr es fr o m t h e c e ntr e of distr i ct a cti vit y c e ntr es;

ii. a mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 2 5 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 

4 0 0 m etr es fr o m t h e c e ntr e of n ei g h b o ur h o o d c e ntr es a n d al o n g 

n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or s s u p p orti n g f ut ur e p u bli c tr a ns p ort 

r o ut es;

iii. a r a n g e of d e nsiti es i n ot h er l o c ati o ns i n or d er t o d eli v er h o usi n g 

di v er sit y.  

T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n a n d i n di c ati v e m ast er pl a n m a k e pr o visi o n f or t h es e 

t ar g ets t o b e m et at s u b di visi o n st a g e.

P o p ul ati o n a n d D e m o gr a p hics

Ass u mi n g a h o us e h ol d si z e of 3. 0 ( c o nsist e nt wit h c e ns us d at a f or t h e 

Wa n n er o o N ort h W est St atisti c al L o c al Ar e a), a p o p ul ati o n of 1 0, 2 7 2 is 

esti m at e d f or t h e str u ct ur e pl a n ar e a.

B as e d o n pr oj e ct e d p o p ul ati o n f or e c asts a n d 2 0 1 1 A B S p o p ul ati o n d at a, t h e 

str u ct ur e pl a n ar e a is e x p e ct e d t o b e l ar g el y r e pr es e nt ati v e of h o us e h ol d 

str u ct ur es t h at c urr e ntl y r esi d e i n t h e Cit y of Wa n n er o o. Alt h o u g h c o u pl e 

f a mili es wit h d e p e n d e nts will d e cr e as e sli g htl y i n pr o p orti o n of t h e t ot al 

p o p ul ati o n, t his c o h ort will c o nti n u e t o b e t h e m ost d o mi n a nt h o us e h ol d 

str u ct ur e ( d e cli ni n g fr o m 4 2. 5 % t o 3 9. 3 %), f oll o w e d b y c o u pl e f a mili es 

wit h o ut d e p e n d e nts, w hi c h ar e f or e c ast t o i n cr e as e s u bst a nti all y, fr o m 2 5. 5 % 

of t h e o v er all p o p ul ati o n i n 2 0 1 1 t o  3 1 % i n 2 0 2 1. L o n e p er s o n h o us e h ol ds 

( 1 5. 7 %) a n d o n e p ar e nt f a mili es ( 1 0. 5 %) will d e cr e as e m ar gi n all y w h e n 

c o m p ar e d wit h Cit y of Wa n n er o o p o p ul ati o n i n 2 0 1 1.
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1. 0  P u bli c O p e n S p a c e ( P O S) S u m m ar y

P O S

1

1 a

2

3

4

5

6

6 a

7

8

9

1 0

1 1

1 2

1 2 a

1 3

1 4

1 5

1 6

SI Z E ( e x v er g e)

4 2 0 0 m²

3 0 0 0 m²

1. 9 0 h a

3. 5 3 h a

1. 5 7 h a

5 0 0 0 m²

7 0 0 0 m²

3 0 0 0 m²

9. 8 0 h a

2 5 0 0 m²

1. 4 0 h a

4 1 0 0 m²

2. 0 4 h a

1. 0 3 h a

5 1 0 0 m²

1. 6 5 h a

1 3 0 0 m²

1 0 0 0 m²

2 8 0 0 m²

T Y P O L O G Y

L o c al

L o c al

N ei g h b o ur h o o d P a s si v e

N ei g h b o ur h o o d P a s si v e

N ei g h b o ur h o o d P a s si v e

L o c al

L o c al

L o c al

N ei g h b o ur h o o d - 

Pl a yi n g Fi el d s

L o c al P a s si v e

N ei g h b o ur h o o d P a s si v e

L o c al - E ntr y P ar k

N ei g h b o ur h o o d

L o c al

L o c al

N ei g h b o ur h o o d

L o c al

L o c al - T o w n S q u ar e

L o c al

I nt er a cti v e S o ci alT e xt ur e S h a d eR el a x e d

N ot t o s c al e

R ef er t o L a n d s c a p e Str at e g y f or t y p ol o g y d e s cri pti o n s

R ef er t o L W M S f or d et ail s r e g ar di n g dr ai n a g e ar e a s, d e pt h s a n d v ol u m e s

  P O S R E F E R E N C E

1 3

1 1

1 2

1 0

6

9

8

1 2 a
4

1 6
3

1

1

2

1 a6 a

7

1 5

1 4

N O R T H

B U S H F O R E V E R

P RI M A R Y 
S C H O O L

P RI M A R Y 
S C H O O L

K- 1 2 
S C H O O L

M A R MI O N A V E

PI PI DI N N Y R O A D

F
U T

U
R E

 F
R E

E
W
A Y
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Fi g ur e 1 9: P u blic O p e n S p ac e ( P O S) S u m m ar y
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1. 0  L a n d s c a p e M a st er Pl a n

T h e O v er all L a n ds c a p e Str at e g y is t o pr o vi d e a c o h esi v e s eri es of P u bli c O p e n S p a c es t h at is c o n n e ct e d b ot h p h ysi c all y 

a n d i n c h ar a ct er.  

• N ati v e v e g et ati o n a n d e xi sti n g l a n df or m s h all b e r et ai n e d w h er e p o s si bl e a n d h a v e i nf or m e d t h e d e si g n pr o c e s s.  

• T h e P O S ar e a s s h all c at er f or a v ari et y of p a s si v e a n d a cti v e u s e s t o s uit a r a n g e of u s er s a n d t o c at er t o a br o a d d e m o gr a p hi c .  

• A n e m p h a si s h a s b e e n cr e at e d o n e a s e of a c c e s s t hr o u g h o ut t h e sit e a n d i nt o s urr o u n di n g ar e a s f or bi k e s a n d p e d e stri a n s.  

• M at eri al s, l a n df or m a n d pl a nti n g s h all r e fl  e ct t h e n at ur al e n vir o n m e nt of N ort h E gli nt o n t o cr e at e a u ni q u e s e n s e of pl a c e.  

• T h e sit e h as 3 k e y c o n n e cti o ns w hi c h h a v e i nf or m e d t h e d e v el o p m e nt of c h ar a ct er pr e ci n cts; pr o vi di n g c o n n e cti o ns t o t h e B us h 

F or e v er sit e, c o n n e cti o n s t o t h e c o a st a n d c o n n e cti o n s t o t h e f ut ur e E gli nt o n T o w n C e ntr e
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1. 0  L a n d s c a p e I n fl u e n c e s

Pr e ci n ct C h ar a ct er S u m m ar y;  

  C o a st al I n fl u e n c e
•  D u n al f or m s

•  M o u n di n g v e g et ati o n

•  Ti m b er, s a n d a n d l o c al st o n e 

• I nf or m al st yl e, or g a ni c li n e s

•  M a xi mi s e vi e ws t o c o a st

• C o a st al v e g et ati o n
  

 B u s h F or e v er I n fl u e n c e

•  B u s hl a n d c h ar a ct er

•  C o p s e s of tr e e s

•  Ti m b er, l o c al st o n e, a n d c o n cr et e

•  Gr a d u ati n g fr o m i nf or m al-f or m al

•  Bl ur b o u n d ar y of B u s h F or e v er 

•  M a xi mi s e vi e ws t o t h e b u s hl a n d 
a n d c o a st 

Ur b a n I n fl  u e n c e

•  F u n cti o n i n fl u e n ci n g f or m

•  I n cr e a s e d f or m alit y wit h li n k s t o 
b u s hl a n d a n d c o a st al t h e m e s

•  L o c al st o n e, gr a v els a n d c o n cr et e

•  I nt er n al f o c u s - s c h o ol s, 

c o m m er ci al c e ntr e, c o m m u nit y 

g ar d e n a n d P O S

 

 

P RI M A R Y S C H O O L

P RI M A R Y S C H O O L

K- 1 2 S C H O O L

B U S H F O R E V E R 
I N F L U E N C E

C O A S T A L 
I N F L U E N C E

U R B A N I N F L U E N C E

N O R T H E G LI N T O N L O C A L S T R U C T U R E P L A N  |  J U L Y 2 0 1 2
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N O R T H E G LI N T O N L O C A L S T R U C T U R E P L A N   |  J A N U A R Y 2 0 1 9
3 8

1. 0  L a n d s c a p e Str at e g y

P u bli c O p e n S p a c e S u m m ar y;  

  E ntr y P ar k

 L o c al p ar k w hi c h d e fi n e s t h e pri m ar y 
e ntr a n c e i nt o N ort h E gli nt o n
•  S c ul pt ur e/ si g n a g e

•  S e ati n g a n d f e at ur e pl a nti n g

•  R o c k s s w al e s 

•  P at h n et w or k

 L o c al P ar k

  P O S w hi c h c at er s f or a 4 0 0 m w al k a bl e 
c at c h m e nt (5 0 0 0 m²- 1. 0 h a)  

•  S m all t urf p o c k et s & n ati v e pl a nti n g

•  S e ati n g o p p ort u niti e s a n d bi n s

•  S m all pl a y gr o u n d  

•  P at h n et w or k

•  Dr ai n a g e ( w h er e a p pli c a bl e)

N ei g h b o ur h o o d P ar k

 P O S w hi c h c at er s f or a 8 0 0 m w al k a bl e 
c at c h m e nt (1. 0- 7. 0 h a)

•  L ar g e t urf ar e a s a n d n ati v e pl a nti n g

•  Pi c ni c f a ciliti e s a n d s h elt er s 

•  L ar g e pl a y gr o u n d

•  S p ort s g o al s/ n et s ( a cti v e o nl y)

•  P at h n et w or k

•  Dr ai n a g e ( w h er e a p pli c a bl e)

•  Str at e gi c ar e a s of v e g et ati o n 
r et e nti o n

 N ei g h b o ur h o o d P ar k - 
  K e y C o m m u nit y N o d e

K e y c o m m u nit y n o d e/f o c al p oi nt 
t o c at er f or e ntir e N ort h E gli nt o n 
c o m m u nit y a n d attr a ct vi st or s t o t h e 
ar e a
•  C o m mi nit y C e ntr e/ s h o p s

•  C o m m u nit y g ar d e n

•  Pl a yi n g fi el d s

K e y;  

K e y P e d e stri a n Li n k a g e s
wit h wi d e n e d v er g e s

R ail w a y D u al Us e P at h

W al k a bl e C at c h m e nt s

Pl a y S h elt er Pl a nti n gR el a x e d

N O R T H E G LI N T O N L O C A L S T R U C T U R E P L A N  |  J U L Y 2 0 1 2
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1. 0  Str e et Tr e e M a st er Pl a n

N O R T H E G LI N T O N L O C A L S T R U C T U R E P L A N  |  J U L Y 2 0 1 2
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4. 4. 3  P u blic O p e n S p ac e a n d L a n dsc a p e Str at e gy

T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n pr o vi d es f or a r a n g e of p u b li c o p e n s p a c e t y p es a n d 

si z es. C o nsist e nt wit h t h e r e q uir e m e nts of Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds a n d t h e 

Cit y of Wa n n er o o L o c al Pl a n ni n g P oli c y 4. 3: P u bli c O p e n S p a c e, a v ari et y of 

P O S is t o b e pr o vi d e d wit hi n t h e str u ct ur e pl a n ar e a t h at e ns ur es a b al a n c e 

of si z es, t y p es, f u n cti o ns a n d l o c ati o ns.

Liv e a bl e N ei g h b o ur h o o ds

A mi ni m u m of 1 0 % of t h e gr oss s u b di visi bl e ar e a will b e pr o vi d e d as P O S 

i n a c c or d a n c e wit h Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds a n d L o c al Pl a n ni n g P oli c y 4. 3. 

Ta bl e 6 d e m o nstr at es t h at t h e mi ni m u m 1 0 % P O S r e q uir e m e nt c a n b e 

a c hi e v e d at s u b di visi o n st a g e. 

Pr eli mi n ar y c al c ul ati o ns i n di c at e a P O S pr o visi o n of a p pr o xi m at el y 1 2 %. 

T h e 1 0 % t ar g et is e x c e e d e d d u e t o t h e pr o visi o n of a cti v e pl a yi n g fi el ds 

( a p pr o xi m at el y 9. 8 h e ct ar es), a n d t h e r et e nti o n of v e g et ati o n a n d l a n df or m 

(i n cl u di n g hi g h p oi nts), w h er e ur b a n w at er m a n a g e m e nt m e as ur es ar e n ot 

r e q uir e d or c a n n ot b e i nt e gr at e d. 

P O S c al c ul ati o ns will b e r e fi n e d at t h e ti m e of d et ail e d s u b di visi o n d esi g n. 

As r e q uir e d b y P art 1 pr o visi o ns, a n u p d at e d P O S s c h e d ul e d e m o nstr ati n g 

t h e pr o visi o n of a mi ni m u m of 1 0 % p u bli c o p e n s p a c e, i n a c c or d a n c e wit h 

t h e W A P C’s Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds, will b e pr o vi d e d at t h e ti m e of 

s u b di visi o n f or d et er mi n ati o n b y t h e W A P C, u p o n t h e a d vi c e of t h e Cit y of 

Wa n n er o o.   
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Ta bl e 6: C alc ul ati o n of Gr oss S u b divisi bl e Ar e a a n d P u blic O p e n S p ac e Pr ovisi o n

Sit e ar e a 2 4 1. 4 8 H a

D e d u cti o ns

D e di c at e d dr ai n a g e 0. 4 2 h a

R es er v e f or Wat er 
a n d S e w er a g e

0. 4 4 h a

N ei g h b o ur h o o d 
C e ntr e mi x e d us e 
( 5 0 %)

0. 6 5 h a

Mi x e d Us e c e ntr e 
( e x cl I n d o or 
R e cr e ati o n sit e)

 0. 7 0 h a

Hi g h S c h o ol 
+ i n cl usi v e 
s c h o ol 

8. 5 0 h a

Pri m ar y S c h o ols 8. 0 0 h a

R ail w a y r es er v e 5. 9 0 h a

2 4. 6 1 h a

Gr oss s u b di visi bl e 
ar e a

2 1 6. 8 7 h a

P u bli c o p e n s p a c e 
@ 1 0 p er c e nt

2 1. 6 9 h a

P u bli c o p e n s p a c e c o nt ri b uti o n

M a y c o m pris e:

- mi ni m u m 8 0 % 
u nr estri ct e d P O S

1 7. 3 5 h a

- m a xi m u m 2 0 % 
r estri ct e d us e P O S

4. 3 4 h a

2 1. 6 9 h a

P u bli c o p e n s p a c e 
c o nt ri b uti o n

O p e n S p a c e 
A r e a ( N ett)

U n r est ri ct e d  U n r est ri ct e d - 
C o ns e r v ati o n

R est ri ct e d 
– D r ai n a g e 
( > 1: 1)

D r ai n a g e 1: 1 
( n ot i n cl u d e d 
i n P O S)

1 0. 5 0 h a 0. 3 0 h a 0. 2 0 h a

1 a ( C o ns oli d at e d 
wit h P O S 1)

2 0. 5 0 h a 0. 3 5 h a 0. 1 5 h a

3 7. 4 2 h a 2. 0 5 h a 5. 1 6 h a 0. 2 1 h a

4 1. 3 1 h a 0. 3 3 h a 0. 9 8 h a

5 ( C o ns oli d at e d 
wit h P O S 4)

6 0. 5 3 h a 0. 2 0 h a 0. 3 3 h a

6 a ( C o ns oli d at e d 
wit h P O S 6)

7 9. 8 0 h a 9. 8 0 h a

8 0. 5 3 h a 0. 3 5 h a 0. 0 7 h a 0. 1 1 h a

9 1. 5 9 h a 1. 5 1 h a 0. 0 4 h a 0. 0 4 h a

1 0 0. 6 8 h a 0. 5 5 h a 0. 0 8 h a 0. 0 5 h a

1 1 1. 5 5 h a 1. 1 2 h a 0. 2 4 h a 0. 1 9 h a

1 2 1. 4 8 h a 0. 8 1 h a 0. 6 7 h a

1 2 A 0. 5 0 h a 0. 5 0 h a u n d er gr o u n d 
st or a g e

1 3 1. 7 8 h a 1. 1 6 h a 0. 5 3 h a 0. 0 6 h a 0. 0 3 h a

1 4 0. 3 2 h a 0. 3 2 h a

1 5 ( C o ns oli d at e d 
wit h P O S 1 6)

1 6 0. 8 1 h a 0. 8 1 h a

1 7 0. 2 2 h a 0. 2 2 h a

C o m m u nit y 
P ur p os es Sit e 
(I n d o or R e cr e ati o n)

0. 7 0 h a 0. 7 0 h a

3 0. 2 2 h a 2 0. 2 7 h a 6. 5 0 h a 3. 0 3 h a 0. 4 2 h a

S U B- T O T A L U n r est ri ct e d 
= 2 6. 7 7 h a

R est ri ct e d = 
3. 0 3 h a

D e d u cti o n = 
0. 4 2 h a

T ot al P u bli c O p e n 
S p a c e P r o visi o n

2 9. 8 0 H A = 1 3. 7 4 %
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Ta bl e 7: C o ns er v ati o n P O S Vi a bility Ass ess m e nt Ta bl e 

Vi a bilit y F a ct o r  C at e g o r y 
S c o r e

P O S 2 

( 1. 9 0 h a)

P O S 3

( 3. 5 3 h a) v

P O S 5

( 0. 5 0 h a)

P O S 9

( 1. 4 0 h a)

P O S 1 1

( 2. 0 4 h a)

P O S 1 2 

( 1. 0 3 h a)

P O S 1 3

( 1. 6 5 h a)

Si z e Gr e at er t h a n 2 0 h a 5

Gr e at er t h a n 1 0 h a l ess t h a n 2 0 h a 4

Gr e at er t h a n 4 h a l ess t h a n 1 0 h a 3

L ess t h a n 4 h a 2 2 2 2 2 2 2

L ess t h a n 1 h a 1 1

S h a p e Cir cl e, s q u ar e or s q u at r e ct a n gl e 3. 5

O v al, r e ct a n gl e or s y m m etri c al tri a n gl e 3 3 3 3 3

Irr e g ul ar s h a p e wit h f e w i n d e nt ati o ns 2. 5 2. 5 2. 5

L o n g t hi n s h a p e wit h l ar g e pr o p orti o n of ar e a 

gr e at er t h a n 5 0 m wi d e
1. 5

L o n g t hi n s h a p e wit h l ar g e pr o p orti o n of ar e a l ess 

t h a n 5 0 m wir e d 
1 1

P eri m et er t o Ar e a 

R ati o 
L ess t h a n 0. 0 1 4

Gr e at er t h a n 0. 0 1 l ess t h a n 0. 0 2 3 3

Gr e at er t h a n 0. 0 2 l ess t h a n 0. 0 4 2 2 2

Gr e at er t h a n 0. 0 4 1 1 1 1 1

V e g et ati o n 

C o n diti o n 
Pristi n e 1 0 x % =

E x c ell e nt 8 x % =
3. 7 1 ( 5 3 %)

2. 0 8 ( 2 6 %) 2. 4 8 ( 3 1 %) 6. 8 8 ( 8 6 %)

V er y G o o d 6 x % = 5. 1 6 ( 8 6 %)

G o o d  4 x % = 4 ( 1 0 0 %) 0. 5 6 ( 1 4 %) 3. 5 6 ( 8 9 %) 0. 5 6 ( 1 4 %)

D e gr a d e d 2 x % = 0. 9 4 ( 4 7 %) 1. 4 8 ( 7 4 %) 0. 2 2 ( 1 1 %)

C o m pl et el y D e gr a d e d 0 x   % = 0 ( 6 9 %)
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Vi a bilit y F a ct o r  C at e g o r y 
S c o r e

P O S 2 

( 1. 9 0 h a)

P O S 3

( 3. 5 3 h a) v

P O S 5

( 0. 5 0 h a)

P O S 9

( 1. 4 0 h a)

P O S 1 1

( 2. 0 4 h a)

P O S 1 2 

( 1. 0 3 h a)

P O S 1 3

( 1. 6 5 h a)

C o n n e cti vit y  F or ms p art of a R e gi o n al E c ol o gi c al Li n k a g e a n d is 

c o nti g u o us wit h a pr ot e ct e d n at ur al ar e a gr e at er 

t h a n 4 h a 

5 5 5 5 5

N ot p art of a R e gi o n al E c ol o gi c al Li n k a g e b ut 

c o nti g u o us wit h a pr ot e ct e d n at ur al ar e a gr e at er 

t h a n 4 h a 

4. 5

F or ms p art of a R e gi o n al E c ol o gi c al Li n k a g e a n d 

is wit hi n 5 0 0 m of m or e t h a n 2 pr ot e ct e d n at ur al 

ar e as h a vi n g a n ar e a gr e at er t h a n 4 h a 

4

N ot p art of a R e gi o n al E c ol o gi c al Li n k a g e b ut 

wit hi n 5 0 0 m of m or e t h a n 2 pr ot e ct e d n at ur al 

ar e as h a vi n g a n ar e a gr e at er t h a n 4 h a 

3. 5 3. 5 3. 5 3. 5

F or ms p art of a L o c al E c ol o gi c al Li n k a g e a n d is 

c o nti g u o us wit h a pr ot e ct e d n at ur al ar e a gr e at er 

t h a n 4 h a 

3

N ot p art of a L o c al E c ol o gi c al Li n k a g e b ut 

c o nti g u o us wit h a pr ot e ct e d n at ur al ar e a gr e at er 

t h a n 4 h a 

2. 5

F or ms p art of a L o c al E c ol o gi c al Li n k a g e a n d is 

wit hi n 5 0 0 m of m or e t h a n 2 pr ot e ct e d n at ur al 

ar e as h a vi n g a n ar e a gr e at er t h a n 4 h a 

2

N ot p art of a L o c al E c ol o gi c al Li n k a g e b ut wit hi n 

5 0 0 m of m or e t h a n 2 pr ot e ct e d n at ur al ar e as 

h a vi n g a n ar e a gr e at er t h a n 4 h a 

1. 5

F or ms p art of a R e gi o n al or L o c al E c ol o gi c al 

Li n k a g e b ut is n ot wit hi n 5 0 0 m of a n y pr ot e ct e d 

n at ur al ar e as h a vi n g a n ar e a gr e at er t h a n 4 h a 

1

1 4. 1 5 1 4. 5 6 1 3. 5 0 9. 9 8 1 7. 7 2 1 4. 7 8 1 9. 4 4
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City of W a n n er o o L oc al Pl a n ni n g P olicy 4. 3: P u blic O p e n S p ac e

T h e pr o visi o n of P O S wit hi n t h e str u ct ur e pl a n ar e a is c o nsist e nt wit h t h e 

o bj e cti v e of L o c al Pl a n ni n g P oli c y 4. 3 of e ns uri n g “ n e w P O S ar e as pr o vi d e a 

b al a n c e b et w e e n:

•  A di v er sit y of r e cr e ati o n al us es a n d o pti o ns f or t h e c o m m u nit y;

•  T h e pr e di ct e d a cti v e r e cr e ati o n al n e e ds of t h e c o m m u nit y;

•  C o ns er v ati o n of l o c al n at ur al ass ets;

•  Hi g h l e v els of a m e nit y;

•  Aff or d a bilit y; a n d

•  E n vir o n m e nt al s ust ai n a bilit y.”

T h e p oli c y r e q uir es t h at:

•  a mi ni m u m of 4 % of t h e gr oss s u b di visi bl e ar e a is all o c at e d f or a cti v e 

P O S; a n d

•  a mi ni m u m of 3 % of t h e gr oss s u b di visi bl e ar e a is pr o vi d e d as P O S f or 

t h e p ur p os es of c o ns erv ati o n a n d p assi v e r e cr e ati o n.

A cti v e pl a yi n g fi el ds of a p pr o xi m at el y 9. 8 h e ct ar es ar e t o b e c o-l o c at e d 

wit h t h e c o-l o c at e d pri m ar y s c h o ol a n d hi g h s c h o ol/i n cl usi v e, a dj a c e nt 

t h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e. T h e pl a yi n g fi el ds r e pr es e nt 4. 5 % of t h e gr oss 

s u b di visi bl e ar e a. I n a d diti o n, ot h er P O S ar e as t hr o u g h o ut t h e str u ct ur e pl a n 

ar e a pr o vi d e o p p ort u niti es f or a cti v e r e cr e ati o n.

A t ot al ar e a of 6. 5 h e ct ar es is i d e nti fi e d as P O S f or t h e p ur p os es of 

c o ns er v ati o n a n d p assi v e r e cr e ati o n. T his r e pr es e nts 3. 0 % of t h e gr oss 

s u b di visi bl e ar e a, m e eti n g t h e r e q uir e m e nts of L o c al Pl a n ni n g P oli c y 

4. 3. A vi a bilit y ass ess m e nt h as b e e n c o m pl et e d i n a c c or d a n c e wit h t h e 

r e q uir e m e nts of t h e p oli c y ( Ta bl e 7).

Str at e gic P O S Sit es

T h e pl a yi n g fi el ds a n d f o ur P O S ar e as t h at a c hi e v e a vi a bilit y ass ess m e nt 

s c or e of gr e at er t h a n 1 4 u n d er L o c al Pl a n ni n g P oli c y 4. 3 (r ef er t o Ta bl e 7 ) 

ar e i d e nti fi e d i n P art 1 as Str at e gi c P O S Sit es.



N O R T H E G LI N T O N L O C A L S T R U C T U R E P L A N   |  J A N U A R Y 2 0 1 9
4 7

Bri d g e

H. S. /

P. S.

0. 3 7 h a
P O S

9. 8 h a

S P E CI A L S C H O O L

4 h a

8. 5 h a

N / H O O D

C E N T R E

MI X E D

U S E

I N D O O R
R E C.

1. 4 1 h a1. 3 0 h a

3
0

2 0 1 7

1 7

2
0

S o c c er

1 0 0 m x 6 4 m
S o c c er

1 0 0 m x 6 4 m

S o c c er

1 0 0 m x 6 4 m
S o c c er

1 0 0 m x 6 4 m

c
ar

p
ar k 3 4 

b
a ys

D
D

c
ar

p
ar

k 
3
4 

b
a
ys

D
D

D

c
ar

p
ar

k 
3
4 

b
a
ys

D

c ar p ar k 7 3 b a ys
D D

c ar
p ar k

 3 2 
b a y

s D
D

c ar p ar k 7 3 b a ys
D D

c ar p ar k 7 3 b a ys
D  D

H ar d C o urts

c ar p ar k 3 4 b a ys
D  D

B a s k et b all

N et b all

J u ni or O v al

1 1 0 x 8 0

0. 1 h a
P O S

3
0

1 8

C O M M U NI T Y

G A R D E N

O V A L

O V A L
1 2

3 4

5 6

7 8

1 2

H ar d C o urts

H ar d C o urts

H ar d C o urts Cl u b
H o us e

C ar
P ar k

c ar p ar k 3 0 b a ys
D D

S att erl e y Pr o p ert y Gr o u p

C LI E N T N ei g h b o ur h o o d C e ntr e + S c h o ol Sit e C o n c e pt D e si g n
L ot 2 Pi pi di n n y R o a d, N ort h E gli nt o n
Cit y of W a n n er o o

E gli nt o n

P R O J E C T

R D 1 0 0 5

D R A WI N G N U M B E R       I S S U E

C

s a y

N S A T E G L

R E F E R E N C E N U M B E R

C A D A S T R A L I N F O R M A TI O N:
S o ur c e: L a n d g at e
D at e: F e b 2 0 1 1
Dr a wi n g R ef : 9 6 8 5 1 o p m- 0 0 4 a. d w g
Pr oj e cti o n: M G A 5 0

DI S C L AI M E R: I S S U E D F O R D E SI G N
I N T E N T O N L Y. A L L A R E A S A N D
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Fi g ur e 2 6: I n dic ativ e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e L ay o ut
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4. 4. 4  E d uc ati o n F aciliti es

T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n m a k es pr o visi o n f or t w o pri m ar y s c h o ols a n d a hi g h 

s c h o ol, i n a c c or d a n c e wit h t h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n.

T h e w est er n s c h o ol sit es a n d pl a yi n g fi el ds ar e t o b e c o-l o c at e d wit h 

t h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e t o pr o vi d e a c e ntr al c o m m u nit y f o c al p oi nt. 

C o nsist e nt wit h Cit y of Wa n n er o o p oli ci es, t h e c o-l o c ati o n of s c h o ols, pl a yi n g 

fi el ds a n d c o m m u nit y f a ciliti es als o r es ults i n l a n d us e ef fi ci e n ci es.

T h e pr oj e ct t e a m u n d ert o o k e xt e nsi v e pr e-l o d g e m e nt c o ns ult ati o n wit h t h e 

Cit y of Wa n n er o o a n d t h e D e p art m e nt of E d u c ati o n t o r e a c h i n pri n ci pl e 

a gr e e m e nt o n t h e l a n d ar e a a n d sit e l a y o ut r e q uir e m e nts f or t h e c o-l o c at e d 

pri m ar y s c h o ol, hi g h s c h o ol/i n cl usi v e s c h o ol a n d pl a yi n g fi el ds. Fi g ur e 2 6 

s h o ws t h e a gr e e d sit e l a y o uts.

4. 4. 5  C o m m u nity F aciliti es 

Pr o visi o n is m a d e f or c o m m u nit y f a ciliti es i n a c c or d a n c e wit h t h e Al ki m os 

E gli nt o n Distr i ct Str u ct ur e Pl a n a n d t h e Cit y of Wa n n er o o’s dr aft Al ki m os-

E gli nt o n a n d Ya n c h e p- T w o R o c ks C o m m u nit y F a ciliti es Pl a n. 

T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n all o ws f or t h e pr o visi o n of a n i n d o or r e cr e ati o n 

c e ntr e i n t h e C o m m er ci al z o n e a dj a c e nt t h e s c h o ol sit e, as s h o w n i n Fi g ur e 

1 9.  Ot h er c o m m u nit y f a ciliti es, s u c h as a c o m m u nit y g ar d e n, c o ul d b e 

l o c at e d wit hi n t h e n ort h er n ar e a of t h e pl a yi n g fi el ds. 

Fr o m a c o m m u nit y d e v el o p m e nt p er s p e cti v e, t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n h as 

b e e n d esi g n e d t o l e v er a g e t h e sit e’s n at ur al ass ets i n cl u di n g its pr o xi mit y t o 

t h e c o ast a n d si g ni fi c a nt s urr o u n di n g v e g et ati o n, w hilst als o a d dr essi n g sit e 

c o nstr ai nts, i n cl u di n g t h e pr o p os e d r ail li n e, fr e e w a y a n d p o w er i nfr astr u ct ur e 

o n t h e e ast er n b o u n d ar y. N ot a bl e c o m m u nit y o ut c o m es a c hi e v e d i n t h e pl a n, 

t h at ar e r es p o nsi v e t o pl a c e b as e d pl a n ni n g i n cl u d e:

•  Ci vi c, c o m m u nit y a n d e d u c ati o n f a ciliti es ar e c o-l o c at e d wit hi n t h e 

N ei g h b o ur h o o d C e ntr e, r at h er t h a n st a n d- al o n e l o c ati o ns. 

•  C o m m u nit y f a ciliti es ar e l o c at e d a dj a c e nt t o s o ci al/ p e d estri a n/ c y cl e 

li n k a g es, pr o p os e d p u bli c tr a ns p ort h u bs a n d o p e n s p a c e.

•  N ort h E gli nt o n’s c o ast al a n d b us hl a n d c h ar a ct er a n d i d e ntit y is w ell 

r e fle ct e d t hr o u g h l a n ds c a p e d esi g n a n d i n di c ati v e str e ets c a p e. 

•  A d e q u at e a n d w ell l o c at e d s p a c e h as b e e n pr o vi d e d f or p u bli c s p a c es f or 

c ult ur al a cti viti es, e v e nts a n d f esti v als.

•  T h e p u bli c r e al m will b e of hi g h q u alit y, w hi c h i n cl u d es p u bli c pl a c es, 

str e ets a n d p ar ks, a n d t h es e ar e f u n cti o n al, a c c essi bl e, a n d i nt e gr at e d. 
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P art 3 i n cl u d es a C o m m u nit y D e v el o p m e nt Pl a n ( C D P), w hi c h pr o vi d es t h e 

br o a d fr a m e w or k a n d g ui di n g pri n ci pl es t o a c hi e v e s o ci al a n d c o m m u nit y 

o ut c o m es a n d i nf or m t h e d e v el o p m e nt of d et ail e d c o m m u nit y str at e gi es 

d uri n g pr oj e ct d eli v er y a n d p ost o c c u p a n c y.  I n d oi n g s o, t h e C D P: 

1.  I d e nti fi es c o m m u nit y a n c h or s wit hi n t h e L S P ar e a as w ell as str at e gi es 

t o i nj e ct vi bra n c y i nt o t h e pr oj e ct t hr o u g h a cti v ati o n of p u bli c s p a c es.

2.  Pr o vi d es str at e gi c r e c o m m e n d ati o ns t o e n h a n c e t h e L S P c o n c e pt 

pl a n i n cl u di n g a c c ess a n d li n k a g es, c o m m u nit y f a ciliti es pl a n ni n g a n d 

l e v era gi n g l o c al i d e ntit y. 

3.  I d e nti fi es pl a c e m a n a g e m e nt str at e gi es t o f a cilit at e p ur c h as er s a n d 

r esi d e nts’ a cti v e i nv ol v e m e nt i n c o m m u nit y lif e. 

4.  D et ails e n g a g e m e nt, c o ns ult ati o n a n d g o v er n a n c e str at e gi es t o l e v er a g e 

e xisti n g st a k e h ol d er s a n d n et w or ks t o s u p p ort a cti v ati o n i n p er p et uit y.

5.  Ali g ns wit h g ui di n g pri n ci pl es a n d C o m m u nit y D e v el o p m e nt o bj e cti v es 

o utli n e d i n t h e D S P a n d t h e Cit y of W a n n er o o’s C o m m u nit y F a cilit y 

Pl a n.

6.  S u p p orts L a n d C or p a n d S att erl e y’s i nt e gr at e d a p pr o a c h t o s o ci al,  

e c o n o mi c a n d e n vir o n m e nt al s ust ai n a bilit y.

4. 4. 6  Activity C e ntr es a n d E m pl oy m e nt 

N ei g h b o ur h o o d C e ntr e

A n al ysis of t h e r et ail n e e ds f or t h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n 

ar e a (r ef er t o P art 3) i n di c at es a d e m a n d f or a si n gl e n ei g h b o ur h o o d 

a cti vit y c e ntr e u p t o 3, 7 5 0 s q u ar e m etr es of t ot al c o m m er ci al fl o or s p a c e, 

c o m prisi n g:

Ta bl e 8: N ei g h b o ur h o o d C e ntr e C o m p o n e nts

A cti vit y C o m p o n e nt Fl o or s p a c e (s q m)

S u p er m ar k et 1, 2 5 0

S p e ci alt y r et ail fl o or s p a c e ( 7- 1 0 s h o ps) 1, 0 0 0

T ot al r et ail fl o or s p a c e 2, 2 5 0

Of fi c e a n d/ or c o m m u nit y fl o or s p a c e  5 0 0

Mi x e d us e 1, 0 0 0

T ot al c e ntr e 3, 7 5 0

Ta ktics 4

T h es e c e ntr e c o m p o n e nts ar e d eri v e d usi n g t h e f oll o wi n g i n d ustr y 

ass u m pti o ns a n d c o m m er ci al c o nsi d er ati o ns a n d dri v er s.

T h e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e w o ul d d eri v e t h e m aj orit y of its tr a d e fr o m t h e 

N ort h E gli nt o n c o m m u nit y. T h e N ort h E gli nt o n c o m m u nit y is e x p e ct e d t o 

s p e n d a n a v er a g e of $ 6, 5 0 0/ p er s o n p. a. o n c o n v e ni e n c e b as e d g o o ds t h at ar e 

t y pi c all y p ur c h as e d i n st or es attr a ct e d t o n ei g h b o ur h o o d c e ntr es, pr o d u ci n g 

a t ot al c o n v e ni e n c e g o o ds s p e n di n g c a p a cit y of $ 6 3. 2 M p. a. g e n er at e d b y t h e 

N ort h E gli nt o n c at c h m e nt.
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T h e E gli nt o n Distri ct c e ntr e is e x p e ct e d t o c at er t o a si mil ar off er – es p e ci all y 

i n t h e s h ort t er m – b ef or e it d e v el o ps t o its Distri ct r et ail off er. It will li k el y 

c o nt ai n t w o f ull li n e s u p er m ar k ets a n d will s u bs e q u e ntl y h a v e a n o v erl a p wit h 

N ort h E gli nt o n N ei g h b o ur h o o d C e ntr e.

A s m all er r et ail off er at a s m all er n ei g h b o ur h o o d c e ntr e tr a di n g t o t h e 

s a m e m ar k et m a y e x p e ct t o pr o vi d e a t o p u p s h o p pi n g e x p eri e n c e f or l o c al 

r esi d e nts a n d off er a n alt er n ati v e s u p er m ar k et off er a n d pr o vi d e a hi g h er 

l e v el of c o n v e ni e n c e t h a n t h e Distri ct C e ntr e.

L o c al of fi c e s p a c e li n k e d t o a s m all n ei g h b o ur h o o d c e ntr e is t y pi c all y 5 0 0 

s q u ar e m etr es. T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n als o all o ws f or a s m all mi x e d us e 

c o m p o n e nt t o c o m pl e m e nt t h e br o a d er c o m m u nit y f a cilit y a n d cr e at e a 

str o n g er l e v el of a cti vit y di v er sit y a n d t o c o ntri b ut e t o w ar d t h e ‘s e ns e of 

pl a c e’. T his mi x e d us e ar e a h as t h e c a p a cit y t o i ntr o d u c e a f urt h er 1, 0 0 0 

s q u ar e m etr es of c o m m er ci al, c o m m u nit y a cti vit y at gr o u n d l e v el o p p osit e 

t h e r et ail c o m p o n e nt of t h e n ei g h b o ur h o o d C e ntr e. T h e e x a ct n at ur e of t his 

a cti vit y m a y b e d et er mi n e d a c c or di n g t o m ar k et d e m a n d.

L a n d All oc ati o n

A n ei g h b o ur h o o d c e ntr e s h o ul d b e a bl e t o b e d esi g n e d o n a p ar c el of l a n d 

a b o ut t hr e e ti m es t h e a m o u nt of fl o or s p a c e pr o vi d e d. T his all o ws f or c ar 

p ar ki n g l o a di n g l a n ds c a pi n g a n d t h e li k e.

T h e c e ntr e c o ul d t h er ef or e b e c o mf ort a bl y d e v el o p e d o n a r e g ul ar s h a p e d 

1. 0 H a l a n d p ar c el. T his p ar c el m ust h a v e s uf fi ci e nt d e pt h t o a c c o m m o d at e 

t h e d e pt h of t h e s u p er m ar k et o p er at or t o g et h er wit h r e ar l o a di n g a n d 

a c c ess. A s u p er m ar k et o p er at or of 1, 5 0 0 q m w o ul d pr ef er a b uil di n g 

c o n fi g ur ati o n of 3 0 m etr es d e e p b y 5 0 m etr es wi d e sl e e v e d b e hi n d 1 5 - 2 0 

m etr es d e e p s p e ci alit y s h o ps.   

A  t y pi c al sit e c o n fi g ur ati o n m a y t h er ef or e c o nt ai n a r e ct a n g ul ar p ar c el of 

l a n d m e as uri n g 8 0 m etr es d e e p b y 1 2 5 m etr es wi d e.

St a gi n g  a n d Ti mi n g

It is u nli k el y t h at a c e ntr e of t his si z e is a bl e t o b e d e v el o p e d i n st a g es. T h e 

s u p er m ar k et is t h e k e y t o t h e s ust ai n e d c o m m er ci al s u c c ess of t h e c e ntr e. 

T h e c e ntr e is t h er ef or e li k el y t o b e d e v el o p e d o nl y o n c e t h e s u p er m ar k et 

o p er at or is a bl e t o b e s ust ai n e d. A s u p er m ar k et w o ul d b e u nli k el y t o 

b e s ust ai n e d pri or t o t h e d e v el o p m e nt a n d o c c u p a n c y of at l e ast h alf of 

t h e N ort h E gli nt o n r esi d e nti al est at e. H o w e v er, t h er e ar e a n u m b er of 

c o m m er ci al r e as o ns w h y a n o p er at or m a y d e ci d e t o d e v el o p e arli er. T h er e 

s h o ul d b e n o pl a n ni n g or ti mi n g r estri cti o n a p pli e d t o t h e d eli v er y of t h e 

c e ntr e a n d its c o m p o n e nts. T h e e arl y d eli v er y of t h e c e ntr e m a y c o ntri b ut e 

t o t h e gr o wt h of t h e o v er all est at e.

Ec o n o mic I m p acts

T h e c e ntr e will b e u nli k el y t o cr e at e a n y e c o n o mi c i m p a cts t o s urr o u n di n g 

Distri ct a n d R e gi o n al c e ntr es. T h e s u c c essf ul p erf or m a n c e of t h e c e ntr e 

r e q uir es it t o c a pt ur e o nl y 2 5 % of t ot al c o n v e ni e n c e s p e n di n g i n t h e est at e. 

T h er ef or e t hr e e q u art er s of all c o n v e ni e n c e s p e n di n g ( n ot c o u nti n g t h e 

dis cr eti o n ar y s p e n di n g) c a n still b e e x p e ct e d t o b e c a pt ur e d at ot h er hi g h er 

or d er a cti vit y c e ntr es. T h er e s h o ul d t h er ef or e b e n o u n d u e e c o n o mi c i m p a cts 

c a us e d t o hi g h er or d er c e ntr es fr o m t h e l o c ati o n a n d c o m p o n e nts pl a n n e d 

f or t h e N ort h E gli nt o n N ei g h b o ur h o o d C e ntr e.

Mi x e d Us e Sit e

I n k e e pi n g wit h Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds Pri n ci pl es, a n d t h e Cit y of 

Wa n n er o o dr aft L o c al Pl a n ni n g P oli c y 3. 2: A cti vit y C e ntr es, a c or n er s h o p 

h as t h e p ot e nti al t o b e pr o vi d e d n e ar t h e pri m ar y s c h o ol as t h e c e ntr al 

f o c al p oi nt f or t h e e ast er n c ell of t h e est at e. T his is a c c o m m o d at e d wit hi n a 

2, 0 0 0s q m  ‘ Mi x e d Us e’ z o n e d sit e at t h e i nt er s e cti o n of t h e e ast- w est a n d 

n ort h-s o ut h n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or s i n t h e e ast er n c ell of t h e est at e, 

a dj a c e nt t o t h e s e c o n d pri m ar y s c h o ol.
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T h e L o c al E c o n o mi c Str at e g y n ot es t h at t h e c o m m er ci al s ust ai n a bilit y of 

c or n er s h o ps is m or e cl os el y li n k e d t o t h eir o p er ati o n t h a n t h e c at c h m e nt. It 

r e c o m m e n ds t h at fl e xi bilit y b e c o nsi d er e d i n t h e d eli v er y of t his c e ntr e. T his 

mi g ht e nt ail e n a bli n g r esi d e nti al us es a n d/ or a c af e as w ell as a l o c al c or n er 

st or e. T his fl e xi bilit y will r e d u c e t h e n e e d t o r e ass ess t h e a cti vit y s h o ul d t h e 

st or e b e c o nsi d er e d s ur pl us t o c o m m u nit y n e e ds i n t h e f ut ur e.

E m pl oy m e nt

T h e N ort h E gli nt o n N ei g h b o ur h o o d C e ntr e is e x p e ct e d t o pr o vi d e u p t o 

1 2 5 p ositi o ns i n cl u di n g 9 0 r et ail j o bs a n d 3 3 of fi c e j o bs. T h e n at ur e of t h e 

c e ntr e a n d t h e c e ntr al pr o xi mit y of t h e c at c h m e nt m e a n t h at t h e of fi c e s p a c e 

is li k el y t o b e attr a cti v e t o l o c al r esi d e nts a n d l o c al b usi n ess es. T h e l o c alis e d 

n at ur e of t h e r et ail s p a c e s u g g ests t h at t h e e m pl o y m e nt o p p ort u niti es will 

b e pr o vi d e d pri m aril y f or l o c al r esi d e nts. T h e n at ur e of t h e r et ail j o bs is als o 

c o n d u ci v e t o t h os e i n t h e l a b o urf or c e t h at m a y b e l e ast m o bil e – i n cl u di n g 

p art ti m e a n d s e c o n d i n c o m e j o bs ( w h er e a c c ess t o s e c o n d c ar m a y b e 

li mit e d) a n d y o ut h e m pl o y m e nt ( wit h n o a c c ess t o a v e hi cl e).

T h e e m pl o y m e nt o p p ort u niti es i n t h e N ort h E gli nt o n N ei g h b o ur h o o d 

C e ntr e ar e n ot e xt e nsi v e a n d r e pr es e nt l ess t h a n 2 % of t h e l o c al l a b o urf or c e. 

H o w e v er, t his is d u e t o t h e cl os e pr o xi mit y of si g ni fi c a nt a cti vit y c e ntr es 

pl a n n e d t o als o s er v e t h e N ort h E gli nt o n c o m m u nit y. M a n y of t h e 

e m pl o y m e nt o p p ort u niti es r e q uir e d t o a c hi e v e t h e s elf s uf fi ci e n c y t ar g ets will 

b e a v ail a bl e at t h e m or e di v er s e e m pl o y m e nt E gli nt o n Distri ct C e ntr e a n d 

R e gi o n al C e ntr es at Ya n c h e p a n d Al ki m os. 

E vi d e n c e i n n e wl y d e v el o p e d ar e as s u g g ests t h at u p t o 1 i n 1 0 d w elli n gs 

i n c or p or at es a h o m e b as e d b usi n ess a cti vit y w hi c h e m pl o y e es at l e ast o n e 

p er s o n. T h er ef or e u p t o 3 4 0 d w elli n gs m a y b e e x p e ct e d t o b e o p er ati n g 

h o m e b as e d b usi n ess es e m pl o yi n g 3 4 0 p er s o ns. 

U p t o 1, 0 0 0s q m of mi x e d us e fl o or s p a c e at gr o u n d l e v el c o ul d 

a c c o m m o d at e o v er 6 7 e m pl o y m e nt p ositi o ns at a n a v er a g e of o n e j o b f or 

e v er y 1 5 s q u ar e m etr es. T h er e ar e als o t w o pri m ar y s c h o ols a n d o n e hi g h 

s c h o ol pl a n n e d f or i n t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n Ar e a. 

T h e N ort h E gli nt o n L S P ar e a c o m m u nit y will h a v e e q uit a bl e s p ati al a c c ess t o 

a f ull r a n g e of R e gi o n al a n d Distri ct a cti viti es a n d e m pl o y m e nt o p p ort u niti es 

at c e ntr es wit hi n t y pi c al ur b a n c at c h m e nts b ot h n ort h a n d s o ut h of t h eir 

c o m m u nit y. T h er e is s u bs e q u e ntl y n o n e e d t o pr o vi d e f or R e gi o n al a n d 

Distri ct a cti vit y a n d e m pl o y m e nt o p p ort u niti es i n t h e N ort h E gli nt o n L S P 

ar e a. 

T h e e m pl o y m e nt o p p ort u niti es i n t h e N ort h E gli nt o n L S P ar e s u bs e q u e ntl y 

n ot e xt e nsi v e y et t h e y still g e n er at e o v er 7 5 0 e m pl o y m e nt o p p ort u niti es 

r e pr es e nti n g o v er 1 3 % of t h e l o c al e m pl o y m e nt o p p ort u niti es t o t h e s elf 

s uf fi ci e n c y t ar g ets.

Ta bl e 9: E m pl oy m e nt

P o p ul ati o n 9, 2 0 0

l a b o urf or c e g e n er at e d 5, 9 8 0 6 5 % 

E m pl o y m e nt E m pl o y m e nt S elf S uf fi ci e n c y

N ei g h b o ur h o o d C e ntr e 1 2 5 2 % 

H o m e b as e d 3 4 0 6 % 

s c h o ols 2 2 5 4 % 

Mi x e d us e 6 7 1 % 

T ot al L S P e m pl o y m e nt 7 5 7 1 3 % 

T h e b al a n c e of e m pl o y m e nt f or t h e N ort h E gli nt o n r esi d e nts will b e 

pr o vi d e d i n t h e hi g h er or d er c e ntr es i n cl os e pr o xi mit y t o N ort h E gli nt o n 

es p e ci all y t h e a dj a c e nt Distri ct C e ntr e at E gli nt o n.
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Str e et s c a p e S e cti o n s

I nt er gr at or A - M ar mi o n A v e

N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or A - 3 0 m

N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or A - 2 5 m

8. 5 m
R o a d

8. 5 m
R o a d

6. 5 m
Dr ai n a g e S w al e

2. 5 m
D. U. P

1. 5 m
P at h

5 m
V er g e

R e si d e nti al

R e si d e nti al

R e si d e nti al

R e si d e nti al

R e si d e nti al

8. 5 m 6. 0 m
M e di a n

2. 1 m
P ar ki n g

1. 6 m
C y cl e

2. 0 m
M e di a n

3. 5 m
L a n e

1 6 m
C y cl e

2. 1 m
P ar ki n g

2. 5 m
V er g e

3. 5 m
L a n e

3. 5 m
L a n e

2. 0 m
M e di a n

2. 1 m
P ar ki n g

6 m
R o a d

1 m8. 5 m 
V er g e

1. 5 m
P at h

2. 5 m
V er g e

2. 1 m
P ar ki n g

1. 6 m
C y cl e

2. 1 m
D. U. P

1. 6 m
C y cl e

3. 5 m
L a n e

1. 9 m
V er g e

0. 3 m0. 3 m

0. 3 m 0. 3 m

5 0 m R o a d R e s er v e - M ar mi o n A v e

3 0 m R o a d R e s er v e - E ntr y R o a d

S o ci al / P e d e stri a n Li n k a g e

S o ci al / P e d e stri a n Li n k a g e

C y cl e Li n k a g e

S hr u b a n d tr e e pl a nti n g t o v er g e t o b e 
w at er wi s e n ati v e pl a nti n g. T h e pl a nti n g i s 
t o b e s uit e d t o t h e c o a st al c o n diti o n s.

N ati v e pl a nti n g t o pr o vi d e a vi s u al 
b u ff er al o n g M ar mi o n A v e n u e.
Pl a nti n g t o b e s uit e d t o t h e c o a st al
c o n diti o n s

S hr u b a n d tr e e pl a nti n g t o v er g e t o b e 
w at er wi s e n ati v e pl a nti n g. T h e pl a nti n g i s 
t o b e s uit e d t o t h e c o a st al c o n diti o n s.

C y cl e Li n k a g e

2 5 m R o a d R e s er v e - N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or

1 2 m A c c e s s C orri d or

Fi g ur e 2 8: Str e etsc a p e S ecti o ns
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N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or B - 2 0 m

A c c e s s Str e et C - 1 6 m

A c c e s s Str e et C ( 1 6 m R o a d R e s er v e) wit h B u s h fi r e S et b a c k

T y pi c al Pl a n Vi e w of B u s h fi r e S et b a c k

1. 5 m
P at h

R e si d e nti al

R e si d e nti al

R e si d e nti al

Re
si

de
nt
ia

l

Ex
is

ti
n
g 

B
us

hl
a
n
d

R e si d e nti al

R e si d e nti al

E xi sti n g B u s hl a n d

7. 4 m
R o a d

2. 1 m
D U P

2. 3 m
P ar ki n g

7. 2 m
R o a d

7. 2 m
R o a d

2. 5 m
V er g e

3. 6 m
V er g e

4. 4 m
V er g e

1. 5 m
P at h

1. 5 m
P at h

1. 5 m
P at h

4 m
L o w L a n ds c a p e 

Tr e at m e nt

2. 6 m
V er g e

2. 6 m
V er g e

2. 6 m
V er g e

0. 3 m 0. 3 m

0. 3 m

0. 3 m

2 0 m R o a d R e s er v e - N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or B

1 6 m R o a d R e s er v e

1 6 m R o a d R e s er v e

2 0 m S et b a c k/ B u s h fi r e B u ff er

Mi n 1 0 m B et w e e n Tr e e 
C a n o pi e s

2 0 m s et b a c k/ B u s h fi  r e B u ff er

Mi n 1 0
m

Mi
n 1

0
m

S hr u b a n d tr e e pl a nti n g t o v er g e wit hi n t h e 
B u s h fi r e s et b a c k ar e a s t o b e fr o m t h e F E S A 
pr ef err e d pl a nti n g li st or si mil ar.  S hr u b 
pl a nti n g t o b e n ati v e.

Str e et s c a p e S e cti o n s
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A c c e s s Str e et C wit h B u s h fi r e S et b a c k ( wit h 2 0 m R o a d R e s er v e)

R ail w a y I nt erf a c e N ort h

R ail w a y I nt erf a c e S o ut h

R esi d e nti al

R e si d e nti al

R e si d e nti al

E xi sti n g B u s hl a n d

R e si d e nti al

R e si d e nti al

A c c e s s St C

A c c e s s St C A c c e s s St C

7. 2 m
R o a d

Mi n 1 0 m B et w e e n Tr e e 
C a n o pi e s

1. 5 m
P at h

2. 1 m
P at h

D. U. P

D. U. P

11

2
R et ai ni n g w all s 
w h er e r e q uir e d

2

4. 6 m
V er g e

4. 0 m
V er g e

0. 3 m

2 0 m R o a d R e s er v e

4 0 m R ail R e s er v e

4 0 m R ail R e s er v e

S hr u b a n d tr e e pl a nti n g t o v er g e wit hi n t h e 
B u s h fi r e s et b a c k ar e a s t o b e fr o m t h e F E S A 
pr ef err e d pl a nti n g li st or si mil ar. S hr u b 
pl a nti n g t o b e n ati v e.

Str e et s c a p e S e cti o n s
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PI PI DI N N Y R O A D

M A R MI O N A V E N U E

F
UT

U
R
E 

F
R
E
E

W
A

Y

0 m etr e s 1 0 0 2 0 0 3 0 0 4 0 0 5 0 0 N

L O T 1 0 0 7 L O T 1 0 0 7L O T 9 0 0 0

FI G U R E - R O A D HI E R A R C H Y

L e g e n d

Str u ct ur e Pl a n B o u n d ar y

Pri m ar y Distri b ut or R o a d

I nt e gr at or A

N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or

A c c ess Str e et

S o ci al / P e d estri a n / C y cl e Li n k a g es ( P S P)

R ail w a y P S P

F
UT

U
R
E 

R
AI L 

R
E S

E
R

V
E

S A T E G L R D 1 0 0 9 D ( b a s e d o n R D 1 0 0 9 C)

5 6

Fi g ur e 2 9: R o a d Hi er arc hy s h o wi n g P e d estri a n a n d Cycl e N et w or k
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PI PI DI N N Y R O A D

M A R MI O N A V E N U E

F
UT

U
R
E 

F
R
E
E

W
A

Y

FI G U R E - LI N K A G E S T R A N S P O R T

L e g e n d

Str u ct ur e Pl a n B o u n d ar y

Pr o p os e d P u bli c Tr a ns p ort R o ut e

R ail

0 m etr e s 1 0 0 2 0 0 3 0 0 4 0 0 5 0 0 N

F
UT

U
R
E 

R
AI L 

R
E S

E
R

V
E

S A T E G L R D 1 0 0 9 D ( b a s e d o n R D 1 0 0 9 C)

Fi g ur e 3 0: Li n k a g es Tr a ns p ort

b et w e e n t h e m. T h es e i nt er s e cti o ns h a v e b e e n a n al ys e d f or f ut ur e tr af fi c fl o ws 

w h e n t h e L S P ar e a is f ull y d e v el o p e d a n d t h e a n al ysis i n di c at es t h at t h es e 

i nt er s e cti o ns will o p er at e s atisf a ct oril y d uri n g w e e k d a y A M a n d P M p e a k 

p eri o ds. 

R o u n d a b o uts ar e r e c o m m e n d e d at s e v er al ot h er i nt er s e cti o ns o n Pi pi di n n y 

R o a d a n d i nt er n al n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or r o a ds i n t h e L S P ar e a. 

T h e pr o p os e d r o a d n et w or k will a c c o m m o d at e a pl a n n e d f ut ur e b us r o ut e 

t hr o u g h t h e L S P ar e a, w hi c h will pr o vi d e s atisf a ct or y p u bli c tr a ns p ort a c c ess 

i n f ut ur e. 

T h e pr o p os e d L S P als o pr o vi d es f or a c o m pr e h e nsi v e n et w or k of s h ar e d 

p at hs a n d f o ot p at hs t o e n c o ur a g e a n d f a cilit at e n o n- m ot oris e d tr a v el 

as w ell. T his i n cl u d es a c o m mit m e nt t o t h e pr o visi o n of a n ort h-s o ut h 

‘ Pri m ar y S h ar e d P at h’ eit h er a dj a c e nt t o or wit hi n t h e r ail w a y r es er v e b y t h e 

pr o p o n e nt a n d/ or t h e P T A.

T h e pr o p os e d L S P als o d e pi cts t w o i n di c ati v e c o n n e cti o ns t o t h e n ort h i n 

t h e n ort h e ast of t h e L S P ar e a – o n e r o a d c o n n e cti o n a n d o n e p e d estri a n 

c o n n e cti o n.  T h es e c o n n e cti o ns ar e i d e nti fi e d i n t h e e v e nt t h at f ut ur e 

pl a n ni n g f or t h e ar e a n ort h of t h e L S P ar e a r e q uir es t h e pr o visi o n of r o a d 

a n d p e d estri a n c o n n e cti o ns. T h es e c o n n e cti o ns w er e pr o vi d e d at t h e r e q u est 

of t h e Cit y of Wa n n er o o at t h e w or ks h o p d at e d 7t h M ar c h 2 0 1 2.

4. 5  M o v e m e nt N et w o r k 

T h e L o c al Str u ct ur e Pl a n d esi g n i n c or p or at es a s af e a n d c o n v e ni e nt, 

i nt er c o n n e ct e d r o a d n et w or k c o nsisti n g of n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or s, l o c al 

a c c ess str e ets a n d l a n e w a ys. T h e pr o p os e d d e v el o p m e nt e n c o ur a g es w al ki n g, 

c y cli n g a n d p atr o n a g e of pr o p os e d p u bli c tr a ns p ort s er vi c es ( b us, tr ai n) i nt o, 

o ut of a n d t hr o u g h o ut t h e sit e.

T h e r o a d n et w or k of t h e L S P ar e a h as b e e n d esi g n e d b as e d o n W A P C 

Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds g ui d eli n es t o a c c o m m o d at e t h e f ut ur e tr af fi c fl o ws 

t h at will b e g e n er at e d i n t his ar e a. 

As i d e nti fi e d i n L o c al Pl a n ni n g P oli c y 3. 8: M ar mi o n A v e n u e Art eri al R o a d 

A c c ess, a c c ess t o t h e L S P ar e a will b e s er v e d b y t w o si g n alis e d i nt er s e cti o ns 

o n M ar mi o n A v e n u e, o n e at t h e e xisti n g Pi pi di n n y R o a d i nt er s e cti o n a n d 

a n ot h er f urt h er t o t h e n ort h, a n d a l eft i n/l eft o ut i nt er s e cti o n mi d w a y 



N O R T H E G LI N T O N L O C A L S T R U C T U R E P L A N   |  J A N U A R Y 2 0 1 9
5 8

4. 6  U r b a n Wat e r  M a n a g e m e nt 

T h e L o c al Wat er M a n a g e m e nt Str at e g y ( L W M S) f or t h e N ort h E gli nt o n 

Est at e is i n cl u d e d i n P art 3. T h e L W M S h as b e e n d e v el o p e d i n a c c or d a n c e 

wit h B ett er Ur b a n Wat er M a n a g e m e nt ( W A P C 2 0 0 8), St at e Pl a n ni n g P oli c y 

2. 9 Wat er R es o ur c es ( W A P C 2 0 0 6) a n d Pl a n ni n g B ull eti n 9 2 Ur b a n Wat er 

M a n a g e m e nt ( W A P C 2 0 0 8).  

T h e k e y pri n ci pl es of i nt e gr at e d w at er c y cl e m a n a g e m e nt t h at h a v e g ui d e d 

t h e w at er m a n a g e m e nt a p pr o a c h at t h e N ort h E gli nt o n Est at e i n cl u d e:

•  C o nsi d eri n g all w at er s o ur c es, i n cl u di n g w ast e w at er, st or m w at er a n d 

gr o u n d w at er ;

•  I nt e gr ati n g w at er a n d l a n d us e pl a n ni n g;

•  All o c ati n g a n d usi n g w at er s ust ai n a bl y a n d e q uit a bl y;

•  I nt e gr ati n g w at er us e wit h n at ur al w at er pr o c ess es; 

•  A d o pti n g a w h ol e of c at c h m e nt i nt e gr ati o n of n at ur al r es o ur c e us e a n d 

m a n a g e m e nt.

T h e o v er all o bj e cti v e f or i nt e gr at e d w at er c y cl e m a n a g e m e nt f or r esi d e nti al 

d e v el o p m e nts is t o mi ni mis e p oll uti o n a n d m ai nt ai n a n a p pr o pri at e w at er 

b al a n c e. T h e N ort h E gli nt o n Est at e L W M S d esi g n o bj e cti v es s e e k t o d eli v er 

b est pr a cti c e o ut c o m es usi n g a Wat er S e nsiti v e Ur b a n D esi g n ( W S U D) 

a p pr o a c h, i n cl u di n g d et ail e d m a n a g e m e nt a p pr o a c h es f or:

•  P ot a bl e w at er c o ns u m pti o n

•  Fl o o d miti g ati o n 

•  St or m w at er q u alit y m a n a g e m e nt

•  Gr o u n d w at er m a n a g e m e nt.

T h e c h ar a ct eristi cs a n d e n vir o n m e nt al v al u es of t h e sit e h a v e g ui d e d 

t h e d esi g n crit eri a, w hi c h will a c hi e v e t h e d esi g n o bj e cti v es f or t h e k e y 

m a n a g e m e nt ar e as dis c uss e d a b o v e.

T h e W S U D a p pr o a c h a n d m e as ur es t h at ar e pr o p os e d f or t h e N ort h 

E gli nt o n Est at e i n cl u d e:

•  M ai nt ai ni n g e xisti n g fl o w r e gi m es b y r et ai ni n g all r u n off wit hi n t h e sit e;

•  Tr e at m e nt of s urf a c e r u n off pri or t o i n filtr ati o n t o gr o u n d w at er;

•  Bi o-r et e nti o n s w al es i n c or p or at e d i nt o r o a d r es er v es hi g h i n t h e 

c at c h m e nt;

•  Bi o-r et e nti o n ar e as i n c or p or at e d i n P O S ar e as;

•  M aj or e v e nt fl o o d st or a g e r e q uir e m e nts a d dr ess e d b y c o m bi n ati o n of 

r o a dsi d e s w al es a n d P O S ar e as;

•  C o-l o c ati o n of fl o o d st or a g e ar e as wit h n at ur al l a n df or ms a n d n ati v e 

r e m n a nt v e g et ati o n w h er e v er p ossi bl e;  

•  A d o pti n g a p pr o pri at e n o n-str u ct ur al b est m a n a g e m e nt pr a cti c es;

•  A d o pti n g a fit f or p ur p os e w at er us e a p pr o a c h;

•  Mi ni misi n g us e of b ot h s c h e m e a n d n o n- p ot a bl e w at er.

T h e L W M S d e m o nstr at es t h at t h e d esi g n a p pr o a c h f or t h e N or t h E gli nt o n 

Est at e L S P is c o nsist e nt wit h a b est pr a cti c e W S U D a p pr o a c h, t h at t h e 

w at er m a n a g e m e nt o bj e cti v es f or t h e sit e c a n b e a c hi e v e d wit hi n t h e s p ati al 

all o c ati o n of t h e L S P, a n d t h e r e q uir e m e nts of t h e r el e v a nt St at e a n d l o c al 

g o v er n m e nt p oli ci es a n d g ui d eli n es will b e s atis fi e d.
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4. 7  R o a d a n d R ail N ois e 

A n A c o usti c Ass ess m e nt of t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n u n d ert a k e n b y 

H erri n g St or er is i n cl u d e d i n P art 3. T h e A c o usti c Ass ess m e nt i d e nti fi es t h e 

m e as ur es t h at s h o ul d b e i m pl e m e nt e d t o miti g at e n ois e i m p a cts ass o ci at e d 

wit h M ar mi o n A v e n u e, a n d t h e f ut ur e r ail w a y a n d fr e e w a y e xt e nsi o ns, i n 

a c c or d a n c e wit h St at e Pl a n ni n g P oli c y 5. 4. T h e ass ess m e nt c o n cl u d es t h at 

l ots (t y pi c all y t h e fir st r o w) a dj a c e nt M ar mi o n A v e n u e, a n d t h e r ail w a y a n d 

fr e e w a y r es er v es ar e li k el y t o r e q uir e n oti fi c ati o ns o n titl e a d visi n g of q ui et 

h o us e d esi g n r e q uir e m e nts. T o d et er mi n e t h e l ots aff e ct e d, a d diti o n al n ois e 

m o d elli n g will n e e d t o b e u n d ert a k e n at s u b di visi o n st a g e w h e n t h e l ot 

l a y o ut, gr o u n d l e v els a n d i nt er n al r o a d n et w or k h a v e b e e n d et er mi n e d.  T his 

will i nf or m d et ail e d N ois e Ass ess m e nt R e p ort f or n ois e s e nsiti v e l a n d us es 

aff e ct e d b y M ar mi o n A v e n u e, t h e R ail w a y R es er v e or t h e Mit c h ell Fr e e w a y 

R es er v e t o b e pr e p ar e d pri or t o t h e l o d g e m e nt of s u b di visi o n a p pli c ati o ns 

t o t h e W A P C (t o t h e s atisf a cti o n of t h e D e p art m e nt of E n vir o n m e nt 

R e g ul ati o n).

4. 8  B us h Fi r e P r ot e cti o n

A Fir e M a n a g e m e nt Pl a n f or t h e str u ct ur e pl a n ar e a h as b e e n pr e p ar e d b y 

Fir e Pl a n W A a n d is i n cl u d e d i n P art 3. T h e Fir e M a n a g e m e nt Pl a n h as b e e n 

pr e p ar e d i n a c c or d a n c e wit h A c c e pt a bl e S ol uti o ns d et ail e d i n Pl a n ni n g f or 

B us h Fir e Pr ot e cti o n E diti o n 2 ( 2 0 1 0). Fir e Pl a n W A h as c o ns ult e d wit h t h e 

Cit y of Wa n n er o o Fir e Of fi c er i n t h e pr e p ar ati o n of t h e Fir e M a n a g e m e nt 

Pl a n.

T h e ar e a wit hi n t h e d e v el o p m e nt sit e ot h er t h a n ar e as wit hi n p u bli c o p e n 

s p a c e will b e cl e ar e d s o t h e fir e h a z ar d will b e r e d u c e d t o “ L o w ” ot h er t h a n 

t h e v e g et at e d ar e as of P O S. T h e ar e as o utsi d e t h e d e v el o p m e nt sit e will 

r e m ai n as “ M o d er at e ” u ntil t h e y ar e cl e ar e d f or t h e Fr e e w a y E xt e nsi o n or 

d e v el o p e d f or ur b a n d e v el o p m e nt.

T h e B us h F or e v er sit e, a dj oi ni n g v e g et ati o n o utsi d e t h e sit e a n d v e g et at e d 

p u bli c o p e n s p a c e wit hi n t h e d e v el o p m e nt ar e a n o n g oi n g t hr e at t o t h e 

d e v el o p m e nt, h o w e v er s et b a c ks c o m pl yi n g wit h Pl a n ni n g f or B us h Fir e 

Pr ot e cti o n a n d A S 3 9 5 9- 2 0 0 9 B A L r ati n g will a p pl y. 

B us h fir e iss u es t h at h a v e b e e n i d e nti fi e d f or t his sit e a n d a dj oi ni n g l a n d ar e a:-

•  T h e sit e is v e g et at e d wit h W o o dl a n d – Cl ass B wit h a b us h fir e r ati n g of 

“ E xtr e m e ” a n d S cr u bl a n ds - Cl ass D wit h a b us h fir e r ati n g as “ M o d er at e ”.

•  T h e sit e is a B us h Fir e Pr o n e Ar e a.

•  L a c k of a c c ess wit hi n a dj oi ni n g ar e as r estri cts fir e fi g hti n g str at e gi es t o 

e xisti n g m aj or r o a ds.

•  B us h F or e v er sit e t o t h e n ort h is p o orl y m a n a g e d a n d t h e l a n d o w n er 

/ m a n a gi n g a ut h orit y s h o ul d d e v el o p a fir e m a n a g e m e nt pl a n wit h a 

pri orit y t o i m pr o v e fir e a c c ess. T h e D e v el o p er h as n o r es p o nsi bilit y f or 

t his l a n d as it h as b e e n h a n d e d o v er t o t h e St at e G o v er n m e nt as a B us h 

F or e v er sit e.

•  B us h fir es i n t h e a dj oi ni n g v e g et at e d ar e as m a y c a us e visi bilit y pr o bl e ms 

t o tr a ns p ort s yst e ms, e x a c er b at e r es pir at or y m e di c al c o n diti o ns a n d 

e m b er att a c k o n d w elli n gs wit hi n 1 0 0 m etr es of v e g et ati o n.
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T h e f oll o wi n g a cti o ns a n d w or ks ar e t o b e u n d ert a k e n i n or d er t o 

s u c c essf ull y i m pl e m e nt t h e fir e pr ot e cti o n str at e gi es of t h e Fir e M a n a g e m e nt 

Pl a n:

•  A n e xt er n al r o a d s yst e m will s e p ar at e t h e L ots fr o m v e g et ati o n ot h er 

t h a n w h er e t h e P O S a dj oi ns t h e B us h F or e v er sit e a n d al o n g t h e e ast er n 

b o u n d ar y. S e e Fi g ur e 2.

•  Al o n g t h e e ast er n b o u n d ar y l ots ( R 1 0 si z e) will b e s uf fi ci e ntl y l ar g e 

t o h av e t h e r e q uir e d B A L r ati n g s et b a c k t o m o di fi e d v e g et ati o n z o n e 

i nst all e d at t h e r e ar of t h e d w elli n g t o c o m pl y wit h A S 3 9 5 9- 2 0 0 9 B A L 

c o nstr u cti o n st a n d ar ds. Als o a 3 2 m etr e p o w er li n e e as e m e nt is l o c at e d 

b et w e e n t h e d w elli n gs a n d t h e pr o p os e d Fr e e w a y R es er v e.

•  All v e g et at e d P O S ar e a will b e m a n a g e d s o t h at b us h fir e f u els i n 

v e g et at e d ar e as gr e at er t h a n 1 h a will h a v e b us h fir e f u els m a n a g e d b el o w 

8t o n n es/ h a. T his will i niti all y b e t h e r es p o nsi bilit y of t h e D e v el o p er b ut 

i n t h e l o n g t er m will b e c o m e t h e r es p o nsi bilit y of t h e Cit y of Wa n n er o o 

w h e n t h e P O S ar e as ar e v est e d wit h t h e m.

•  All r o a d r es er v es a dj oi ni n g P O S v e g et ati o n a n d t h e B us h F or e v er sit e 

ar e t o b e m a n a g e d t o t h e B uil di n g Pr ot e cti o n Z o n e st a n d ar d d et ail e d i n 

S e cti o n 7. 3.

•  T h e D e v el o p er is t o m o dif y t h e n m a n a g e r o a d r es er v es t h at a ct as 

a s et b a c k b et w e e n a d w elli n g a n d v e g et ati o n ( V e g et at e d P O S a n d 

B us h F or e v er sit e) t o t h e B uil di n g Pr ot e cti o n Z o n e St a n d ar d u ntil 

t h e m a n a g e m e nt of t h e r o a d r es er v e is h a n d e d o v er t o t h e Cit y of 

Wa n n er o o. 

•  D uri n g st a g e d l a n d r el e as es t h e D e v el o p er will m ai nt ai n a 1 0 0 m etr e ar e a 

ar o u n d t h e st a g e t o b e r el e as e d t o t h e b uil di n g pr ot e cti o n Z o n e st a n d ar d 

t o a v oi d u n n e c ess ary i n cr e as e i n d w elli n g c o nstr u cti o n st a n d ar ds t o as 

3 9 5 9- 2 0 0 9 B A L r ati n gs.
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4. 9  S e r vi c es/I nf r ast r u ct u r e  

N o s er vi c e c orri d or s ar e pr o p os e d wit hi n t h e Mit c h ell Fr e e w a y r es er v e.

4. 9. 1  R o a d w or ks

All r o a ds will b e d esi g n e d t o A ustr o a d St a n d ar ds a n d Cit y of Wa n n er o o 

r e q uir e m e nts. N o r o a ds will h av e a l o n git u di n al gr a d e st e e p er t h a n 1 0 % a n d 

fl att er t h a n 0. 6 %.

T h e m aj or r o a d t hr o u g h t h e d e v el o p m e nt fr o m M ar mi o n A v e n u e will b e 

a b o ul e v ar d t y p e r o a d i nt o t h e s u b di visi o n. T h e pr o p os e d pr o fil e of t his 

r o a d will b e i n a c c or d a n c e wit h t h e Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o d ‘ C o n n e ct or A’ 

r e q uir e m e nts, w hi c h is c o nsist e nt wit h t h e Distri ct Str u ct ur e Pl a n r e p orti n g. 

T his r o a d will b e a si n gl e c arri a g e w a y wit h a c e ntr al m e di a n a n d p e d estri a n 

f o ot p at h.

Ty pi c all y, r o a d p a v e m e nts will b e c o nstr u ct e d wit h as p h alt fi nis h wit h 

bri c k p a vi n g b ei n g us e d at s o m e i nt er s e cti o ns t o e n c o ur a g e a l o w s p e e d 

e n vir o n m e nt.  R o a d wi dt hs will v ar y fr o m 6. 0 m f or r e ar a c c ess l a n es t o 7. 4 

m etr es o n t hr o u g h r o a ds, e x c e pt f or t h e b o ul e v ar d t y p e r o a ds. All r o a ds will 

i n c or p or at e d u al us e p at hs or f o ot p at hs.

4. 9. 2  St or m w at er  

T h e St or m w at er M a n a g e m e nt will b e i n a c c or d a n c e wit h t h e ai m of W at er 

S e nsiti v e Ur b a n D esi g n, t h e d esi g n r e q uir e m e nts of t h e A ustr ali a n R ai nf all a n d 

R u n off G ui d e a n d t h e r e q uir e m e nts of t h e Cit y of Wa n n er o o.

I n g e n er al, r u n off fr o m i n di vi d u al l ots will b e m a n a g e d t hr o u g h o n sit e 

i n filtr ati o n fr o m l o c al s o a k w ells.  R u n off fr o m r o a d w a ys a n d p u bli c ar e as 

will b e m a n a g e d vi a g ulli es/si d e e ntr y pits a n d pi p e d dr ai n a g e s yst e m t o 

i n filtr ati o n s u m ps a n d b asi ns l o c at e d wit hi n t h e l o w ar e as of t h e l a n d h ol di n g.

A dr ai n a g e str at e g y h as b e e n pr e p ar e d w hi c h d o c u m e nts t h e m aj or dr ai n a g e 

f a ciliti es r e q uir e d t o s er vi c e t h e d e v el o p m e nt ar e a.  R ef er t o t h e L o c al Wat er 

M a n a g e m e nt Str at e g y.

T h e s u b di visi o n al d e v el o p m e nt is di vi d e d i nt o f o ur m aj or c ells, e a c h wit h 

s e p ar at e c at c h m e nts.  T h e c at c h m e nts t h at d e fi n e t h e t w o n ort h er n c ells 

c a n dis c h ar g e i nt o dr ai n a g e b asi ns at t h e n at ur al l o w l yi n g l a n ds a dj a c e nt 

al o n g t h e B us h f or e v er b o u n d ar y. St or m w at er fr o m t h e c at c h m e nts t o t h e 

s o ut h er n si d e of t h e d e v el o p m e nt will b e c o nt ai n e d o n sit e vi a dis c h ar g e i nt o 

l o c alis e d dr ai n a g e i n filtr ati o n b asi ns, l o c at e d at t h e b o u n d ari es of t h e c ells.

All b asi ns l o c at e d at tr a p p e d l o w p oi nts will b e d esi g n e d t o a c c o m m o d at e 

t h e 1 i n 1 0 0 y e ar st or m v ol u m e as r e q uir e d b y C o u n cil wit h n o o v er fl o w.  
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4. 9. 3  W at er S u p ply

T h e d e v el o p m e nt ar e a is wit hi n t h e Wat er C or p or ati o n li c e n c e ar e a a n d is 

ulti m at el y s u p pli e d b y p ot a bl e w at er fr o m t h e C ar a b o o d a R es er v oir w hi c h is 

s o o n t o b e c o m missi o n e d.

Wat er C or p or ati o n is c urr e ntl y u n d ert a ki n g d esi g n f or a s e cti o n of D N 8 0 0 

al o n g M ar mi o n A v e n u e. T his is e x p e ct e d t o b e c o m missi o n e d b y mi d- 2 0 1 3. 

T h e D N 7 0 0 li n k fr o m t his m ai n t o e xisti n g distri b uti o n m ai ns wit hi n M ar mi o n 

A v e n u e f urt h er s o ut h will t h e n f oll o w.  

I niti al w at er s u p pl y f or t h e ar e a will b e vi a D N 5 0 0 a n d D N 7 0 0 distri b uti o n 

w at er m ai ns i n M ar mi o n A v e n u e e xt e n di n g fr o m t h e p e n di n g distri b uti o n 

m ai n t o b e c o nstr u ct e d t o S h or e h a v e n r ef err e d a b o v e.  B ot h m ai ns 

ar e li n k e d t o t h e D N 8 0 0 al o n g M ar mi o n a n d t h e Wat er C or p or ati o n’s 

C ar a b o o d a R es er v oir. A t e m p or ar y w at er m ai n al o n g M ar mi o n A v e n u e fr o m 

S h or e h a v e n m a y b e i nst all e d t o s er vi c e i niti al st a g es i n li e u of t h e ulti m at e 

distri b uti o n m ai ns s u bj e ct t o Wat er C or p or ati o n m o d elli n g a n d a p pr o v al.

T o i n cr e as e t h e c a p a cit y, a D N 6 0 0 distri b uti o n m ai n will ulti m at el y b e 

i nst all e d wit hi n t h e d e v el o p m e nt t o l o o p wit h f ut ur e distri b uti o n m ai ns t o b e 

i nst all e d p ar all el a n d a dj a c e nt t h e r ail w a y.

P V C w at er r eti c ul ati o n pi p es will b e i nst all e d wit hi n t h e pr o p os e d r o a d 

r es er v es off t h e distri b uti o n m ai ns t o s er v e all l ots wit hi n t h e d e v el o p m e nt 

ar e a.  T h e ar e a will b e s er v e d t o n or m al s u b di visi o n al st a n d ar ds as r e q uir e d 

b y t h e Wat er C or p or ati o n.

S er vi c e a bilit y m a y aff e ct m a xi m u m el e v ati o n of l ots or m a y n e c essit at e a 

b o ost er p u m p st ati o n, h o w e v er, m o d elli n g b y Wat er C or p or ati o n t o pr o vi d e 

a d vi c e o n s u c h r estri cti o ns is y et t o b e c o m pl et e d.

4. 9. 4  S e w er a g e

T h e d e v el o p m e nt ar e a is wit hi n t h e W at er C or p or ati o n li c e n c e d ar e a a n d is 

s er vi c e d b y t h e Al ki m os Wast e w at er Tr e at m e nt Pl a nt. S e w er a g e dis p os al f or 

t his d e v el o p m e nt f alls wit hi n t w o m ai n disti n g uis h a bl e c at c h m e nt ar e as.

T h e Wat er C or p or ati o n ulti m at e s c h e m e d esi g n m a k es pr o visi o n f or t h e 

m aj orit y of t h e s u bj e ct l a n d t o b e s er vi c e d b y t h e Al ki m os Ty p e 4 0 P u m p 

St ati o n ( P S) ‘ V’ w hi c h dis c h ar g es i nt o t h e f ut ur e Ya n c h e p Br a n c h S e w er 

l o c at e d t o t h e w est of M ar mi o n A v e n u e. 

Pri or t o t h e Ya n c h e p Br a n c h S e w er b ei n g e xt e n d e d i n pr o xi mit y t o t h e 

s u bj e ct l a n d, a t e m p or ar y str at e g y pr o p os e d b y Wat er C or p or ati o n s u g g ests 

s er vi ci n g t o b e a c hi e v e d b y e xt e n di n g t h e pr ess ur e m ai n fr o m P S ‘ V’ al o n g 

M ar mi o n A v e n u e i nt o a n e xisti n g D N 6 0 0 gr a vit y s e w er a dj a c e nt t h e Al ki m os 

Wast e Wat er Tr e at m e nt Pl a nt ( W W T P).  T h e pr ess ur e m ai n w o ul d b e 

a p pr o xi m at el y 7 k m i n l e n gt h.  

Wat er C or p or ati o n is pr o p osi n g t o i nst all t w o st a g e d pr ess ur e m ai ns al o n g 

M ar mi o n A v e n u e t o f a cilit at e t h e dis c h ar g e of s e w er a g e fr o m t h e Ya n c h e p 

a n d T w o R o c ks W W T P’s t o t h e Al ki m os W W T P pri or t o t h e Ya n c h e p 

Br a n c h S e w er b ei n g c o nstr u ct e d.   It is a nti ci p at e d t h at t h e Ya n c h e p P u m p 

St ati o n a n d t h e fir st of t h e t w o pr ess ur e m ai ns t o t h e Al ki m os W W T P 

will b e c o m missi o n e d b y J ul y 2 0 1 3. As a n alt er n ati v e or i niti al t e m p or ar y 

str at e g y t o t h e pr ess ur e m ai n t o t h e Al ki m os W W T P r ef err e d a b o v e, Wat er 

C or p or ati o n ar e c urr e ntl y i n v esti g ati n g t h e f e asi bilit y of i nj e cti n g n o mi n al 

fl o ws i nt o t h e i niti al pr ess ur e m ai n al o n g M ar mi o n A v e n u e.

Mi n or c at c h m e nts n ot s er vi c e d b y P S ‘ V’ f all t o w ar d f ut ur e d e v el o p m e nt 

ar e as t o t h e w est a n d s o ut h.  S er vi ci n g t h es e c at c h m e nts w o ul d r el y o n 

a dj a c e nt d e v el o p m e nt i nfr astr u ct ur e or i n d e p e n d e nt t e m p or ar y p u m p 

st ati o ns m a y b e n e c essit at e d.
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4. 9. 5  P o w er

It is a nti ci p at e d t h at t h e p o w er r e q uir e m e nts f or t h e N ort h E gli nt o n Est at e 

d e v el o p m e nt will n e c essit at e a n e w H V c o n n e cti o n fr o m a n e ar b y z o n e 

s u bst ati o n. B as e d o n t h e r es ults of a f e asi bilit y st u d y p erf or m e d b y W est er n 

P o w er it is e x p e ct e d t h at t h e Ya n c h e p z o n e s u bst ati o n – l o c at e d n e ar 

t h e i nt er s e cti o n of Wa n n er o o R d a n d R o m e o R d – will r e q uir e u p gr a d es 

i n or d er t o pr o vi d e t h e n e c ess ar y i nfr astr u ct ur e f or t his c o n n e cti o n. It is 

n ot e d t h at it m a y b e f e asi bl e t o pr o vi d e p o w er t o s o m e of t h e e arli er 

st a g es of t h e d e v el o p m e nt fr o m t h e e xisti n g 2 2 k V H V o v er h e a d p o w er 

li n e al o n g Pi pi di n n y R o a d, h o w e v er t h e ulti m at e p o w er l o a d will r e q uir e t h e 

i nst all ati o n of t w o n e w H V c a bl es. T h es e n e w 2 2 k V H V c a bl es will b e pl a c e d 

u n d er gr o u n d i n t h e r o a d r es er v e r o ut e d al o n g Wa n n er o o R d a n d Pi pi di n n y 

R d b et w e e n t h e Ya n c h e p z o n e s u bst ati o n a n d t h e N ort h E gli nt o n Est at e Sit e.

Wit hi n t h e est at e t h e H V c a bl es ( eit h er t h e n e w f e e d er s or as a n e xt e nsi o n 

of t h e Pi pi di n n y R o a d c a bl e) will c o n n e ct t o s e v er al H V s wit c h g e ar a n d 

tr a nsf or m er s w hi c h will f u n cti o n t o r e d u c e t h e v olt a g e t o 2 4 0 V – s uit a bl e 

f or c o ns u m er us a g e. T his H V e q ui p m e nt will b e distri b ut e d t hr o u g h o ut t h e 

est at e. P o w er will t h e n b e r eti c ul at e d fr o m e a c h tr a nsf or m er t o l ots vi a 

l o w v olt a g e u n d er gr o u n d c a bl es al o n g t h e r o a d r es er v e i n e a c h str e et i n 

t h e est at e. S o m e ar e as – n a m el y t h e mi x e d us e l ot a n d hi g h s c h o ols – will 

r e q uir e a d e di c at e d tr a nsf or m er pl a c e d o n e a c h sit e d u e t o t h eir hi g h p o w er 

r e q uir e m e nts.

4. 9. 6  Tel ec o m m u nic ati o ns

Pr o visi o n will b e m a d e f or N B N i nfr astr u ct ur e i n t h e f or m of c o n d uits a n d 

pits – a g ai n i nst all e d i n t h e r o a d r es er v e wit hi n t h e est at e – all o wi n g N B N 

c o ntr a ct or s t o i nst all t h e fi br e n et w or k at a l at er d at e. T h e “ b a c k b o n e ” of t his 

s yst e m is f or m e d wit h l ar g er pits a n d 1 0 0 m m c o n d uits t o h o us e t h e Fi br e 

Distri b uti o n H u b ( F H D) e q ui p m e nt a n d fi br e t o t h es e h u bs. S m all er pits a n d 

1 0 0 m m t o 2 3 m m c o n d uits will b e i nst all e d al o n g e a c h str e et t o all o w t h e 

i nst all ati o n of fi br e fr o m t h e h u b t o i n di vi d u al l ots.

4. 9. 7  G as

E xisti n g g as i nfr astr u ct ur e is l o c at e d at Al ki m os s o ut h of t h e N ort h E gli nt o n 

Est at e . A c c or di n g t o A T C O G as’s l at est d esi g n, a n e xt e nsi o n of a 2 2 5 O D 

hi g h pr ess ur e g as m ai n al o n g M ar mi o n A v e n u e fr o m L e e w a y L o o p t o 

Ya n c h e p B e a c h R o a d will b e e x p e ct e d t o b e c o nstr u ct e d as s o o n as A u g ust 

2 0 1 2. O n c e c o m pl et e d t h er e m a y b e p ot e nti al f or g as r eti c ul ati o n t o s er vi c e 

t h e d e v el o p m e nt sit e. N o d et ail e d g as pl a n h as b e e n pr o vi d e d as p art of t his 

s u b missi o n as d esi g n of a n y i nfr astr u ct ur e will b e c arri e d o ut b y A T C O G as 

f oll o wi n g a s u b di visi o n d esi g n r e q u est s u b missi o n.

4. 1 0  E a rt h w o r ks St r at e g y

D u e t o t h e st e e p sl o p es, b ul k e art h w or ks will b e r e q uir e d t o pr o vi d e 

a c c e pt a bl e l ot l e v els a n d gr a d es f or r o a ds.  B ul k e art h w or ks ar e als o 

n e c essit at e d t o s uit e xisti n g or f ut ur e l e v els of M ar mi o n A v e n u e, Pi pi di n n y 

R o a d a n d t h e r ail w a y. T h e n at ur al l a n df or m will b e k e pt as m u c h as p ossi bl e 

w hilst e ns uri n g t h at n o l ots will h a v e a st e e p er sl o p e t h at 1 i n 8 ( 1 2. 5 %) 

w hi c h is r e q uir e d b y Cit y of Wa n n er o o. R et ai ni n g w alls will b e a d o pt e d o n 

m ost l ots t o pr o vi d e l e v el l ots wit h w alls b ei n g d esi g n e d i n a c c or d a n c e wit h 

t h e Cit y of Wa n n er o o r et ai ni n g w all p oli c y. 

A n e xisti n g ri d g e w hi c h r u ns e ast w est a cr oss t h e sit e will b e k e pt, b ut 

r es h a p e d a n d l o w er e d t o pr o vi d e a c c e pt a bl e gr a d es f or l ots. Pr eli mi n ar y 

m o d elli n g s u g g ests t h at a b al a n c e of c ut-t o- fill c a n b e a c hi e v e d.
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4. 1 1  S ust ai n a bilit y St r at e g y

E N V A ustr ali a h as pr e p ar e d a S ust ai n a bilit y Str at e g y, i n cl u d e d i n P art 3. T h e S ust ai n a bilit y Str at e g y o utli n es t h e s ust ai n a bilit y i niti ati v es f or t h e d e v el o p m e nt a n d h o w t h es e 

m e et t h e o bj e cti v es of t h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n. 

E N V h as als o b e e n c o m missi o n e d t o g ui d e L a n d C or p a n d S att erl e y t hr o u g h t h e pr o c ess of E n vir o D e v el o p m e nt T M a c cr e dit ati o n. T h e ai m is t o s e e k a c cr e dit ati o n f or all si x 

E n vir o D e v el o p m e nt T M ‘ El e m e nts’ a n d t o b e a w ar d e d at l e ast f o ur of t h es e. It s h o ul d b e n ot e d t h at E n vir o D e v el o p m e nt T M a c cr e dit ati o n is n ot a st at ut or y r e q uir e m e nt 

of t h e Cit y of Wa n n er o o or Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n.

T h e f oll o wi n g t a bl e s h o ws h o w t h e s ust ai n a bilit y m e as ur es pr o p os e d i n t h e Distri ct Str u ct ur e Pl a n will b e a c hi e v e d t hr o u g h ali g n m e nt wit h p arti c ul ar 

E n vir o D e v el o p m e nt T M crit eri a.
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Ta bl e 1 0: S ust ai n a bility M e as ur es

D S P Pri orit y 
S ust ai n a bilit y 
C at e g ori es

M e as ur es E n vir o D e v el o p m e nt T M  
El e m e nt

E n vir o D e v el o p m e nt T M A cti o ns (f or L S P)

C o m m u nit y

C o m m u ni c ati o ns i nfr astr u ct ur e t o s u p p ort h o m e b as e d 

w or k

C o m m u nit y Pr o visi o n of c o m m u ni c ati o n t e c h n ol o g y a n d wiri n g wit hi n d w elli n gs ( E D 6. 4. 4. 1)

Aff or d a bl e h o usi n g i niti ati v es f or b ot h s al e a n d r e nt  C o m m u nit y At l e ast 1 0 % of h o us es a n d l a n d p a c k a g es ar e aff or d a bl e ( E D 6. 5. 1. 5)

I n d o or a n d o ut d o or s p a c es f or C o m m u nit y a n d S o ci al 

a cti vit y a n d i nt er a cti o n

C o m m u nit y Pr o vi d e l o c al f a ciliti es a n d or c o m m u nit y f a ciliti es ( E D 6. 5. 1. 2). 

A n e q uit a bl e distri b uti o n of vis u al a m e nit y (i e. L a n ds c a pi n g, n ati v e b us hl a n d, gr e e n 

s p a c e) is pr o vi d e d wit hi n t h e d e v el o p m e nt ( E D 6. 5. 1. 1 4)

E arl y pr o visi o n of ess e nti al s er vi c es

C o m m u nit y s er vi c es str u ct ur e d ar o u n d Al ki m os a n d 

E gli nt o n Distri ct C e ntr es, C o ast al Vill a g es, N ei g h b o ur h o o d 

C e ntr es/ N o d es, ‘ b us st o p’ n o d es

C o m m u nit y T h e f oll o wi n g s er vi c es / f a ciliti es will b e pr o vi d e d wit hi n t h e N ort h E gli nt o n 

d e v el o p m e nt:

•  Gr o c er y/ c or n er st or e ( E D 6. 7. 2)

•  C h e mist ( E D 6. 7. 8)

•  B a n k or c as h m a c hi n e ( E D 6. 7. 1 5)

A c c ess t o p u bli c tr a ns p ort is pr o vi d e d s u c h t h at 7 5 % of d w elli n gs ar e wit hi n 5 0 0 

m etr es of a tr a ns p ort st o p.  L e gi bl e dir e cti o n si g n a g e t o p u bli c tr a ns p ort st o ps is 

pr o vi d e d at k e y l o c ati o ns ( E D 6. 4. 3. 2).

Wat er

I nt e gr at e d pri m ar y a n d s e c o n d ar y tr a ns p ort n et w or k  C o m m u nit y A c c ess t o p u bli c tr a ns p ort is pr o vi d e d s u c h t h at 7 5 % of d w elli n gs ar e wit hi n 5 0 0 

m etr es, of a tr a ns p ort st o p. L e gi bl e dir e cti o n si g n a g e t o p u bli c tr a ns p ort st o ps is 

pr o vi d e d at k e y l o c ati o ns ( E D 6. 4. 3. 2).

Wat er ef fi ci e nt fi xt ur es a n d fitti n gs i n h o m es a n d ot h er 

b uil di n gs

Wat er ef fi ci e nt irri g ati o n s yst e ms

X eris c a pi n g

Wat er Wat er us e ef fi ci e n c y t hr o u g h fitti n gs wit h hi g h er W E L S r ati n g t h a n m a n d at e d, 

r ai n w at er t a n ks ( E D 5. 1. 1)

Irri g ati o n will b e d eli v er e d b y t h e m ost w at er ef fi ci e nt s yst e m ( e g. m ul c hi n g, dir e ct 

w at er a p pli c ati o n) ( E D 5. 1. 2. 2).

D e di c at e d w at er wis e l a n ds c a pi n g p a c k a g es f or pri v at e fr o nt g ar d e ns ( E D 5. 1. 1). 
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5. 0  I m pl e m e nt ati o n a n d Pl a n ni n g P r o c ess

5. 1  I n di c ati v e St a gi n g of D e v el o p m e nt

T h e ur b a n d e v el o p m e nt of t h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a will 

b e i m pl e m e nt e d i n st a g es o v er a p eri o d of ti m e, t h e d ur ati o n of w hi c h will 

b e d e p e n d e nt o n t h e d e m a n d f or r esi d e nti al h o usi n g a n d t h e s er vi c es a n d 

f a ciliti es t h at ar e ass o ci at e d wit h it. 

T h e pr o visi o n of e n gi n e eri n g i nfr astr u ct ur e will als o n e e d t o b e st a g e d t o 

s uit t h e d e v el o p m e nt d e m a n d a n d a d et ail e d pr o gr a m f or t his will n e e d 

t o b e pr e p ar e d as a p art of o n g oi n g d et ail e d pl a n ni n g a n d d esi g n of t h e 

i nfr astr u ct ur e. 

C urr e nt esti m at es f or d e v el o p m e nt of t h e N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e 

Pl a n ar e a i n di c at e c o m m e n c e m e nt i n t h e s e c o n d h alf of 2 0 1 3 a n d 

d e v el o p m e nt at t h e r at e of 2 5 0 t o 3 0 0 l ots p er y e ar.

Fi g ur e 3 1 s h o ws t h e i n di c ati v e st a gi n g of d e v el o p m e nt a cr oss t h e L o c al 

Str u ct ur e Pl a n ar e a.

5. 2  M et r o p olit a n R e gi o n S c h e m e a n d Dist ri ct Pl a n ni n g S c h e m e 
N o. 2

T h e i m pl e m e nt ati o n of t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n d o es n ot r e q uir e 

a m e n d m e nts t o t h e M etr o p olit a n R e gi o n S c h e m e or Distri ct Pl a n ni n g 

S c h e m e N o. 2.

5. 3  Pl a n ni n g P r o c ess

T h e i m pl e m e nt ati o n of t h e L o c al Str u ct ur e Pl a n will f oll o w t h e t y pi c al 

d e v el o p m e nt pr o c ess f oll o w e d wit hi n W est er n A ustr ali a n, b ei n g:

E n d ors e m e nt of N ort h E gli nt o n L oc al Str uct ur e Pl a n


S u b divisi o n A p plic ati o n


Pr e p ar ati o n of L oc al D ev el o p m e nt Pl a ns


Cl e ar a nc e of S u b divisi o n C o n diti o ns


Cr e ati o n of C erti fic at e of Titl es


D ev el o p m e nt A p plic ati o n/ B uil di n g Lic e nc e
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Fi g ur e 3 1: I n dic ativ e St a gi n g Pl a n

M A R MI O N A V E N U E

DAOR YNNIDIPIP

F
UT

U
R
E 

F
R
E
E

W
A
Y

3

2 A

1

2 B
4

5 6 1 2

1 1

1 0

1 3

1 4

P 1

P 2

1 6 1 9 2 3 2 4

1 5

3 4987

3 5

3 6

3 7

3 9 5 3 5 3 5 4 5 5

5 2

4 94 84 7
4 5

4 6

3 8
4 1

4 0

4 2
4 3

4 41 7 2 1

1 8 2 2 3 0 3 1

3 2

3 43 32 92 82 72 5

2 6
2 0

5 0 5 1

I N DI C A TI V E R O A D
C O N N E C TI O N

P A R K S A N D R E C R E A TI O N /
B U S H F O R E V E R

DI S P L A Y

2

1

S T R U C T U R E P L A N B O U N D A R Y

P O S

R E SI D E N TI A L

N EI G H B O U R H O O D C E N T R E

I N D O O R R E C. + MI X E D U S E

P RI M A R Y S C H O O L ( W E S T)

P RI M A R Y S C H O O L ( E A S T)

HI G H S C H O O L / S P E CI A L S C H O O L

R AI L R E S E R V E

S T A G E N U M B E R

S T A G E B O U N D A R Y

4

1

2

F U T U R E E G LI N T O N S T A TI O N

S att erl e y Pr o p ert y Gr o u p

C LI E N T S T A GI N G P L A N
Pt L ot 9 0 0 0 Pi pi di n n y R o a d, E gli nt o n
Cit y of W a n n er o o

E gli nt o n

P R O J E C T

R D 1 0 1 0

D R A WI N G N U M B E R       I S S U E

A

s a y

N S A T E G L

R E F E R E N C E N U M B E R

C A D A S T R A L I N F O R M A TI O N:
S o ur c e: L a n d g at e
D at e: F e b 2 0 1 1
Dr a wi n g R ef : 9 6 8 5 1 o p m- 0 0 4 a. d w g
Pr oj e cti o n: M G A 5 0

DI S C L AI M E R: I S S U E D F O R D E SI G N
I N T E N T O N L Y. A L L A R E A S A N D
DI M E N SI O N S A R E S U B J E C T T O
D E T AI L D E SI G N A N D S U R V E Y.

0 m etr e s 5 0 1 0 0 1 5 0 2 0 0 2 5 0

S C A L E  1: 5 0 0 0 S H E E T  A 2
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6. 0   P r e- L o d g e m e nt C o ns ult ati o n

T h e f oll o wi n g t a bl e s u m m aris es t h e o ut c o m es of pr e-l o d g e m e nt c o ns ult ati o n wit h t h e Cit y of Wa n n er o o, g o v er n m e nt a g e n ci es a n d a dj oi ni n g l a n d o w n er s. 

Ta bl e 1 1: Pr e-l o d g e m e nt c o ns ult ati o n

A g e n c y D at e of C o ns ult ati o n S u m m ar y of O ut c o m es

Cit y of Wa n n er o o 7 M ar c h 2 0 1 2 •  N ei g h b o ur h o o d c e ntr es: r et ail fl o or s p a c e of 1, 5 0 0- 4, 0 0 0s q m.

•  Us e W A P C L S P P art 1 t e m pl at e.

•  L o c ati o n of r o a ds a n d c e ntr es is fl e xi bl e, i n cl u di n g bri d g e o v er r ail.

•  R ef er t o C o W P O S p oli c y r e: p o c k et p ar ks, b ut ar e a c a n b e r e d u c e d i n c ert ai n ar e as, e. g. hi g h d e nsit y ar e as.

•  R ef er t o C o W dr aft r et ai ni n g w all p oli c y. C o W k e e n t o r et ai n l a n df or m.

•  C o W e n c o ur a g es c o-l o c ati o n of us es wit h s c h o ols, n ei g h b o ur h o o d c e ntr es.

•  R ef er t o D S P r e: c y cl e n et w or k.

•  S h o w p ot e nti al r o a d li n k n ort h a dj a c e nt fr e e w a y t hr o u g h B us h F or e v er.

•  P O S/ dr ai n a g e c al c ul ati o ns as p er Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds.

•  B us h F or e v er i nt erf a c e: C o W e n c o ur a g es us e of B us h F or e v er.

•  R ef er t o C o W p oli c y r e: M ar mi o n A v e n u e a c c ess.

•  L S P r e p ort s h o ul d i d e ntif y dis c ussi o ns wit h W o o ds o m e M a n a g e m e nt r e g ar di n g i nt erf a c e wit h E gli nt o n Distri ct C e ntr e t o t h e s o ut h.

2 9 J u n e 2 0 1 2 •  C o W e n c o ur a g es c o m m u nit y g ar d e n – s h o ul d b e li n k e d t o st a gi n g of f a ciliti es.

•  N at ur e Pl a y a bi g f o c us f or C o W – p ositi o n p a p er b ei n g f or m alis e d t o i nf or m P oli c y f or t h e C o u n cil.

•  K eit h Grif fit hs P ar k, Dis c o v er y P ar k n ot e d as g o o d o ut c o m es f or n at ur e pl a y i n C o W L G A.

•  C o W will w or k wit h W A P C t o pr e p ar e M a n a g e m e nt Pl a n f or B us h F or e v er t o f a cilit at e a cti v e us e.

2 7 J u n e 2 0 1 2,

1 9 J ul y 2 0 1 2

•  C o m m u nit y Fir e M a n a g er a d vis e d t h e Cit y d o es n ot s u p p ort t h e us e of s et b a c k i n fr o nt of L ots as p art of o v er all s et b a c k fr o m r et ai n e d 

v e g et ati o n m ai nl y al o n g t h e i nt erf a c e wit h b us h f or e v er sit e. O ut c o m e n ot p er mitt e d t o b e us e d as p art of o v er all s et b a c k; pr e c e d e nt h as 

b e e n s et wit h ot h er d e v el o p er s i n t h e Cit y.

2 0 J ul y 2 0 1 2 •  C o W a d vis e d t h at t h e pr e p ar ati o n of a n A H M P c a n b e r e q u est e d as a c o n diti o n of s u b di visi o n a p pr o v al i n t h e L S P.
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A g e n c y D at e of C o ns ult ati o n S u m m ar y of O ut c o m es

D e p art m e nt of 

E d u c ati o n 

2 M ar c h 2 0 1 2 •  D o E c o n fir m e d t h e r e q uir e m e nt f or 2 pri m ar y s c h o ols a n d 1 hi g h s c h o ol o n t h e s u bj e ct sit e ( e ast of M ar mi o n A v e). 

•  A pri m ar y s c h o ol is r e q uir e d eit h er si d e of t h e r ail f or D o E c at c h m e nts.

•  T h e pr ef er e n c e is f or a hi g h s c h o ol sit e of 1 1 h a (t o b e p ur c h as e d b y D o E).

•  As p er t h e D S P, L ot 2 h as b e e n e ar m ar k e d f or a p ot e nti al ‘i n cl usi v e’ K- 1 2 s c h o ol f or c hil dr e n wit h dis a biliti es r e q uiri n g s p e ci al f a ciliti es. S u c h a 

s c h o ol h as b e e n pr o vi d e d at B utl er. 

•  C o-l o c ati o n of pri m ar y s c h o ol a n d hi g h s c h o ol is t h e pr ef err e d f or m at f or ‘i n cl usi v e’ s c h o ols. 

•  Pri m ar y s c h o ol sit es s h o ul d b e 4 h a.

•  D o E s u p p ort s h ar e d o v als.

•  A D o E- C o W li ais o n gr o u p h as b e e n est a blis h e d a n d m e ets r e g ul arl y.

•  Mi d v al e pri m ar y s c h o ol is a g o o d e x a m pl e of a “f ull s er vi c e m o d el ”, w h er e c o m m u nit y f a ciliti es ( e g h e alt h, c hil d c ar e) ar e c o-l o c at e d 

( a b utti n g) a s c h o ol sit e. T h es e c o m m u nit y f a ciliti es ar e t y pi c all y pr o vi d e d at e v er y f o urt h s c h o ol.

•  L o c at e s c h o ols a w a y fr o m t h e r ail d u e t o n ois e. T h e s e p ar ati o n dist a n c e d e p e n ds o n t h e r ail d esi g n/l e v els a n d n ois e c o nt o ur s.

•  S c h o ol sit es n e e d t o b e fr e e of a n y U X Os.

Cit y of Wa n n er o o 

a n d D e p art m e nt of 

E d u c ati o n

8 J u n e 2 0 1 2, 

1 9 J ul y 2 0 1 2

•  P ur p os e of m e eti n gs w as t o dis c uss t h e c o m p ositi o n a n d l a y o ut of t h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e a n d s c h o ols/ c o m m u nit y f a ciliti es sit e.

•  T h er e w as g e n er al a gr e e m e nt o n t h e pr o p os e d l o c ati o n a n d s h a p e of t h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e a n d s c h o ols/ c o m m u nit y f a ciliti es sit e.

•  S c h o ols/ c o m m u nit y f a ciliti es l a y o ut: t h er e w as dis c ussi o n a b o ut t h e pr ef err e d l a y o ut of t h e s c h o ol sit es, pl a yi n g fi el ds, h ar d c o urts, p ar ki n g 

ar e as a n d c o m m u nit y f a ciliti es. It w as a gr e e d s o m e of t h es e n e e d t o m o v e ar o u n d t o g et b ett er c o n n e cti o ns b et w e e n t h e m.

•  D o E d a gr e e d t o: K- 6 pri m ar y s c h o ol sit e of 4 h a; a dj a c e nt 7- 1 2 hi g h s c h o ol + i n cl usi v e s c h o ol sit e of 8. 5 h a; a dj a c e nt pl a yi n g fi el ds of 9. 5- 1 0 

h a.

•  E d u c ati o n S u p p ort/I n cl usi v e S c h o ol: D o E d a d vis e d a n ar e a is r e q uir e d, s h o ul d b e l o c at e d b et w e e n t h e K- 6 a n d 7- 1 2 s c h o ol sit es ( as f a ciliti es 

ar e s h ar e d), a n d s h o ul d h a v e its o w n v e hi cl e a c c ess/ cir c ul ati o n.

•  K- 6 s c h o ol o v al a n d s o c c er pit c h: C o W a n d D o E d a d vis e d t h es e c o ul d b e c o m bi n e d, fr e ei n g u p s p a c e.

•  I n d o or R e cr e ati o n C e ntr e: dis c ussi o n r e g ar di n g its l o c ati o n r el ati v e t o t h e Hi g h S c h o ol g y m a n d its r ol e i n a cti v ati n g t h e n ei g h b o ur h o o d 

c e ntr e m ai n str e et. M orl e y I n d o or R e c C e ntr e w as cit e d as a g o o d e x a m pl e. 

•  H ar d c o urts: D o E d a n d C o W c o n fir m e d a t ot al of 9 h ar d c o urts ar e r e q uir e d ( P S = 1, H S = 8) wit h pr o visi o n f or 2 m or e i n a dj a c e nt P O S.

•  D o E d a d vis e d t h er e is a st at e a n d f e d er al g o v er n m e nt f o c us o n 0- 4 c ar e f a ciliti es a n d ’ o ut of s c h o ol c ar e’.

•  C o m m u nit y/ h e alt h f a ciliti es: D o E d r ef err e d t o Mi d v al e s c h o ol as a g o o d e x a m pl e of c o-l o c ati n g c hil d h e alt h a n d si mil ar us es a dj a c e nt s c h o ols.

•  E arl y pr o visi o n of s c h o ols: D o E d is h a p p y t o c o nsi d er pr o p os als f or s c h o ols i n s h o ps or c o m m u nit y b uil di n gs. E x a m pl e: D al y ell u p. 



N O R T H E G LI N T O N L O C A L S T R U C T U R E P L A N   |  J A N U A R Y 2 0 1 9
7 1

A g e n c y D at e of C o ns ult ati o n S u m m ar y of O ut c o m es

D e p art m e nt of 

Pl a n ni n g

1 2 M ar c h 2 0 1 2, 2 8 

M ar c h 2 0 1 2,

1 2 J ul y 2 0 1 2

•  E ns ur e L S P a d dr ess es e m pl o y m e nt s elf s uf fi ci e n c y t ar g ets.

•  Us e D o P L S P P art 1 m o d el pr o visi o ns.

•  N ei g h b o ur h o o d c e ntr es c a n b e m o v e d fr o m l o c ati o ns s h o w n i n D S P if s u p p ort e d b y e c o n o mi c/r et ail a n al ysis.

•  R ef er t o Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds r e 1 0 % P O S c al c ul ati o ns, r et ai n e d v e g et ati o n i n P O S.

P u bli c Tr a ns p ort 

A ut h orit y

6 M ar c h 2 0 1 2 •  D et ails of r ail l e v els pr o vi d e d.

•  P T A will o nl y f u n d bri d g e cr ossi n gs f or M R S bl u e r o a ds, pl us e xisti n g r o a ds s u c h as Pi pi di n n y R o a d.

•  R ail r es er v e ali g n m e nt f or M R S A m e n d m e nt li k el y t o b e r es ol v e d ar o u n d J ul y. 

St at ut or y W or ks h o p 

att e n d e d b y:

•  Cit y of Wa n n er o o

•  D e p art m e nt of 

Pl a n ni n g

•  D e p art m e nt of 

E d u c ati o n

•  P u bli c Tr a ns p ort 

A ut h orit y

•  Wat er 

C or p or ati o n

3 M a y 2 0 1 2 N ei g h b o ur h o o d C e ntr e

•  R et ail fl o or s p a c e c a n b e m o v e d ar o u n d if s u p p ort e d b y a R et ail S ust ai n a bilit y Ass ess m e nt.  

•  If m o v e d fr o m M ar mi o n A v e n u e, pr o vi d e r et ail fl o or s p a c e o n L a n d C or p sit e w est of M ar mi o n A v e n u e t o s er vi c e w est er n c at c h m e nt.  

•  M ar mi o n A v e n u e A c c ess 

•  C o nsist e nt wit h C o W M ar mi o n A v e n u e A c c ess P oli c y. 

•  Sli p r o a d f or l ots fr o nti n g M ar mi o n A v e n u e c a n b e a c c o m m o d at e d i n t h e M ar mi o n A v e n u e r o a d r es er v e. T his h as b e e n d o n e t o t h e s o ut h.  

•  C o W pr ef er e n c e f or h o usi n g t o fr o nt M ar mi o n A v e, r at h er t h a n b a c k o nt o.

E n gi n e eri n g 

•  E art h w or ks 

 - Mi ni mis e i m p a ct o n l a n df or m/ e art h w or ks – C o W k e e n t o w or k wit h e n gi n e er s – als o L a n d C or p pr ef er t o mi ni mis e r et ai ni n g.

 - C o W r et ai ni n g w all p oli c y: 3 m m a xi m u m, 1. 5 m t o si d e of pr o p ert y.  

 - Li ais e E gli nt o n Est at es r e g ar di n g pr o p os e d l e v els s o ut h of Pi pi di n n y R o a d.

•  S er vi ci n g

 - N o s e w er i nfr astr u ct ur e. N e e d t o s er vi c e vi a M ar mi o n A v e n u e/ Al ki m os.

 - N o w at er c a p a cit y. T hir d pi p e?

•  K V P o w erli n e e as e m e nt 

 - 2 4 m e as e m e nt, 1 5 m etr e hi g h p ol es - a bilit y t o m o v e i nt o Fr e e w a y r es er v e? 

 - D o P h a v e li ais e d wit h M ai n R o a ds a n d W est er n P o w er wit h n o a gr e e m e nt.

A g e n c y D at e of C o ns ult ati o n S u m m ar y of O ut c o m es
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L a n ds c a p e / I nt erf a c e Tr e at m e nts 

•  N ois e A m eli or ati o n fr o m M ar mi o n A v e n u e – d e p e n d e nt o n A c o usti c R e p ort. 

•  D u al Us e p at h al o n g r ail r es er v e t o b e l o c at e d wit hi n r es er v e.

•  C o W w o ul d li k e t o s e e e ast- w est gr e e n li n k ( D U P) t hr o u g h t h e sit e t o t h e c o ast.

•  B us h fir e s e p ar ati o n – us e r o a d i nt erf a c e.  

•  R ail w a y Cr ossi n g 

•  P T A will f u n d cr ossi n g f or bl u e r o a ds a n d e xisti n g r o a ds, all ot h er cr ossi n gs f u n d e d b y d e v el o p er. Q u er y m e c h a nis m wit h D o P.

•  Tr af fi c st u d y n e e ds t o j ustif y cr ossi n g r e q uir e m e nts.

•  Al ki m os E gli nt o n D S P s h o ws a cr ossi n g.  

S c h o ol/ c o m m u nit y r e cr e ati o n sit es 

•  K- 1 2 s c h o ol is s e p ar at e pri m ar y s c h o ol a n d hi g h s c h o ol sit es t h at ar e c o-l o c at e d. ( K- 6 pri m ar y s c h o ol a n d 7- 1 2 hi g h s c h o ol.)

•  S h o ul d b e n o r o a d b et w e e n s c h o ols a n d pl a yi n g fi el ds. 

•  S e nsiti v e us es a dj a c e nt r ail c orri d or – a c o usti c r e p ort t o d et er mi n e l a y o ut. 

•  P ar ki n g a n d tr af fi c m a n a g e m e nt ar o u n d s c h o ol sit e – n e e d a d diti o n al r o a d p ossi bl y al o n g r ail c orri d or f or s et d o w n, dr o p off.  

•  P T A pr ef er a r o a d b et w e e n t h e pl a yi n g ar e as a n d r ail d u e t o s af et y iss u es.

•  P ositi o ni n g of t h e pl a yi n g fi el ds i nt e gr al, C o W pr ef er c oll o c ati o n.  2 s e ni or A F L a n d 1 s o c c er pit c h r e q uir e d. T his will e n a bl e r e d u cti o n i n 

s c h o ol sit e ar e as. 

•  C o W pr ef er pl a yi n g fi el ds t o b e c o-l o c at e d .

•  C o W w o ul d li k e t o s e e i n d o or r e cr e ati o n sit e c o-l o c at e d wit h pl a yi n g fi el ds.  

•  C o W s e es t h e li br ar y b ei n g l o c at e d i n t h e distri ct c e ntr e. 

•  C o m m u nit y F a ciliti es Pl a n e n d or s e d b y C o u n cil.  D C P y et t o b e a d v ertis e d b ut t h er e will b e a c o ntri b uti o n i n t h e i nt eri m.  

•  Ot h er c o m m u nit y f a ciliti es c o ul d b e c o-l o c at e d wit h s c h o ols, e g b ef or e- a n d aft er-s c h o ol c ar e f a ciliti es.

P O S 

•  C o W 5, 0 0 0 m² mi ni m u m u nl ess P O S b ei n g us e d f or a diff er e nt f u n cti o n, i. e. r et e nti o n of v e g et ati o n, l a n df or m, et c.

•  C o W li aisi n g wit h D E C t o e n a bl e a c c ess t o, fr o m a n d t hr o u g h B us h f or e v er sit e t o t h e n ort h.  

•  D et ail e d v e g et ati o n st u d y r e q uir e d f or ass ess m e nt of P O S l o c ati o n if r et ai ni n g.  

Ass ess m e nt of L S P

•  C o W L P P 4. 2 c urr e ntl y i n t h e pr o c ess of a m e n di n g p oli c y. T his will b e c o nsist e nt wit h W A P C p oli c y. A r e vis e d t e m pl at e i n li n e wit h W A P C 

p oli c y o n str u ct ur e pl a n ni n g is als o b ei n g w or k e d o n.  

•  D o P will n ot b e a bl e t o f ull y ass ess L S P pri or t o a d v ertisi n g.

•  N e e d t o r e a c h d e nsit y t ar g ets i n Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds, D S P a n d Dir e cti o ns 2 0 3 1. R e vis e d d e nsit y t ar g ets i n D 2 0 3 1 of 2 6 d w elli n gs p er 

sit e h e ct ar e (still a c o u pl e of m o nt hs a w a y f or r e vis e d p oli c y).  

A g e n c y D at e of C o ns ult ati o n S u m m ar y of O ut c o m es
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Wat er C or p or ati o n 1 9 J u n e 2 0 1 2 S e w er R eti c ul ati o n

•  W C c o n fir m e d t h at t h e fir st st a g e of t h e Ya n c h e p W W P S a n d P M h as b e e n f ull y d esi g n e d a n d c o nstr u cti o n will c o m m e n c e s h ortl y.

•  T h e a d diti o n al D N 3 0 0 P M is u nli k el y t o b e c o nstr u ct e d i n t h e s h ort/ m e di u m t er m a n d its i m p et us w o ul d b e gr o wt h i n Ya n c h e p a n d T w o 

R o c ks ar e as a n d is i n d e p e n d e nt of gr o wt h i n E gli nt o n ar e a

•  I n cr e asi n g t h e si z e of t h e p e n di n g P M w as dis c uss e d a n d n ot d e e m e d vi a bl e d u e t o si g ni fi c a nt c ost i n cr e as e, a d v er s e o p er ati n g ef fi ci e n c y a n d 

f ut ur e c o m pli c ati o ns wit h t h e v ari a n c e i n d u pli c at e P M si z e.

•  W C t o r e vi e w P M d esi g n c al c ul ati o ns t o d et er mi n e if t h er e w as a n y s c o p e t o i nj e ct a n o mi n al fl o w r at e i nt o t h e D N 3 7 5.

Wat er R eti c ul ati o n

•  C a p a cit y u nli k el y t o b e a v ail a bl e u ntil C ar a b o o d a R es er v oir a n d D N 8 0 0 b et w e e n S h or e h a v e n & R o m e o R o a d c o m missi o n e d.

•  O n c e a f or m al pl a n ni n g a p pli c ati o n is r ef err e d (i e L S P w hi c h is e x p e ct e d i n J ul y 2 0 1 2), Wat er C or p or ati o n will e n g a g e wit h pl a n ni n g t o 

u n d ert a k e m o d elli n g of v ari o us s c e n ari os t o d et er mi n e s er vi ci n g alt er n ati v es. 

•  T h er e m a y b e a r e q uir e m e nt t o f ull y f u n d D N 7 0 0 a n d D N 5 0 0 distri b uti o n m ai ns fr o m t h e pr o p os e d D N 8 0 0 e xt e n di n g t o S h or e h a v e n t o 

t h e fir st st a g e b o u n d ar y.

•  T h e f e asi bilit y of t e m p or ar y r eti c ul ati o n m ai ns, p ot e nti all y s u p pl e m e nt e d wit h st or a g e t a n ks a n d a b o ost er P S m a y b e a p ossi bilit y, w o ul d b e 

c o nsi d er e d as p art of W C pl a n ni n g r e vi e w.

•  S er vi c e a bilit y l e v el at N ort h E gli nt o n t o b e c o n fir m e d as p art of t h e W C pl a n ni n g m o d elli n g.

•  L C t o a d vis e pr o gr ess of a p pr o pri at e z o ni n g a n d e art h w or ks of R o m e o R o a d t o f a cilit at e pl a n ni n g of D N 9 0 0 li n k m ai n.

1 1 J ul y 2 0 1 2 B or e Sit es

•  B or e sit e l o c ati o ns c a n b e o n eit h er si d e of M ar mi o n A v e. It w o ul d b e d esir a bl e if t h e b or e c oll e ct or m ai n a n d all t h e b or es w er e o n t h e 

s a m e si d e of t h e r o a d. H o w e v er, w e d o n ot y et h a v e a n a gr e e d b or e m ai n ali g n m e nt a n d t h e m ost pr a cti c al b or es sit es s e e m t o o c c ur o n 

b ot h si d es of M ar mi o n A v e.

•  P O S cr e dit is a q u esti o n t h at is b est a ns w er e d b y t h e l o c al a ut h orit y. U n d er st a n di n g is t h at l o c al a ut h oriti es us u all y gi v e P O S cr e dit f or b or e 

sit es t h at ar e pr ot e ct e d b y e as e m e nt a n d n ot f e n c e d. Ot h er t h a n n ot w a nti n g p er m a n e nt w or ks c o nstr u ct e d wit hi n o ur e as e m e nt ar e a a n d 

t h at w e m ai nt ai n g o o d a c c ess t o t h e sit e w e w o ul d n ot li mit h o w t h e P O S is us e d.

•  R esi d e nti al l a n d us e i n P 3 W H P Z is a c c e pt a bl e.

A g e n c y D at e of C o ns ult ati o n S u m m ar y of O ut c o m es
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W est er n P o w er 1 3 J ul y 2 0 1 2 U n d er gr o u n d P o w er

•  W est er n P o w er a d vis e d of t h e e x p e ct e d i nfr astr u ct ur e r e q uir e m e nts t o bri n g p o w er t o t h e E gli nt o n N ort h est at e. 

•  T h e st u d y is b as e d u p o n t h e ass u m pti o n of 2 5 9 0 r esi d e nti al l ots.

•  T h e e xisti n g H V p o w er li n e al o n g Pi pi di n n y R d m a y b e us e d t o s u p pl y 1 or 2 st a g es of t h e s u b di visi o n.

•  T h e est at e will b e s u p pli e d p o w er fr o m t h e n e ar est s wit c h y ar d, b ei n g t h e Ya n c h e p z o n e s u bst ati o n sit e d 7 k m a w a y. 

•  At l e ast o n e n e w H V f e e d er m ust b e i nst all e d fr o m t h e z o n e s u bst ati o n t o t h e E n gli nt o n N ort h d e v el o p m e nt. A n i n di c ati v e c a bl e r o ut e is 

pr o vi d e d. 

•  Si g ni fi c a nt i nfr astr u ct ur e u p gr a d es m ust b e p erf or m e d wit hi n t h e Ya n c h e p z o n e s u bst ati o n t o pr o vi d e a c o n n e cti o n p oi nt a n y f e e d er s. 

•  A r e mi n d er is gi v e n t h at a n y l o c al distri b uti o n s u bst ati o ns wit hi n t h e d e v el o p m e nt will r e q uir e a pr o visi o n of l a n d t o W est er n P o w er.

Fir e a n d E m er g e n c y 

S er vi c es A ut h orit y

1 2 J ul y 2 0 1 2 •  F E S A l ett er d at e d 1 2 J ul y 2 0 1 2 a d vis es:

 - t h e ris k of U X O c o nt a mi n ati o n c a n b e c o nsi d er e d as a bs ol ut e mi ni m al t o n o n- e xist e nt;

 - F E S A U X O s er vi c es h as n o o bj e cti o n t o t h e pr o p os e d d e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct l a n d a n d as t h e r ef err al a ut h orit y f or U X O w o ul d 

b e pr e p ar e d t o a d vis e t h e Cit y of Wa n n er o o a n d t h e W A P C t h at n o f urt h er U X O i n v esti g ati o n, s e ar c h or n oti fi c ati o n c o n diti o ns will b e 

n e c ess ar y or r e q uir e d f or t his sit e;

 - a n a bs ol ut e g u ar a nt e e t h at t h e ar e a is fr e e fr o m U X O c a n n ot b e gi v e n a n d s h o ul d s us p e ct e d U X O b e l o c at e d d uri n g w or ks, it m ust b e 

tr e at e d as d a n g er o us, n ot h a n dl e d or m o v e d a n d r e p ort e d t o p oli c e. 

D e p art m e nt of 

I n di g e n o us Aff air s

1 3 J ul y 2 0 1 2 •  T h e DI A a c k n o wl e d g e d t h at t h eir C ult ur al H erit a g e D u e Dili g e n c e G ui d eli n es h a v e b e e n a p pli e d a n d e x c e e d e d i n r el ati o n t o t his pr o p os al 

a n d t h at t h e r es ults of t his w or k s u g g ests t h er e ar e n o k n o w n c ult ur al h erit a g e v al u es i n t h e ar e a r e q uiri n g m a n a g e m e nt.

•  DI A a d vis e d t h at A H M Ps d o n ot f or m p art of t h e r e c o m m e n d ati o ns u n d er t h e a p pli c ati o n of t h e D u e Dili g e n c e G ui d eli n es a n d ar e 

i nt e n d e d t o m a n a g e k n o w n h erit a g e v al u es. T h e y s u g g est e d t h at t h e v al u e of a n A H M P b e c o nsi d er e d i n t his c as e. 

•  I n t h eir r es p o ns e, Et h n os ci e n c es i nf or m e d DI A t h at C o W r e q uir es a n A H M P a n d t h at t his is t o assist l a n d o w n er s, c o ntr a ct or s a n d t h e l o c al 

a ut h orit y i n t h e o n g oi n g m a n a g e m e nt of a n y c urr e ntl y u n k n o w n h erit a g e v al u es t h at m a y b e f o u n d i n t h e ar e a. 

•  T h e DI A e n q uir e d w h et h er a n y c o ns ult ati o n wit h t h e S o ut h W est A b ori gi n al L a n d a n d S e a C o u n cil ( S W A L S C) h as t a k e n pl a c e. T h e A H M P 

will i n cl u d e pr o visi o ns f or c o ns ult ati o n wit h S W A L S C a n d ot h er r el e v a nt st a k e h ol d er s as r e q uir e d.

A g e n c y D at e of C o ns ult ati o n S u m m ar y of O ut c o m es
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W o o ds o m e 

M a n a g e m e nt, 

r e pr es e nti n g 

l a n d o w n er s a dj a c e nt 

t o t h e str u ct ur e pl a n 

ar e a

6 J u n e 2 0 1 2 •  T h e p ur p os e of t h e m e eti n g w as t o li ais e wit h W o o ds o m e M a n a g e m e nt, t h e pr oj e ct m a n a g er s f or t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e t o t h e s o ut h, 

a n d C ossill & W e bl e y, t h eir e n gi n e er s, r e g ar di n g t h e st at us of pl a n ni n g f or e a c h sit e.

•  T h e L S P f or t h e E gli nt o n Est at es l a n d ‘ h at c h es o ut’ t h e Distri ct C e ntr e as r e q uiri n g f urt h er pl a n ni n g. A n A cti vit y C e ntr e Str u ct ur e Pl a n is 

r e q uir e d f or t h e Distri ct C e ntr e sit e.

•  W o o ds o m e a d vis e d t h at t h eir dr aft str u ct ur e pl a n f or t h e Distri ct C e ntr e l a n d will b e s u bj e ct t o m or e d et ail e d d esi g n i n t h e n e xt si x 

m o nt hs a n d is li k el y t o b e m o di fi e d.

•  W o o ds o m e n ot e d o ur pr o p os al t o m o v e t h e K- 1 2 s c h o ol f urt h er n ort h i nt o t h e N ort h E gli nt o n sit e c o m p ar e d t o w h at is s h o w n i n t h e 

Distri ct Str u ct ur e Pl a n a n d u n d er st o o d w h y t his is pr o p os e d.

•  W o o ds o m e a d vis e d t h e y ar e still r e vi e wi n g t h e r ail st ati o n l a n d ar e a r e q uir e m e nts a n d l e v els. A e c o m is u n d ert a ki n g a ‘l a n d t a k e st u d y’ f or t h e 

st ati o n.

•  T h eir r ail l e v els ar e still pr eli mi n ar y o nl y a n d t h er e is s c o p e t o l o o k at r aisi n g t h e l e v els, w hi c h m e a ns t h e r ail l e v els at t h e s o ut h er n e n d of 

t h e N ort h E gli nt o n sit e c o ul d b e r ais e d, r e d u ci n g t h e e xt e nt of c ut r e q uir e d. 

•  W o o ds o m e r ais e d t h e iss u e of w ell h e a ds i n M ar mi o n A v e n u e a n d ass o ci at e d 3 0 0 m b uff er s. T h e l o c ati o n of w ell h e a ds i n M ar mi o n A v e n u e 

n e e ds t o b e c o n fir m e d. 
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7. 0  Al ki m os E gli nt o n Dist ri ct St r u ct u r e Pl a n C o m pli a n c e 

Ta bl e 1 2: District Str uct ur e Pl a n C o m pli a nc e

D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1 L S Ps t o pr e p ar e a S ust ai n a bilit y Str at e g y o utli ni n g t h e i m pl e m e nt ati o n p at h a n d 

m e as ur es t h at will b e t a k e n t o a c hi e v e t h e s ust ai n a bilit y o bj e cti v es, i n li n e wit h t his D S P.

C o m pli es S ust ai n a bilit y Str at e g y h as b e e n pr e p ar e d b y E N V – r ef er P art 3 a n d S e cti o n 4. 9 of t h e 

N ort h E gli nt o n L S P

S 2 L S Ps t o i n cl u d e a L o c al Wat er M a n a g e m e nt Str at e g y t h at i n c or p or at es b est 

pr a cti c e w at er s e nsiti v e ur b a n d esi g n pri n ci pl es a n d w hi c h is i n li n e wit h t h e distri ct 

w at er m a n a g e m e nt d esi g n o bj e cti v es a n d st a n d ar ds i n t his D S P.

C o m pli es T o e ns ur e b est pr a ctis e, a L o c al Wat er M a n a g e m e nt Str at e g y h as b e e n pr e p ar e d b y 

E m er g e – r ef er P art 3 a n d S e cti o n 4. 4 of t h e N ort h E gli nt o n L S P

S 3 L S Ps t o c o ns er v e a n d e n h a n c e l o c al bi o di v er sit y t hr o u g h d esi g n f a cilit ati n g t h e 

r et e nti o n of si g ni fi c a nt n at ur al f e at ur es i n P O S ar e as, r o a d r es er v es, S o ci al/ P e d estri a n/

C y cl e li n k a g es or pr o vi d e s uit a bl e j usti fi c ati o n ot h er wis e.

C o m pli es L S P pr o vi d es f or: 

•  R et e nti o n of v er y g o o d - e x c ell e nt v e g et ati o n i n ar e as of P O S

•  R et e nti o n of l a n df or m i n e ast er n P O S 

•  S o ci al/ P e d estri a n/ C y cl e li n k a g es as s p e ci fi e d i n t h e D S P 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 – Str u ct ur e Pl a n

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o ns 3. 2 a n d 4. 3

S 4 L S Ps t o pr o vi d e f or S e c o n d ar y, Distri ct, N ei g h b o ur h o o d a n d L o c al A cti vit y C e ntr es 

a n d e m pl o y m e nt c orri d or s, g e n er all y as d e pi ct e d o n t h e D S P M a p 1.

C o m pli es L S P pr o vi d es f or: 

•  A c e ntr all y l o c at e d n ei g h b o ur h o o d c e ntr e

•  J usti fi c ati o n f or t h e pr o p os e d  l o c ati o n of t h e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 – S e cti o ns 3. 3 a n d 4. 3

•  L o c al E c o n o mi c Str at e g y – P art 3

S 5 L S Ps t o pr o vi d e f or d e v el o p m e nt of t h e c o ast al n o d es i nt o A cti vit y C e ntr es, 

i n c or p or ati n g b e a c hsi d e f a ciliti es, r et ail, e m pl o y m e nt a n d e c o n o mi c a cti vit y g e n er at or s 

a n d n o n-r et ail a cti viti es s u c h as h os pit alit y.

N/ A   T h e N ort h E gli nt o n L S P is l o c at e d e ast of M ar mi o n A v e n u e a n d t h er ef or e d o es n ot 

c o nt ai n c o ast al n o d es.  

S 6 L S Ps t o i n v esti g at e o p p ort u niti es f or eff e cti v e w ast e m a n a g e m e nt (r e d u cti o n, 

r e us e a n d r e c y cli n g) i n c o nstr u cti o n a n d d o m esti c/ c o m m er ci al c o ns u m pti o n t hr o u g h 

alt er n ati v e t e c h n ol o gi es, pr o d u cts a n d s er vi c es.

O n g oi n g •  L S P w ast e m a n a g e m e nt str at e gi es ar e o utli n e d i n S ust ai n a bilit y Str at e g y – r ef er P art 

3
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C o m m u nity D ev el o p m e nt C o m pli a nc e Ta bl e 

D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1 L S Ps t o pr e p ar e a C o m m u nit y D e v el o p m e nt Pl a n o utli ni n g t h e i m pl e m e nt ati o n 

p at h a n d m e as ur es t h at will b e t a k e n t o a c hi e v e t h e D S P C o m m u nit y D e v el o p m e nt 

O bj e cti v es as o utli n e d i n Cl a us e 7. 5. 

C o m pli es  C o m m u nit y D e v el o p m e nt Pl a n h as b e e n pr e p ar e d b y Pl a c e M at c h – r ef er P art 3

S 2 L S Ps t o i n v esti g at e a n d f a cilit at e c oll a b or ati o n b et w e e n t h e d e v el o p er s, Cit y of 

Wa n n er o o, c o m m u nit y- b as e d or g a nis ati o ns, l o c al b usi n ess, l o c al r esi d e nts a n d St at e 

G o v er n m e nt a g e n ci es t o e x pl or e c o m m u nit y f ost eri n g a n d e arl y d eli v er y of s er vi c es 

pr o gr a ms.

C o m pli es R ef er t o C o m m u nit y D e v el o p m e nt Pl a n – P art 3

S 3 L S Ps t o u n d ert a k e f a ciliti es pl a n ni n g a n d m a k e pr o visi o n f or c o m m u nit y f a ciliti es 

t h at a c c o m m o d at e a r a n g e of us es t o m a xi mis e ci vi c p arti ci p ati o n a n d a c c o m m o d at e 

c h a n gi n g c o m m u nit y n e e ds a n d s h o w c as e l e a di n g pr a cti c e s ust ai n a bl e b uil di n g a n d 

l a n ds c a p e d esi g n.

C o m pli es R ef er t o C o m m u nit y D e v el o p m e nt Pl a n – P art 3

S 4 L S Ps t o pr o vi d e sit es f or hi g h s c h o ols, i n l o c ati o ns, g e n er all y i n a c c or d a n c e wit h 

t h at d es cri b e d o n t h e D S P M a p 1, b as e d o n t h e D e p art m e nt of E d u c ati o n a n d Tr ai ni n g 

( D E T) crit eri a a n d e m br a ci n g g o o d ur b a n d esi g n o ut c o m es, i n cl u di n g:

•  Pr o visi o n f or sit es of a s uf fi ci e nt si z e, c o n fi g ur ati o n a n d t o p o gr a p h y t o  

a c c o m m o d at e t h e i nt e n d e d us e.

•  Pr o m oti o n of s af e a c c ess b y a r a n g e of tr a ns p ort m o d es.

•  Pr o m oti o n of m ulti pl e us e of s c h o ol i nfr astr u ct ur e b y t h e br o a d er c o m m u nit y 

t hr o u g h c o-l o c ati o n of f a ciliti es a n d p art n er s hi ps wit h r el e v a nt a ut h oriti es.

•  Sit es f or pri m ar y s c h o ols, w hilst n ot s h o w n o n t h e D S P M a p 1, n e e d t o b e 

pr o vi d e d f or at t h e L S P st a g e.

C o m pli es L S P pr o vi d es f or a K- 1 2 s p e ci al s c h o ol sit e t h at is: 

•  8. 5 h a i n si z e 

•  l o c at e d a dj a c e nt t o a N ei g h b o ur h o o d C e ntr e 

 - o n m aj or n ort h-s o ut h a n d e ast- w est N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or str e ets

 - o n a s o ci al/ p e d estri a n/ c y cl e li n k a g e 

•  c o-l o c at e d wit h 9. 8 h e ct ar es of pl a yi n g fi el ds f or us e of b y t h e p u bli c

L S P pr o vi d es f or a n a d diti o n al pri m ar y s c h o ol sit e t h at is: 

•  4 h a i n si z e

•  O n m aj or n ort h-s o ut h a n d e ast- w est c o n n e ct or str e et

•  o n a s o ci al/ p e d estri a n/ c y cl e li n k a g e 

•  l o c at e d a dj a c e nt t o P O S t h at r et ai ns v e g et ati o n a n d  l a n df or m

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 – Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o ns 4. 3

S 5 L S Ps t o m a k e pr o visi o n f or pri v at e s c h o ols. N/ A   N o r e q uir e m e nt f or pri v at e s c h o ol sit es i n D S P

S 6 L S Ps t o i n v esti g at e o p p ort u niti es f or c o-l o c ati o n of e d u c ati o n al f a ciliti es wit h ot h er 

c o m m u nit y, r et ail a n d r e cr e ati o n al i nfr astr u ct ur e.

C o m pli es K- 1 2 s p e ci al s c h o ol sit e c oll o c at e d wit h t h e pr o p os e d n ei g h b o ur h o o d c e ntr e w hi c h 

i n cl u d es a n d i n d o or r e cr e ati o n c e ntr e a n d pl a yi n g fi el ds.  
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D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 7 L S Ps t o i n v esti g at e o p p ort u niti es t o cr e at e s y n er gi es b et w e e n ci vi c a n d 

e d u c ati o n al i nstit uti o ns, s u c h as: 

•  E xt e n d e d h o ur s a cti vit y/ cr e ati vit y pr e ci n cts ar o u n d t erti ar y i nstit uti o ns; 

•  C oll a b or ati v e r es e ar c h b et w e e n G o v er n m e nt a n d I n d ustr y of i niti ati v es i n 

ass o ci ati o n wit h t erti ar y i nstit uti o ns; 

•  C o-l o c ati n g o p e n s p a c e, p erf or mi n g arts v e n u es a n d li br ari es wit h s e c o n d ar y or 

t erti ar y i nstit uti o ns; 

•  W h er e a p pr o pri at e, e n c o ur a gi n g p art n er s hi ps t h at e n a bl e j oi nt pr o visi o n a n d 

s h ar e d- us e of i nfr astr u ct ur e.

O n g oi n g R ef er t o C o m m u nit y D e v el o p m e nt Pl a n – P art 3

S 8 T h e s c h o ol sit e l o c ati o n will n e e d t o b e d et er mi n e d t hr o u g h L S P u p o n t h e a d vi c e 

of t h e D e p art m e nt of E d u c ati o n a n d Tr ai ni n g a n d t o t h e s atisf a cti o n of t h e Cit y of 

Wa n n er o o a n d t h e W A P C.

C o m pli es T h e l o c ati o ns of t h e pri m ar y s c h o ol a n d t h e K- 1 2 s p e ci al s c h o ol h a v e b e e n dis c uss e d 

wit h t h e D E T a n d t h e Cit y, w h o pr o vi d e d t h eir s u p p ort.

Ec o n o my, E m pl oy m e nt a n d Activity C e ntr es C o m pli a nc e Ta bl e

D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1 L S Ps t o d e v el o p E c o n o mi c a n d E m pl o y m e nt Str at e gi es, i n p art n er s hi p wit h 

St at e a n d L o c al G o v er n m e nt, w hi c h, a m o n gst ot h er t hi n gs, cl e arl y d e fi n e r ol es a n d 

r es p o nsi biliti es i n t h e d eli v er y of e m pl o y m e nt, a n d pr o vi d e a cl e ar pr o c ess a n d 

s et of mil est o n es, w hi c h c a n b e us e d as p erf or m a n c e m o nit ori n g f or e m pl o y m e nt 

d e v el o p m e nt.

C o m pli es L S P pr o vi d es f or: 

•  N ei g h b o ur h o o d C e ntr e – s m all c o m m er ci al c e ntr e t o s er vi c e t h e l o c al c o m m u nit y 

c oll o c at e d wit h a n i n d o or r e cr e ati o n c e ntr e a n d a K- 1 2 s p e ci al s c h o ol.   

 R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2

•  L o c al E c o n o mi c Str at e g y – P art 3 

S 2 L S Ps t o i n c or p or at e a p pr o pri at e sit es f or e m pl o y m e nt n o d es a n d c orri d or s, i n 

l o c ati o ns g e n er all y as d e pi ct e d o n t h e D S P M a p 1.

C o m pli es L S P pr o vi d es f or: 

•  N ei g h b o ur h o o d C e ntr e z o n e d ‘ C o m m er ci al’ 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2

•  L o c al E c o n o mi c Str at e g y – P art 3 

S 3 L S Ps t o pr o vi d e a p pr o pri at e sit es f or R e gi o n al, Distri ct a n d C o ast al A cti vit y 

C e ntr es, i n l o c ati o ns g e n er all y i n a c c or d a n c e wit h t h os e d e pi ct e d o n t h e D S P M a p 1.

N/ A T h e Al ki m os E gli nt o n D S P d o es n ot i d e ntif y a r e gi o n al, distri ct or c o ast al a cti vit y c e ntr e 

o n t h e N ort h E gli nt o n L S P l a n d.   
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D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 4 L S Ps t o m a k e pr o visi o n f or a di v er sit y of l a n d us es wit hi n t h e A cti vit y C e ntr es, 

i n cl u di n g hi g h er d e nsit y r esi d e nti al d e v el o p m e nts a n d e m pl o y m e nt g e n er at or s.

C o m pli es L S P pr o vi d es f or: 

•  A r a n g e of l a n d us es wit hi n t h e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e.   

•  I n cr e as e d d e nsit y wit hi n a n d ar o u n d t h e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e

 - I n cr e as e d d e nsit y o n t h e s o ut h er n b or d er of t h e L S P ar e a wit hi n w al k a bl e 

dist a n c e of t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e.  

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - Str u ct ur e Pl a n. 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 – 4. 2

S 5 L S Ps t o f a cilit at e a c c ess t o t h e A cti vit y C e ntr es b y a v ari et y of tr a ns p ort m o d es, 

es p e ci all y p u bli c tr a ns p ort.

C o m pli es  L S P pr o vi d es f or: 

•  T h e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e is t o b e l o c at e d o n f ut ur e p u bli c tr a ns p ort r o ut es 

all o wi n g e ast- w est m o v e m e nt t hr o u g h t h e L S P ar e a.   

•  N ei g h b o ur h o o d C e ntr e is l o c at e d o n N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or str e ets li n ki n g t h e 

L S P ar e a t o s urr o u n di n g n ei g h b o ur h o o ds.

•  F o ot p at hs a n d c y cl e w a ys ar e d esi g n e d t o li n k a n d p ass t hr o u g h t h e N ei g h b o ur h o o d 

C e ntr e. 

 - T h e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e is t o b e l o c at e d at t h e c o n v er g e n c e of t w o s o ci al/

p e d estri a n/ c y cl e li n k a g es. 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - Str u ct ur e Pl a n. 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 –  4. 2

S 6 L S Ps t o a c c o m m o d at e g e n er all y t h e s c al e a n d all o c ati o n of r et ail, c o m m er ci al, 

c o m m u nit y s er vi c e a n d ass o ci at e d fl o or s p a c e as i n di c at e d i n t his D S P.

C o m pli es L S P pr o vi d es f or: 

•  A L o c al C e ntr e d esi g n e d t o a c c o m m o d at e r et ail fl o or ar e as as pr o vi d e d i n t h e D S P 

•  C o n v e ni e n c e s h o p pi n g wit h a n cill ar y r et ail a n d c o m m er ci al.  

•  C oll o c ati o n of c o m m u nit y a n d e d u c ati o n al us es  

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - Str u ct ur e Pl a n. 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 – S e cti o ns 4. 2

* L o c al E c o n o mi c Str at e g y – P art 3

S 7 T h e si z e a n d f u n cti o n of c e ntr es t o b e c o nsist e nt wit h t h e St at e’s P oli c y o n A cti vit y 

C e ntr es.

C o m pli es  T h e si z e a n d f u n cti o n of c e ntr es ar e c o nsist e nt wit h t h e St at e’s P oli c y o n A cti vit y 

C e ntr es.
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Tr a ns p ort a n d M ov e m e nt C o m pli a nc e Ta bl e

D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1 L S Ps t o pr o vi d e f or t h e R e gi o n al R o a d n et w or k t o r e fl e ct t h e r o a d ali g n m e nts 

s h o w n i n t h e M etr o p olit a n R e gi o n S c h e m e.

C o m pli es T h e L S P r et ai ns t h e ali g n m e nt of M ar mi o n A v e n u e a n d t h e f ut ur e e xt e nsi o n of t h e 

Mit c h ell Fr e e w a y as s h o w n i n t h e M R S. 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - L S P Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 –  S e cti o n 2. 1

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3 

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3

S 2 L S Ps t o i d e ntif y n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or s a n d m aj or i nt er s e cti o n p oi nts i n 

l o c ati o ns g e n er all y i n a c c or d a n c e wit h t h os e d e pi ct e d o n t h e D S P M a p 1.

C o m pli es L S P pr o vi d es f or: 

•  T h e l o c ati o n of m aj or i nt er s e cti o ns a n d n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or s as s h o w n i n D S P 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - Str u ct ur e Pl a n

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 – 2. 1

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3

S 3 L S Ps t o pr o vi d e f or i nt e gr at e d r o a d, r ail, b us, p e d estri a n a n d c y cl e a c c ess at 

k e y n o d es wit hi n t h e d e v el o p m e nt ( Al ki m os  T o w n C e ntr e, E gli nt o n Distri ct C e ntr e, 

A cti vit y  ( e m pl o y m e nt) C orri d or s), t h e t hr e e pr o p os e d C o ast al A cti vit y C e ntr es a n d 

r ail w a y st ati o ns. 

C o m pli es L S P pr o vi d es c o n n e cti o ns t o a p er m e a bl e a n d s af e m o v e m e nt a n d tr a ns p ort n et w or k, 

e ns uri n g t h e cr e ati o n of a hi g hl y a c c essi bl e distri ct c e ntr e t o t h e s o ut h of t h e L S P l a n d. 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3

S 4 L S Ps t o pr o vi d e f or t h e l o c ati o n of t h e t hr e e r ail w a y st ati o ns t o i nt e gr at e a n d 

a cti v at e t h e Al ki m os T o w n C e ntr e, E gli nt o n Distri ct C e ntr e a n d p ar k a n d ri d e/ a cti vit y 

n o d e l o c at e d b et w e e n t h e R e gi o n al a n d Distri ct C e ntr es.

N/ A T h er e is n o r ail w a y st ati o n l o c at e d i n t h e N ort h E gli nt o n L S P ar e a.  

S 5 L S Ps d esi g n t o o pti mis e i nt e gr ati o n b et w e e n t h e tr a ns p ort s yst e m a n d t h e l a n d 

us es w hi c h it s u p p orts.

C o m pli es  L S P pr o vi d es f or a n i nt e gr at e d tr a ns p ort s yst e m c o n n e cti n g  p u bli c tr a ns p ort, r o a ds a n d 

p e d estri a n/ c y clist f a ciliti es t o: 

•  A cti vit y c e ntr es a n d e m pl o y m e nt ar e as; 

•  Hi g h er d e nsit y r esi d e nti al ar e as; a n d 

•  Ar e as of c o m m u nit y a n d r e cr e ati o n al us e. 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 – L S P Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3
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D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 6 L S Ps t o i d e ntif y a s e c o n d ar y p u bli c tr a ns p ort ati o n r o ut e c a p a bl e of 

a c c o m m o d ati n g a v ari et y of tr a ns p ort ati o n m o d es a n d t h er e b y m a xi misi n g r esi d e nt 

a c c ess t o t h e r ail i nfr astr u ct ur e a n d l o c al e m pl o y m e nt o p p ort u niti es.

C o m pli es  A s e c o n d ar y tr a ns p ort ati o n r o ut e c o n n e cti n g  t h e l o c al c e ntr e a n d t h e a d diti o n al 

pri m ar y s c h o ol sit e wit h t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e/ R ail w a y St ati o n all o ws f or t h e 

f oll o wi n g m o d es of tr a ns p ort: 

•  B us es

•  C y clists wit h a s e p ar at e d c y cl e l a n e 

•  P e d estri a ns, wit h f o ot p at hs t o b ot h si d es of t h e str e et 

•  Pri v at e v e hi cl es 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 – L S P Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3

S 7 L S Ps t o est a blis h a r o a d hi er ar c h y w hi c h cl e arl y e m p h asis es, i n t h e l o n g er t er m, 

t h e Mit c h ell Fr e e w a y f or r e gi o n al tri ps, M ar mi o n A v e n u e a n d e ast - w est r o a ds f or 

distri ct tri ps, all s u p p ort e d b y a l o c al r o a d n et w or k, t o i m pr o v e ef fi ci e n c y i n t h e us e of 

tr a ns p ort i nfr astr u ct ur e a n d s er vi c es.

C o m pli es  T h e L S P pr o vi d es f or a str e et n et w or k  t h at: 

•  pr o vi d es a hi g hl y l e gi bl e r o a d hi er ar c h y 

•  a d e q u at e str e et c o n n e cti o ns t o ar e as o utsi d e t h e L S P ar e a 

•  pr o vi d es c o n n e cti o ns t o M ar mi o n A v e n u e i n a c c or d a n c e wit h L P P 3. 8

 - a c c o m m o d at es Pi pi di n n y R o a d b ei n g  a f ut ur e c o n n e cti o n t o t h e Mit c h ell 

Fr e e w a y

 - a c c o m m o d at es a k e y e ast- w est r o a d li n ki n g t h e l o c al c e ntr e, s c h o ol sit es a n d 

M ar mi o n A v e n u e.

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - L S P Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3 

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3

S 8 L S Ps t o i nt e gr at e hi g h er d e nsiti es a n d di v er sit y of d e v el o p m e nt n e ar p u bli c 

tr a ns p ort st o ps, t o m a xi mis e t h e c o n v e ni e n c e, ef fi ci e n c y a n d us a g e l e v els of p u bli c 

tr a ns p ort.

C o m pli es  Hi g h er R- C o d e d e nsit y r a n g es a n d di v er s e d e v el o p m e nt o p p ort u niti es ar e pr o vi d e d 

wit hi n a w al k a bl e c at c h m e nt of t h e f ut ur e E gli nt o n Distri ct C e ntr e a n d t h e pr o p os e d 

n ei g h b o ur h o o d c e ntr e.  I n a d diti o n, hi g h er d e nsiti es ar e l o c at e d al o n g k e y n ort h-s o ut h 

a n d e ast w est p u bli c tr a ns p ort r o ut es.  

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 - Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3
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D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 9 L S Ps t o i n c or p or at e d esi g n m e as ur es f or b ot h hi g h v ol u m e r o a ds wit hi n A cti vit y 

C e ntr es a n d l o c al r o a ds t o e ns ur e t h e str e et e n vir o n m e nt is s af e a n d a m e n a bl e t o 

p e d estri a ns, c y clists, h o m e a n d b usi n ess.

C o m pli es L S P pr o vi d es a hi g hl y p er m e a bl e a n d s af e m o v e m e nt a n d tr a ns p ort n et w or k f or all 

m o d es of tr a ns p ort a n d i n c or p or ati n g k e y p u bli c tr a ns p ort r o ut es d esi g n e d t o c o n n e ct 

wit h t h e n e ar est r ail w a y st ati o n ( ulti m at el y E gli nt o n R ail w a y st ati o n). 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3

S 1 0 L S Ps t o d e fi n e a r o b ust w al k/ c y cl e n et w or k t h at will ai m t o:

•  E n c o ur a g e r e d u cti o n i n t h e pri v at e c ar d e p e n d e n c y f or r esi d e nts.

•  I n cr e as e a c c essi bilit y t o e m pl o y m e nt a n d ot h er ur b a n a cti viti es.

•  R e d u c e a d v er s e e n vir o n m e nt al i m p a cts of tr a ns p ort.

•  I n cr e as e r es o ur c e ef fi ci e n c y i n a m ulti m o d al tr a ns p ort s yst e m.

•  Pr o vi d e a h e alt h y, s af e a n d i nt er esti n g lif est yl e.

C o m pli es T h e L S P i n c or p or at es a n e xt e nsi v e a n d c o n n e ct e d p e d estri a n a n d c y cl e n et w or k, 

i n cl u di n g o n-r o a d c y cl e l a n es, d u al- us e p at h w a ys a n d f o ot p at hs c o n n e cti n g m aj or 

c o m m u nit y f a ciliti es wit hi n t h e sit e a n d s urr o u n di n g n ei g h b o ur h o o ds. 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3 

S 1 1 L S Ps t o d esi g n a r o a d n et w or k w hi c h r es p o n ds t o t h e t o p o gr a p h y a n d 

e n vir o n m e nt of t h e pr oj e ct ar e a, w hilst r e c o g nisi n g t h e n e e d t o f a cilit at e a n ur b a n r o a d 

fr a m e w or k t h at e n a bl es e n er g y ef fi ci e nt h o usi n g ori e nt ati o n.

C o m pli es T h e L S P l a y o ut pr o vi d es a fr a m e w or k t o cr e at e str e ets w hi c h: 

•  r e fl e ct t o p o gr a p hi c al c h a n g e 

•  pr o vi d e fl e xi bl e bl o c ks f or a r a n g e of h o usi n g t y p es 

•  cr e at e a pr e d o mi n a n c e of h o usi n g l ots w hi c h all o w h o us e d esi g ns t o r es p o n d t o s ol ar 

ori e nt ati o n 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n  L S P P art 1 - L S P Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3

S 1 2 L S Ps t o pr o vi d e o n-str e et c y cl e l a n es a n d off-str e et s h ar e d p at hs o n all distri ct 

distri b ut or s a n d a c c ess str e ets t o h a v e s h ar e d p at hs/ f o ot p at hs i n or d er t o cr e at e 

c y cli n g a n d w al ki n g n et w or ks t h at ar e c o nti n u o us, c o n n e ct e d, c o n v e ni e nt, attr a cti v e 

a n d s af e a n d ar e li n k e d t o k e y d esti n ati o ns.

C o m pli es T h e L S P i n c or p or at es a n e xt e nsi v e a n d c o n n e ct e d p e d estri a n a n d c y cl e n et w or k, 

i n cl u di n g: 

•  o n-r o a d c y cl e l a n es a n d s h ar e d p at hs al o n g all N ei g h b o ur h o o d C o n n e ct or Str e ets. 

•  f o ot p at hs t o b ot h si d es of all l o c al str e ets. 

•  D u al- us e p at h w a ys wit hi n m aj or P O S ar e as. K e y d esti n ati o ns h a v e b e e n d e fi n e d a n d 

i n cl u d e d. 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

•  L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y - P art 3
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D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1 3 L S Ps t o i n v esti g at e str at e gi c a gr e e m e nts wit h t h e P u bli c Tr a ns p ort A ut h oriti es 

f or t h e pr o visi o n of p u bli c tr a ns p ort b et w e e n all a cti vit y c e ntr es a n d f or f e e d er b us 

s yst e ms t o b e d e v el o p e d i n r esi d e nti al n ei g h b o ur h o o ds.

O n g oi n g  R ef er t o N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n L o c al Tr a ns p ort ati o n Str at e g y pr e p ar e d b y 

Tr a ns c or e ( P art 3)

S 1 4  L S P t o e ns ur e a r o a d, o p e n s p a c e or a p pr o pri at e l a n d us e i nt erf a c e o c c ur s 

wit h t h e a b o v e gr o u n d r ail w a y r es er v e a n d s e nsiti v e l a n d us es s u c h as r esi d e nti al 

d e v el o p m e nt t o a d dr ess n ois e a m e nit y iss u es, or pr o vi d e s uit a bl e j usti fi c ati o n 

ot h er wis e.

C o m pli es  T h e L S P d esi g n i n c or p or at es a p pr o pri at e i nt erf a c e m e as ur es b et w e e n t h e r ail w a y 

r es er v e a n d a dj oi ni n g l a n d us es.  A N ois e Att e n u ati o n st u d y h as b e e n pr e p ar e d b y 

H erri n g St or er a n d i d e nti fi es t h e a p pr o pri at e m e as ur es t o e ns ur e t h e a m e nit y of f ut ur e 

r esi d e nts is n ot a d v er s el y aff e ct e d b y n ois e ( P art 3).  

S 1 5 R o a ds t o b e i n a c c or d a n c e wit h Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds. C o m pli es  T h e r o a d cr oss-s e cti o ns ar e i n a c c or d a n c e wit h Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds.  

Ec ol o gy, P u blic R e al m a n d O p e n S p ac e C o m pli a nc e Ta bl e

D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1 L S Ps t o r e fl e ct t h e R e gi o n al O p e n S p a c e r es er v e d u n d er t h e M R S, wit h a f urt h er 

ar e a of 1 1 4 h a t o b e pr es er v e d f or c o ns er v ati o n p ur p os es wit hi n t h e Wast e Wat er 

Tr e at m e nt Pl a nt b uff er, g e n er all y as d e pi ct e d o n t h e D S P.

C o m pli es T h e ‘ P ar ks a n d R e cr e ati o n’ R es er v e ( B us h F or e v er) f or mi n g t h e sit es n ort h er n b o u n d ar y 

is pr ot e ct e d as R e gi o n al O p e n S p a c e as p er t h e M R S. 

S 2 L S Ps t o i n cl u d e a n o v er all str at e g y f or t h e pr o visi o n a n d f or m of p u bli c r e al m 

i n cl u di n g gr e e n li n k a g es, a cti v e P O S a n d p assi v e P O S i n cl u di n g c o ns er v ati o n ar e as, 

b e a c h es a n d r e cr e ati o n al f a ciliti es. 

C o m pli es L S P pr o vi d es cl e ar str at e gi c dir e cti o n f or o p e n s p a c e wit h a hi er ar c h y of p ar ks i n cl u di n g: 

•  S o ci al/ P e d estri a n/ C y cl e li n k a g e ( a cti v e a n d p assi v e P O S wit h c o ns er v ati o n ar e as)

•  C o ns er v ati o n ( p assi v e P O S)

•  Pl a yi n g Fi el d ( a cti v e P O S)

•  N ei g h b o ur h o o d a n d L o c al P ar ks ( a cti v e a n d p assi v e P O S)

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2
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D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 3 P u bli c O p e n S p a c e wit hi n L S Ps m ust pr o vi d e a mi x of a cti v e a n d p assi v e o p e n 

s p a c e i n a c c or d a n c e wit h W A P C P oli c y D C 2. 4 ’ P u bli c O p e n S p a c e i n R esi d e nti al 

Ar e as’ a n d/ or Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds.

C o m pli es P O S ar e as ar e i n a c c or d a n c e wit h t h e o utli n e d p oli ci es. I n p arti c ul ar, t h e L S P pr o vi d es 

1 0 % of t h e gr oss s u b di visi bl e sit e ar e a as P O S wit h: 

•  A Pl a yi n g Fi el d wit h m ulti- p ur p os e o v al a n d ass o ci at e d f a ciliti es, c o-l o c at e d wit h t h e 

K- 1 2 s c h o ol. 

•  N ei g h b o ur h o o d a n d L o c al P ar ks i nt er s p er s e d a cr oss t h e d e v el o p m e nt pr o vi di n g a 

mi x of a cti v e a n d p assi v e r e cr e ati o n ar e as.

•  All P O S ar e as ar e a c c essi bl e fr o m s urr o u n di n g p u bli c str e ets a n d m a n y ar e l o c at e d 

o n t h e c y cl e w a y n et w or k.  E n vir o n m e nt al f e at ur es, s u c h as t h e l a n ds c a p e a n d 

v e g et ati o n q u alit y/ t y p es ar e w ell d o c u m e nt e d i n t h e L S P a n d A p p e n di c es. P O S ar e as 

h a v e b e e n l o c at e d t o r et ai n t h es e si g ni fi c a nt f e at ur es. 

•  All P O S ar e as off er hi g h l e v els of s ur v eill a n c e fr o m a dj a c e nt p u bli c str e ets, p u bli c 

p at h w a ys a n d o v erl o o ki n g r esi d e n c es. 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 3. 2

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

•  L o c al E n vir o n m e nt I m p a ct Ass ess m e nt a n d M a n a g e m e nt Str at e g y – P art 3

S 4 L S Ps t o i d e ntif y si g ni fi c a nt  l a n ds c a p e f e at ur es, s u c h as ri d g e li n es a n d  d u n al 

f or m ati o ns, a n d si g ni fi c a nt n at ur al  f e at ur es, s u c h as l o c all y si g ni fi c a nt v e g et ati o n 

a n d  f a u n a h a bit at ( as is d e fi n e d b y t h e W A L G A/ P ert h Bi o di v er sit y Pr oj e ct’s L o c al 

G o v er n m e nt  Bi o di v er sit y Pl a n ni n g G ui d eli n es of t h e P ert h  M etr o p olit a n R e gi o n 

2 0 0 4), a n d i nt e gr at e t h es e eit h er wit hi n P O S or wit h a s uit a bl y c o ntr oll e d  a n d 

m a n a g e d, hi g hl y l a n ds c a p e d r es p o nsi v e  f or m of d e v el o p m e nt or pr o vi d e s uit a bl e  

j usti fi c ati o n ot h er wis e.

C o m pli es  6 l o c al p assi v e P O S ar e as s er v e a c o ns er v ati o n f u n cti o n c o m prisi n g of a p pr o xi m at el y 1 1 

h e ct ar es.  T h es e ar e as of P O S ar e str at e gi c all y l o c at e d t o c o ns er v e l a n df or m a n d n ati v e 

v e g et ati o n. T h e ar e as of si g ni fi c a n c e h a v e b e e n i d e nti fi e d a n d ass ess e d t hr o u g h t h e L o c al 

E n vir o n m e nt I m p a ct Ass ess m e nt a n d M a n a g e m e nt Str at e g y pr e p ar e d b y Str at e g e n.

T h e n at ur al l a n df or m will b e k e pt or r e fl e ct e d as m u c h as p ossi bl e t hr o u g h ur b a n 

d e v el o p m e nt.  

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 3. 2

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2

•  L o c al E n vir o n m e nt al I m p a ct Ass ess m e nt a n d M a n a g e m e nt Str at e g y pr e p ar e d - P art 3

•  L o c al E n gi n e eri n g I nfr astr u ct ur e R e p ort – P art 3
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D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 5 L S Ps t o i n v esti g at e a n d f a cilit at e i nt erli n ki n g r e cr e ati o n al ar e as, e n vir o n m e nt al 

r es er v es, l a n ds c a p e d str e ets c a p es a n d l o c al P O S t o pr o vi d e ‘st e p pi n g st o n es’ fr o m 

hi nt erl a n d t o t h e c o ast g e n er all y i n a c c or d a n c e wit h t h e S o ci al/ P e d estri a n/ C y cl e 

li n k a g es s h o w n o n t h e D S P ( M a p 1) a n d t h e G ui d eli n es i n t his D S P.

C o m pli es  T h e L S P pr o vi d es t w o S o ci al/ P e d estri a n/ C y cl e li n k a g es c o nsist e nt wit h t h e D S P.  T h e 

m ai n e ast- w est li n k a g e c o n n e cts M ar mi o n A v e n u e wit h t h e l o c al c e ntr e, k- 1 2 a n d 

pri m ar y s c h o ol sit e.  T w o a d diti o n al n ort h-s o ut h S o ci al/ P e d estri a n/ C y cl e li n k a g es pr o vi d e 

c o n n e cti o ns t o t h e b us h f or e v er sit e a n d t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e.     

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n  L S P P art 1 - L S P Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n  L S P P art 2 - S e cti o n 4. 3

S 6 F or es h or e M a n a g e m e nt Pl a ns ( F M Ps) ar e t o b e g e n er all y pr e p ar e d i n c o ns ult ati o n 

wit h t h e D e p art m e nt of Pl a n ni n g’s C o ast al Pl a n ni n g s e cti o n, wit h s et b a c ks t o b e i n 

a c c or d a n c e wit h S P P N o. 2. 6 C o ast al Pl a n ni n g P oli c y a n d will a d dr ess t h e f oll o wi n g:

•  S u p p ort f or t h e d e v el o p m e nt of t h e c o ast al n o d es i nt o A cti vit y C e ntr es

•  C o m m u nit y a c c ess a n d b e a c hsi d e f a ciliti es a n d f o c al p oi nts

•  C o ns er v ati o n v al u es

•  Li n k a g es

•  D u n e st a bilis ati o n

•  P er p et u al m a n a g e m e nt

•  R e cr e ati o n o p p ort u niti es

•  P e d estri a n a c c ess

•  F a u n a h a bit at r et e nti o n

N/ A  N ort h E gli nt o n L S P sit e is l o c at e d t o t h e e ast of M ar mi o n A v e n u e a n d t h er ef or e d o es 

n ot i m p a ct t h e c o ast al f or es h or e.

S 7 L S Ps a n d / or F M Ps t o pr o vi d e f or a c o nti n u o us f or es h or e s h ar e d p at h a n d i d e ntif y 

a p pr o pri at e l o c ati o ns f or p u bli c b e a c h a c c ess a n d f a ciliti es.

N/ A  N ort h E gli nt o n L S P sit e is l o c at e d t o t h e e ast of M ar mi o n A v e n u e a n d t h er ef or e d o es 

n ot i m p a ct t h e c o ast al f or es h or e.

S 8 L S Ps t o i d e ntif y c o ns er v ati o n ar e as, s u c h as c o ns er v ati o n p u bli c o p e n s p a c e, or 

p assi v e o p e n s p a c e wit h a c o ns er v ati o n f u n cti o n, a n d d esi g n t h es e i n s u c h a w a y s o 

t h at  t h e y r e m ai n vi a bl e ( as d e fi n e d b y t h e W A L G A/ P ert h Bi o di v er sit y Pr oj e ct’s L o c al 

G o v er n m e nt Bi o di v er sit y Pl a n ni n g G ui d eli n es of t h e P ert h M etr o p olit a n R e gi o n, 2 0 0 4).

C o m pli es P assi v e P O S ar e as t h at s er v e a n a d diti o n al c o ns er v ati o n f u n cti o n ar e o utli n e d i n t h e L S P.

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2

S 9 L a n ds c a p e pl a ns f or p u bli c s p a c es t o utilis e l o c al i n di g e n o us pl a nt s p e ci es, or 

pr o vi d e s uit a bl e j usti fi c ati o n ot h er wis e, a n d t h eir us e t o b e e n c o ur a g e d i n pri v at e 

l a n ds c a p es.

C o m pli es R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2

S 1 0 L S Ps t o i n cl u d e a V e g et ati o n M a n a g e m e nt Str at e g y, w hi c h will i n cl u d e, w h er e 

a p pr o pri at e, a v e g et ati o n s ur v e y, f a u n a s ur v e y, f a u n a h a bit at s ur v e y, hi g hli g ht t h e ar e as 

of v e g et ati o n a n d h a bit at t o b e r et ai n e d a n d hi g hli g ht o p p ort u niti es f or e xisti n g 

v e g et ati o n t o b e r et ai n e d i n t h e l a n ds c a p e t hr o u g h m e as ur es s u c h as l o c al s e e d 

pr o v e n a n c e a n d r et e nti o n i n p u bli c s p a c e. 

C o m pli es  A l o c al E n vir o n m e nt I m p a ct Ass ess m e nt a n d M a n a g e m e nt Str at e g y f or t h e L S P ar e a h as 

b e e n pr e p ar e d b y Str at e g e n a n d is pr o vi d e d i n P art 3. 
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D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1 1 L S Ps t o pr o vi d e f or c o-l o c ati o n, s u c h as s c h o ols wit h p u bli c o p e n s p a c e, a n d 

m ulti pl e us es, s u c h as c o ns er v ati o n a n d p assi v e r e cr e ati o n, w h er e pr a cti c a bl e.

C o m pli es T h e L S P pr o vi d es f or pl a yi n g fi el ds wit h m ulti- p ur p os e o v als a n d ass o ci at e d f a ciliti es t o 

b e c o-l o c at e d wit h t h e K- 1 2 s p e ci al s c h o ol.  P assi v e ar e as of P O S ar e c o-l o c at e d wit h 

ar e as t h at s er v e a n a d diti o n al c o ns er v ati o n f u n cti o n.   

R ef er:

•  N ort h E gli nt o n  L S P P art 1 - L S P Str u ct ur e Pl a n 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2

B uilt E nvir o n m e nt C o m pli a nc e Ta bl e

D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1 L S P a n d s u b di visi o n d esi g n t o b e r o b ust a n d b e a bl e of b ei n g i nt e nsi fi e d o v er ti m e.  C o m pli es T h e d esi g n all o ws f or d e nsi fi c ati o n o v er ti m e.

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2

S 2 L S Ps t o pr e p ar e a H o usi n g Di v er sit y, R esi d e nti al Yi el d a n d D e nsit y A n al ysis Pl a n 

all o c ati n g d e nsiti es c o nsist e nt wit h t h e Cit y’s H o usi n g Str at e g y.

C o m pli es L S P pr o vi d es R- c o d e r a n g es, r esi d e nti al d e nsit y a n d yi el d t a bl es a n d t h or o u g h 

e x pl a n ati o ns a d dr essi n g H o usi n g di v er sit y. 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 1 – Str u ct ur e Pl a n

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2

S 3 L S Ps t o all o c at e hi g h er r esi d e nti al d e nsit y c o di n gs g e n er all y c o nsist e nt wit h t h e 

D S P a n d i n a c c or d a n c e wit h t h e crit eri a b el o w: 

•  A mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 5 0 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 4 0 0  

m etr es fr o m t h e c e ntr e of r e gi o n al a cti vit y c e ntr es; 

•  A mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 3 0 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 4 0 0  

m etr es fr o m  t h e c e ntr e of distri ct a cti vit y c e ntr es; 

•  A mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 2 5 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 4 0 0  

m et er s fr o m t h e c e ntr e of n ei g h b o ur h o o d c e ntr es a n d al o n g n ei g h b o ur h o o d 

c o n n e ct or s; s u p p orti n g  f ut ur e p u b li c tr a ns p ort r o ut es; 

•  A r a n g e of d e nsiti es i n ot h er l o c ati o ns i n or d er t o d eli v er h o usi n g di v er sit y. 

C o m pli es 

N/ A

P arti all y 

C o m pli es

C o m pli es 

C o m pli es 

•  T h e N ort h E gli nt o n L S P pr o vi d es f or a d e nsit y of 2 6 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e o v er 

t h e e ntir e L S P ar e a.

•  N o r e gi o n al a cti vit y c e ntr e o n t h e s u bj e ct sit e.

•  T h e N ort h E gli nt o n L S P pr o vi d es hi g h er d e nsit y r a n g es of R 4 0- R 1 0 0 wit hi n 4 0 0 m of 

t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e, wit h a n a v er a g e of 3 0 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e.  

•  T h e N ort h E gli nt o n L S P pr o vi d es l o c ati o n al crit eri a t h at e ns ur e a n a v er a g e 

d e nsit y of 2 5 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e will b e a c hi e v e d wit hi n 4 0 0 m etr es of t h e 

N ei g h b o ur h o o d C e ntr e a n d t h at hi g h er d e nsiti es ar e s u p p ort e d b y p u bli c tr a ns p ort 

r o ut es.

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2
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D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 4 L S Ps t o d e v el o p r esi d e nti al d esi g n st a n d ar ds t h at ar e r es p o nsi v e t o sit e a n d 

l ot attri b ut es a n d f a cilit at e e n er g y- ef fi ci e nt, aff or d a bl e a n d fl e xi bl e d w elli n g d esi g n.

N/ A P art 1 est a blis h es r e q uir e m e nts f or f ut ur e L D Ps a n d k e y sit e pl a n ni n g a n d b uil di n g d esi g n 

c o nsi d er ati o ns. 

T h e S ust ai n a bilit y Str at e g y i d e nti fi es e n er g y ef fi ci e n c y r e q uir e m e nts f or h o usi n g t o m e et.

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 9

•  S ust ai n a bilit y Str at e g y  - P art 3

S 5 L S Ps t o pr o vi d e f or e n er g y- ef fi ci e nt d e v el o p m e nt t hr o u g h a p pr o pri at e s u b di visi o n 

d esi g n a n d R- C o d e v ari ati o ns. 

C o m pli es  P art 1 est a blis h es r e q uir e m e nts f or f ut ur e L D Ps a n d k e y sit e pl a n ni n g a n d b uil di n g d esi g n 

c o nsi d er ati o ns.  

R ef er: 

•  N ort h Eli n gt o n L S P - P art 1 – S e cti o n 5. 1

S 6 L S Ps t o pr o vi d e f or b uilt f or m t h at i n c or p or at es t h e o p p ort u nit y f or p assi v e s ol ar 

d esi g n, e n er g y a n d w at er ef fi ci e n c y pri n ci pl es. 

C o m pli es   L S P est a blis h es pri n ci pl es f or e n er g y a n d w at er ef fi ci e n c y. 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 9

•  L o c al E n vir o n m e nt I m p a ct Ass ess m e nt a n d M a n a g e m e nt Str at e g y - P art 3

S 7 L S Ps t o all o w f or ‘ a g ei n g i n pl a c e’ t hr o u g h t h e pr o visi o n of a r a n g e of d w elli n g 

t y p es, i n cl u di n g t h os e s uit a bl e f or t h e el d erl y.

C o m pli es T h e L S P i n cl u d es a r a n g e of l ot a n d h o usi n g t y p es f a cilit ati n g a v ari et y of c h oi c e a n d 

‘ a g ei n g i n pl a c e’. 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2

S 8 L S Ps t o d e v el o p a n d i m pl e m e nt str at e gi es f or aff or d a bl e h o usi n g pr o d u ct a n d t o 

f a cilit at e i n cr e as e d o p p ort u niti es f or h o m e o w n er s hi p.

C o m pli es T h e L S P is b as e d u p o n a visi o n a n d c o m mit m e nt t o pr o vi d e aff or d a bl e h o usi n g. 

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2

S 9 L S Ps t o pr o vi d e f or h o usi n g t y p es i n a c c or d a n c e wit h t h e Cit y’s H o usi n g Str at e g y.  C o m pli es F or d et ail e d i nf or m ati o n o n l ot a n d h o usi n g t y p es r ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 2
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D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1 0 L o c al a n d C e ntr e str u ct ur e pl a ns a n d/ or L o c al D e v el o p m e nt Pl a n s h all 

d e m o nstr at e h o w t h e s c al e a n d all o c ati o n of r et ail, c o m m er ci al, c o m m u nit y s er vi c e 

a n d ass o ci at e d fl o or s p a c e will b e d eli v er e d b y:

•  D eli v eri n g a r o b ust str e et n et w or k t h at c a n a c c o m m o d at e d a n i n cr e as e i n  

i nt e nsit y of b uilt f or m a n d us e o v er ti m e;

•  Pr o vi di n g a L D P t a bl e b uil di n g d esi g n c a p a bl e of m ultif u n cti o n al gr o u n d fl o or us e 

a n d t h e pr o visi o n of a d diti o n al l e v els wit h o ut t h e n e e d f or d e m oliti o n;  a n d

•  E n a bli n g g e n er ati o n al c h a n g e t o o c c ur as a ri g ht i n c ert ai n cir c u mst a n c es  

wit h o ut t h e n e e d f or f urt h er pl a n ni n g a p pr o v al.

C o m pli es P ar t 1 est a blis h es r e q uir e m e nts f or f ut ur e L D Ps a n d k e y sit e pl a n ni n g a n d b uil di n g d esi g n 

c o nsi d er ati o ns. 

R es o urc es, I nfr astr uct ur e a n d S er vic es

D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1 L S Ps t o d e m o nstr at e h o w f u n di n g arr a n g e m e nts, i n cl u di n g t h e e n d or s e d Al ki m os 

E gli nt o n D e v el o p er C o ntri b uti o ns Pl a n, ar e t o b e i m pl e m e nt e d, i n or d er t o pr o vi d e f or 

t h e ef fi ci e nt a n d e q uit a bl e d eli v er y of i nfr astr u ct ur e a n d s er vi c es. 

N A T h e Al ki m os E gli nt o n D e v el o p er C o ntri b uti o ns Pl a n is y et t o b e e n d or s e d b y t h e W A P C.  

L o c al Pl a n ni n g P oli c y 3. 3: N ort h er n C o ast al Gr o wt h C orri d or D e v el o p er C o ntri b uti o ns 

is a n i nt eri m m e as ur e t o e ns ur e t h e a p pr o pri at e c o ntri b uti o ns ar e pr o vi d e d. 

S 2  L S Ps t o m a k e pr o visi o n f or i nfr astr u ct ur e a n d ess e nti al s er vi c es t o d e v el o p m e nt 

ar e as.

C o m pli es  All ess e nti al s er vi c es ar e a bl e t o s er vi c e t h e sit e.

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 4. 7

•  L o c al E n gi n e eri n g I nfr astr u ct ur e R e p ort – P art 3

S 3  L S Ps t o i n v esti g at e o p p ort u niti es f or c o m m u ni c ati o ns i nfr astr u ct ur e. C o m pli es 

 

Pr o visi o n will b e m a d e f or N B N i nfr astr u ct ur e i n t h e f or m of c o n d uits a n d pits i n r o a d 

r es er v es all o wi n g N B N c o ntr a ct or s t o i nst all t h e fi br e n et w or k at a l at er d at e.

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 – S e cti o n 4. 7

•  L o c al E n gi n e eri n g I nfr astr u ct ur e R e p ort – P art 3

S 4  L S Ps t o e x pl or e o p p ort u niti es a n d i niti ati v es f or e n er g y ef fi ci e n c y. C o m pli es  R ef er S ust ai n a bilit y  Str at e g y – P art 3
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St a gi n g

D S P Str at e gi es C o m pli a n c e L S P Str at e g y

S 1  L S Ps s h all d e m o nstr at e t h at t h e est a blis h m e nt of r esi d e nti al ar e as, a cti vit y 

c e ntr es, e m pl o y m e nt- g e n er ati n g us es, tr a ns p ort s yst e ms, i nfr astr u ct ur e, p u bli c 

s p a c es a n d c o m m u nit y f a ciliti es wit hi n t h at L S P will b e st a g e d i n a w a y t h at 

ef fi ci e ntl y a n d eff e cti v el y c at er s f or t h e n e e ds of t h e c o m m u nit y.  T his i n cl u d es 

t h e pri oritis ati o n of n e w r et ail a n d c o m m er ci al d e v el o p m e nt wit hi n c e ntr es 

o v er t h at of t h e a dj oi ni n g ar e as or al o n g c orri d or s, wit hi n t h e L S P ar e a. 

C o m pli es A st a gi n g pl a n h as b e e n pr e p ar e d t o d e m o nstr at e t h at t h e L S P m e ets t his str at e g y.

R ef er: 

•  N ort h E gli nt o n L S P P art 2 - S e cti o n 5
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8. 0  S u m m a r y of Te c h ni c al R e p o rts

L o c al E n vi r o n m e nt I m p a ct Ass ess m e nt a n d M a n a g e m e nt 
St r at e g y ( St r at e g e n)

T his e n vir o n m e nt al ass ess m e nt r e p ort h as b e e n pr e p ar e d i n s u p p ort of t h e 

N ort h E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n ( L S P) f or L ot 2 Pi pi di n n y R o a d, E gli nt o n. 

T h e sit e c o m pris es a t ot al ar e a of a p pr o xi m at el y 2 4 2 h e ct ar es a dj a c e nt t o 

d esi g n at e d R e gi o n al O p e n S p a c e a n d is l o c at e d a p pr o xi m at el y 5 0 kil o m etr es 

n ort h of P ert h, i n t h e Cit y of Wa n n er o o.

T h e p ur p os e of t h e ass ess m e nt is t o pr o vi d e a s u m m ar y of all t e c h ni c al 

r e p orts u n d ert a k e n o n t h e sit e, i n a c c or d a n c e wit h t h e Cit y of Wa n n er o o 

L o c al Pl a n ni n g P oli c y 4. 2, wit h t h e e x c e pti o n of t h e B us h fir e ass ess m e nt a n d 

D es kt o p K ar st S ur v e y w hi c h ar e b ei n g u n d ert a k e n s e p ar at el y.

T h e L o c al E n vir o n m e nt al I m p a ct Ass ess m e nt a n d M a n a g e m e nt Str at e g y 

t h er ef or e a d dr ess es t h e f oll o wi n g e n vir o n m e nt al f a ct or s:

•  cli m at e;

•  g e ol o g y, s oils, t o p o gr a p h y;

•  h y dr ol o g y;

•  w etl a n ds;

•  a ci d s ul p h at e s oils;

•  c o ns er v ati o n ar e as;

•  A b ori gi n al a n d E ur o p e a n h erit a g e;

•  c o nt a mi n at e d sit es a n d u n e x pl o d e d or di n a n c es;

•  fl or a a n d v e g et ati o n, i n cl u di n g si g ni fi c a nt tr e es;

•  f a u n a.

A n u m b er of e n vir o n m e nt al c o nsi d er ati o ns will r e q uir e m a n a g e m e nt at 

s u b di visi o n l e v el. O ver all e n vir o n m e nt al i m p a cts d uri n g c o nstr u cti o n will b e 

m a n a g e d t hr o u g h t h e i m pl e m e nt ati o n of a C o nstr u cti o n

E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt Pl a n ( C E M P). T h e C E M P will b e pr e p ar e d pri or 

t o s u b di visi o n t a ki n g pl a c e i n t h e L S P ar e a.

I n or d er t o pr ot e ct f a u n a, f a u n a h a bit at a n d c o ns er v ati o n v al u es, a F a u n a a n d 

H a bit at M a n a g e m e nt Pl a n ( F H M P) will als o b e pr e p ar e d a n d i m pl e m e nt e d 

f or t h e L S P ar e a.
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D es kt o p G e ot e c h ni c al R e p o rt (i n cl u di n g K a rst a n d A ci d 
S ul p h at e S oils) ( D o u gl as P a rt n e rs)

T his d es kt o p r e p ort pr es e nts pr eli mi n ar y g e ot e c h ni c al c o m m e nts r e g ar di n g 

L ot 2 Pi pi di n n y R o a d, E gli n gt o n.

T h e sit e is h e a vil y v e g et at e d.  S a n d w as o bs er v e d al o n g t h e m aj orit y of 

t h e tr a c ks.  Li m est o n e o ut cr o ps w er e g e n er all y o bs er v e d as pi n n a cl es 

( c o nsi d er e d t o b e Ta m al a li m est o n e) a n d as li g ht gr e y l a mi n at e d c e m e nt e d 

s a n d ( c o nsi d er e d t o b e S af et y B a y li m est o n e).

A sit e cl assi fi c ati o n “ A ” is a nti ci p at e d, i n a c c or d a n c e wit h A S 2 8 7 0, f oll o wi n g 

s uit a bl e sit e pr e p ar ati o n as d et er mi n e d b y a g e ot e c h ni c al i n v esti g ati o n.

E x c a v at e d S af et y B a y s a n d a n d s a n d d eri v e d fr o m Ta m al a li m est o n e ar e 

c o nsi d er e d s uit a bl e f or us e as str u ct ur al m at eri als.  

C o n v e nti o n al e art h m o vi n g pl a nts will b e s uit a bl e f or e x c a v ati o ns, c o m p a cti o n, 

a n d c ut a n d fill o p er ati o ns wit hi n t h e s a n d m at eri als.  Pr o visi o ns f or p o w erf ul 

e x c a v ati o n e q ui p m e nt, s u c h h y dr a uli c r o c k br e a k er s fitt e d o n p o w erf ul 

e x c a v at or s f or s m all e x c a v ati o ns a n d h e a v y ri p pi n g, f or i nst a n c e D 1 0 or D 1 1 

d o z er ar e r e c o m m e n d e d f or l ar g e e x c a v ati o n i n li m est o n e. 

S af et y B a y s a n d a n d s a n d d eri v e d fr o m Ta m al a li m est o n e ar e c o nsi d er e d 

s uit a bl e f or st or m w at er dis p os al vi a i n filtr ati o n, wit h a t y pi c al p er m e a bilit y 

v al u e ( k) ar o u n d 5. 0 x 1 0 - 4 m/s.  Li m est o n e is c o nsi d er e d i m p er vi o us at s m all 

s c al e a n d t h us o n sit e st or m w at er dis p os al usi n g s o a k w ells mi g ht n ot b e 

s uit a bl e i n ar e as of s h all o w li m est o n e.

P u blis h e d a ci d s ul p h at e s oil ris k m a p pi n g i n di c at es t h at t h e sit e is wit hi n a n 

ar e a d e pi ct e d as “ n o k n o w n ris k of a ci d s ul p h at e s oils o c c urri n g wit hi n 3  m 

of t h e n at ur al s oil s urf a c e ”.  It s h o ul d b e n ot e d t h at ar e as s h o w n as “ hi g h t o 

m o d er at e ris k of a ci d s ul p h at e s oils o c c urri n g wit h 3  m of t h e n at ur al s oil 

s urf a c e ” ar e pr es e nt a p pr o xi m at el y 1. 5  k m e ast of t h e sit e.  

K ar sti c F e at ur es g e n er all y o c c ur s wit h a g e ol o gi c al u nit d es cri b e d as 

Li m est o n e ( L S 2),  l o c at e d 6 0 0  m e ast of t h e n ort h e ast er n b o u n d ar y of 

t h e sit e.  M aj or c a viti es ar e t h o u g ht t o g e n er all y f or m at or n e ar t h e w at er 

t a bl e l e v el.  B as e d o n t h e Gr o u n d w at er Atl as 2 0 0 4, t h e gr o u n d w at er l e v el is 

a p pr o xi m at el y 9  m b el o w t h e l o w est p art of t h e sit e.

Alt h o u g h t h e ris k of m aj or k ar st f e at ur es aff e cti n g t his d e v el o p m e nt is 

c o nsi d er e d t o b e l o w, t h e ris k c a n b e f urt h er r e d u c e d b y pr o c e e di n g wit h 

t h e f oll o wi n g:

•  Test pits;

•  O bs er v ati o ns d uri n g e art h w or ks;

•  G e o p h ysi c al t esti n g; a n d

•  B or e h ol es

T h e a b o v e i n v esti g ati o n a p pr o a c h es ar e f urt h er d et ail e d i n t his r e p ort.

S o m e v e g et ati o n cl e ari n g m a y b e r e q uir e d pri or t o a n y g e ot e c h ni c al 

i n v esti g ati o n.



N O R T H E G LI N T O N L O C A L S T R U C T U R E P L A N   |  J A N U A R Y 2 0 1 9
9 2

Fi r e M a n a g e m e nt Pl a n ( Fi r e Pl a n W A)

T h e Fir e M a n a g e m e nt Pl a n f or N ort h E gli nt o n Est at e h as b e e n pr e p ar e d 

i n a c c or d a n c e wit h t h e P erf or m a n c e Crit eri a a n d A c c e pt a bl e S ol uti o ns 

d et ail e d i n Pl a n ni n g f or B us h Fir e Pr ot e cti o n E diti o n 2 g ui d eli n es ( F E S A a n d 

D e p art m e nt of Pl a n ni n g 2 0 1 0).

T h e sit e is c urr e ntl y v e g et at e d pr e d o mi n a ntl y wit h Tall O p e n s hr u bl a n d wit h 

s o m e ar e as of h e at hl a n d t o Tall s hr u bl a n d wit h s m all p o c k ets of l o w o p e n 

w o o dl a n d. T h e sit e will b e g e n er all y cl e ar e d wit h s o m e ar e as of P u bli c O p e n 

S p a c e m a n a g e d as N ei g h b o ur h o o d P ar ks ( p arti all y v e g et at e d) i n cl u di n g 

dr ai n a g e s w al es. Pi pi di n n y R o a d is l o c at e d o n t h e s o ut h er n b o u n d ar y 

a n d M ar mi o n A v e n u e is l o c at e d o n t h e w est er n b o u n d ar y of t h e sit e. A 

B us h F or e v er sit e a dj oi ns t h e pr o p os e d d e v el o p m e nt t o t h e n ort h a n d a 

p o w er li n e e as e m e nt a n d f ut ur e Fr e e w a y r es er v e is l o c at e d o n t h e e ast er n 

b o u n d ar y. 

T h e pr o p os e d r o a d s yst e m wit hi n t h e sit e s e p ar at es pr o p os e d d w elli n gs a n d 

r et ai n e d v e g et ati o n a n d al o n g wit h t h e fr o nt s et b a c k of l ots a dj oi n v e g et ati o n 

ar e as t his will a c hi e v e t h e r e q uir e s e p ar ati o n b et w e e n d w elli n gs a n d r et ai n e d 

v e g et ati o n. W h er e a r o a d a dj oi ni n g P u bli c O p e n S p a c e ( P O S) ar e as is 

1 5 m etr es wi d e l a n ds c a pi n g i n t h e P O S al o n g wit h t h e s et b a c k wit hi n t h e l ot 

will a c hi e v e t h e r e q uir e d s e p ar ati o n.  

T o r e d u c e t h e b us h fir e ris k t o pr o p os e d d w elli n gs, a 2 0 t o 2 5 m etr e s et b a c k 

t o t h e B us h F or e v er sit e a n d P O S ar e as will b e m a n a g e d t o t h e B uil di n g 

Pr ot e cti o n Z o n e st a n d ar d d et ail e d i n t h e Fir e M a n a g e m e nt Pl a n. 

All d w elli n gs wit hi n 1 0 0 m etr es of r et ai n e d v e g et ati o n ar e t o b e c o nstr u ct e d 

t o A S 3 9 5 9- 2 0 0 9 t o s p e ci fi c B us h fir e Att a c k L e v els. All L ots wit hi n t his 

1 0 0 m etr es of r et ai n e d v e g et ati o n ar e t o h a v e a S e cti o n 7 0 A N oti fi c ati o n 

pl a c e o n t h e l a n d Titl e a d visi n g t h at d w elli n g i n t his ar e a m ust c o m pl y wit h A S 

3 9 5 9.

At e a c h st a g e of L a n d r el e as e t h er e m ust b e t w o p oi nts of e ntr a n c e a n d 

e gr ess vi a p u bli c r o a ds. T h e d e v el o p er is r e q uir e d t o i nst all fir e h y dr a nts 

t hr o u g h o ut t h e sit e i n e a c h st a g e of l a n d r el e as e t o t h e Wat er C or p or ati o n’s 

N o 6 3 Wat er R eti c ul ati o n St a n d ar d a n d m ar k e d wit h r o a d a n d p ol e 

m ar ki n gs. A l o w f u el z o n e of 1 0 0 m etr es ( m a y b e sl as h e d t o 5 0 m m or 

cl e ar e d as p art of t h e n e xt st a g e of l a n d r el e as e) will b e r e q uir e d s o t h at 

d w elli n g st a n d ar ds will n ot b e i n cr e as e d t o A S 3 9 5 9 st a n d ar ds u n n e c ess aril y.

A Fir e M a n a g e m e nt Pl a n h as b e e n pr e p ar e d f or t his d e v el o p m e nt w hi c h 

m e ets t h e p erf or m a n c e crit eri a a n d a c c e pt a bl e s ol uti o ns d et ail e d i n Pl a n ni n g 

f or B us h Fir e Pr ot e cti o n E diti o n 2 ( F E S A & D e p art m e nt of Pl a n ni n g 2 0 1 0).
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L o c al Wat e r M a n a g e m e nt St r at e g y ( E m e r g e Ass o ci at es)

T h e L o c al Wat er M a n a g e m e nt Str at e g y ( L W M S) f or t h e N ort h E gli nt o n 

Est at e h as b e e n d e v el o p e d i n a c c or d a n c e wit h B ett er Ur b a n Wat er 

M a n a g e m e nt ( W A P C 2 0 0 8), St at e Pl a n ni n g P oli c y 2. 9 Wat er R es o ur c es 

( W A P C 2 0 0 6) a n d Pl a n ni n g B ull eti n 9 2 Ur b a n Wat er M a n a g e m e nt ( W A P C 

2 0 0 8). Wat er will b e m a n a g e d usi n g a n i nt e gr at e d w at er c y cl e m a n a g e m e nt 

a p pr o a c h, w hi c h h as b e e n d e v el o p e d usi n g t h e p hil os o p hi es a n d d esi g n 

a p pr o a c h es d es cri b e d i n t h e St or m w at er M a n a g e m e nt M a n u al f or W est er n 

A ustr ali a ( D O W 2 0 0 7). T h e k e y pri n ci pl es of i nt e gr at e d w at er c y cl e 

m a n a g e m e nt t h at h a v e g ui d e d t h e w at er m a n a g e m e nt a p pr o a c h at t h e 

N ort h E gli nt o n Est at e i n cl u d e:

•  C o nsi d eri n g all w at er s o ur c es, i n cl u di n g w ast e w at er, st or m w at er a n d 

gr o u n d w at er

•  I nt e gr ati n g w at er a n d l a n d us e pl a n ni n g

•  All o c ati n g a n d usi n g w at er s ust ai n a bl y a n d e q uit a bl y

•  I nt e gr ati n g w at er us e wit h n at ur al w at er pr o c ess es 

•  A d o pti n g a w h ol e of c at c h m e nt i nt e gr ati o n of n at ur al r es o ur c e us e a n d 

m a n a g e m e nt.

T h e o v er all o bj e cti v e f or i nt e gr at e d w at er c y cl e m a n a g e m e nt f or r esi d e nti al 

d e v el o p m e nts is t o mi ni mis e p oll uti o n a n d m ai nt ai n a n a p pr o pri at e w at er 

b al a n c e. T h e N ort h E gli nt o n Est at e L W M S d esi g n o bj e cti v es s e e k t o d eli v er 

b est pr a cti c e o ut c o m es usi n g a Wat er S e nsiti v e Ur b a n D esi g n ( W S U D) 

a p pr o a c h, i n cl u di n g d et ail e d m a n a g e m e nt a p pr o a c h es f or:

•  P ot a bl e w at er c o ns u m pti o n

•  Fl o o d miti g ati o n 

•  St or m w at er q u alit y m a n a g e m e nt

•  Gr o u n d w at er m a n a g e m e nt.

T h e fir st st e p i n a p pl yi n g i nt e gr at e d w at er c y cl e m a n a g e m e nt i n ur b a n 

c at c h m e nts is t o est a blis h a gr e e d e n vir o n m e nt al v al u es f or r e c ei vi n g w at er s 

a n d t h eir e c os yst e ms. T h e L W M S pr o vi d es a c o m pr e h e nsi v e s u m m ar y of t h e 

e xisti n g e n vir o n m e nt, b as e d o n a n u m b er of N ati o n al a n d St at e p oli ci es a n d 

g ui d eli n es a n d sit e s p e ci fi c st u di es u n d ert a k e n i n a n d ar o u n d t h e sit e. T h e 

c h ar a ct eristi cs a n d e n vir o n m e nt al v al u es of t h e sit e h a v e g ui d e d t h e d esi g n 

crit eri a, w hi c h will a c hi e v e t h e d esi g n o bj e cti v es f or t h e k e y m a n a g e m e nt 

ar e as dis c uss e d a b o v e.

T h e W S U D a p pr o a c h a n d m e as ur es t h at ar e pr o p os e d f or t h e N ort h 

E gli nt o n Est at e i n cl u d e:

•  M ai nt ai ni n g e xisti n g fl o w r e gi m es b y r et ai ni n g all r u n off wit hi n t h e sit e

•  Tr e at m e nt of s urf a c e r u n off pri or t o i n filtr ati o n t o gr o u n d w at er

•  Bi o-r et e nti o n s w al es i n c or p or at e d i nt o r o a d r es er v es hi g h i n t h e 

c at c h m e nt

•  Bi o-r et e nti o n ar e as i n c or p or at e d i n P O S ar e as

•  M aj or e v e nt fl o o d st or a g e r e q uir e m e nts a d dr ess e d b y c o m bi n ati o n of 

r o a dsi d e s w al es a n d P O S ar e as

•  C o-l o c ati o n of fl o o d st or a g e ar e as wit h n at ur al l a n df or ms a n d n ati v e 

r e m n a nt v e g et ati o n w h er e v er p ossi bl e  

•  A d o pti n g a p pr o pri at e n o n-str u ct ur al b est m a n a g e m e nt pr a cti c es

•  A d o pti n g a fit f or p ur p os e w at er us e a p pr o a c h

•  Mi ni misi n g us e of b ot h s c h e m e a n d n o n- p ot a bl e w at er.

T h e L W M S d e m o nstr at es t h at t h e d esi g n a p pr o a c h f or t h e N or t h E gli nt o n 

Est at e L S P is c o nsist e nt wit h a b est pr a cti c e W S U D a p pr o a c h, t h at t h e 

w at er m a n a g e m e nt o bj e cti v es f or t h e sit e c a n b e a c hi e v e d wit hi n t h e s p ati al 

all o c ati o n of t h e L S P, a n d t h e r e q uir e m e nts of t h e r el e v a nt St at e a n d l o c al 

g o v er n m e nt p oli ci es a n d g ui d eli n es will b e s atis fi e d.
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L o c al E n gi n e e ri n g I nf r ast r u ct u r e R e p o rt ( W o o d & G ri e v e 
E n gi n e e ri n g)

E art h w or ks

T h e sit e is g e n er all y u n d ul ati n g wit h t h e m aj orit y of sl o p es v ar yi n g fr o m 

1 i n  3 ( 3 3 %) t o 1 i n 5 0 ( 2 %).  S o m e ar e as h a v e st e e p er sl o p es, t y pi c al of 

t h e P ert h c o ast al d u n e s yst e m.  T h e sit e h as a hi g h p oi nt at R L 5 3. 0 i n t h e 

S o ut h- E ast c ell a p pr o xi m at el y h alf w a y b et w e e n t h e pr o p os e d r ail w a y r es er v e 

a n d f ut ur e Mit c h ell Fr e e w a y. T h e sit e t h e n g e n er all y f alls i n t h e N ort h- W est 

dir e cti o n p assi n g t hr o u g h a c e ntr al l o w p oi nt of R L  1 6. 0.

Gr o u n d c o n diti o ns c o m pris e s a n d o v erl yi n g li m est o n e t o v ar yi n g d e pt hs. 

Li m est o n e o ut cr o ps ar e at t h e s urf a c e al o n g s o m e ri d g es a n d it c a n b e 

e x p e ct e d t h at ar e as of h ar d er c a pst o n e will b e e n c o u nt er e d.

D u e t o t h e st e e p sl o p es, b ul k e art h w or ks will b e r e q uir e d t o pr o vi d e 

a c c e pt a bl e l ot l e v els a n d gr a d es f or r o a ds. B ul k e art h w or ks ar e als o 

n e c essit at e d t o s uit e xisti n g or f ut ur e l e v els of M ar mi o n A v e n u e, Pi pi di n n y 

R o a d a n d t h e R ail w a y. T h e n at ur al l a n df or m will b e k e pt as m u c h as p ossi bl e 

w hilst e ns uri n g t h at n o l ots will h a v e a st e e p er sl o p e t h at 1 i n 8 ( 1 2. 5 %) 

w hi c h is a r e q uir e d b y Cit y of Wa n n er o o. R et ai ni n g w alls will b e a d o pt e d o n 

m ost l ots t o pr o vi d e l e v el l ots wit h w alls b ei n g d esi g n e d i n a c c or d a n c e wit h 

t h e Cit y of Wa n n er o o r et ai ni n g w all p oli c y. 

A n e xisti n g ri d g e w hi c h r u ns e ast w est a cr oss t h e sit e will b e k e pt, b ut 

r es h a p e d a n d l o w er e d t o pr o vi d e a c c e pt a bl e gr a d es f or l ots. Pr eli mi n ar y 

m o d elli n g s u g g ests t h at a b al a n c e of c ut-t o- fill c a n b e a c hi e v e d.

R o a d w or ks

M aj or r o a d a c c ess t o t h e s u b di visi o n will b e vi a M ar mi o n A v e n u e fr o m t h e 

w est.  R o a d a c c ess fr o m t h e s o ut h will b e vi a Pi pi di n n y R o a d. 

All r o a ds will b e d esi g n e d t o A ustr o a d St a n d ar ds a n d Cit y of Wa n n er o o 

r e q uir e m e nts. N o r o a ds will h a v e a l o n git u di n al gr a d e st e e p er t h a n 1 0 % a n d 

fl att er t h a n 0. 6 %

T h e m aj or r o a d t hr o u g h t h e d e v el o p m e nt fr o m M ar mi o n A v e n u e will b e 

a b o ul e v ar d t y p e r o a d i nt o t h e s u b di visi o n. T h e pr o p os e d pr o fil e of t his 

r o a d will b e i n a c c or d a n c e wit h t h e Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o d ‘ C o n n e ct or A’ 

r e q uir e m e nts w hi c h is c o nsist e nt wit h t h e Distri ct Str u ct ur e Pl a n r e p orti n g. 

T his r o a d will b e a si n gl e c arri a g e w a y wit h a c e ntr al m e di a n a n d p e d estri a n 

f o ot p at h.

Ty pi c all y, r o a d p a v e m e nts will b e c o nstr u ct e d wit h as p h alt fi nis h wit h 

bri c k p a vi n g b ei n g us e d at s o m e i nt er s e cti o ns t o e n c o ur a g e a l o w s p e e d 

e n vir o n m e nt.  R o a d wi dt hs will v ar y fr o m 6. 0 m f or r e ar a c c ess l a n es t o 7. 4 

m etr es o n t hr o u g h r o a ds, e x c e pt f or t h e b o ul e v ar d t y p e r o a ds. All r o a ds will 

i n c or p or at e d u al us e p at hs or f o ot p at hs.
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St or m w at er   

T h e St or m w at er M a n a g e m e nt will b e i n a c c or d a n c e wit h t h e ai m of Wat er 

S e nsiti v e Ur b a n D esi g n, t h e d esi g n r e q uir e m e nts of t h e A ustr ali a n R ai nf all a n d 

R u n off G ui d e a n d t h e r e q uir e m e nts of t h e Cit y of Wa n n er o o.

I n g e n er al, r u n off fr o m i n di vi d u al l ots will b e m a n a g e d t hr o u g h o n sit e 

i n filtr ati o n fr o m l o c al s o a k w ells.  R u n off fr o m r o a d w a ys a n d p u bli c ar e as 

will b e m a n a g e d vi a g ulli es/si d e e ntr y pits a n d pi p e d dr ai n a g e s yst e m t o 

i n filtr ati o n s u m ps a n d b asi ns l o c at e d wit hi n t h e l o w ar e as of t h e l a n d h ol di n g.

A dr ai n a g e str at e g y h as b e e n pr e p ar e d w hi c h d o c u m e nts t h e m aj or dr ai n a g e 

f a ciliti es r e q uir e d t o s er vi c e t h e d e v el o p m e nt ar e a.  R ef er t o t h e L o c al Wat er 

M a n a g e m e nt Str at e g y.

T h e s u b di visi o n al d e v el o p m e nt is di vi d e d i nt o f o ur m aj or c ells, e a c h wit h 

s e p ar at e c at c h m e nts.  T h e c at c h m e nts t h at d e fi n e t h e t w o n ort h er n c ells 

c a n dis c h ar g e i nt o dr ai n a g e b asi ns at t h e n at ur al l o w l yi n g l a n ds a dj a c e nt 

al o n g t h e B us h f or e v er b o u n d ar y. St or m w at er fr o m t h e c at c h m e nts t o t h e 

s o ut h er n si d e of t h e d e v el o p m e nt will b e c o nt ai n e d o n sit e vi a dis c h ar g e i nt o 

l o c alis e d dr ai n a g e i n filtr ati o n b asi ns, l o c at e d at t h e b o u n d ari es of t h e c ells.

All b asi ns l o c at e d at tr a p p e d l o w p oi nts will b e d esi g n e d t o a c c o m m o d at e 

t h e 1 i n 1 0 0 y e ar st or m v ol u m e as r e q uir e d b y C o u n cil wit h n o o v er fl o w.  

W at er S u p ply

T h e d e v el o p m e nt ar e a is wit hi n t h e Wat er C or p or ati o n li c e n c e ar e a a n d is 

ulti m at el y s u p pli e d b y p ot a bl e w at er fr o m t h e C ar a b o o d a R es er v oir w hi c h is 

s o o n t o b e c o m missi o n e d.

Wat er C or p or ati o n is c urr e ntl y u n d ert a ki n g d esi g n f or a s e cti o n of D N 8 0 0 

al o n g M ar mi o n A v e n u e. T his is e x p e ct e d t o b e c o m missi o n e d b y mi d- 2 0 1 3.  

T h e D N 7 0 0 li n k fr o m t his m ai n t o e xisti n g distri b uti o n m ai ns wit hi n M ar mi o n 

A v e n u e f urt h er s o ut h will t h e n f oll o w.

I niti al w at er s u p pl y f or t h e ar e a will b e vi a D N 5 0 0 a n d D N 7 0 0 distri b uti o n 

w at er m ai ns i n M ar mi o n A v e n u e e xt e n di n g fr o m t h e p e n di n g distri b uti o n 

m ai n t o b e c o nstr u ct e d t o S h or e h a v e n r ef err e d a b o v e.  B ot h m ai ns 

ar e li n k e d t o t h e D N 8 0 0 al o n g M ar mi o n a n d t h e Wat er C or p or ati o n’s 

C ar a b o o d a R es er v oir. A t e m p or ar y w at er m ai n al o n g M ar mi o n A v e n u e fr o m 

S h or e h a v e n m a y b e i nst all e d t o s er vi c e i niti al st a g es i n li e u of t h e ulti m at e 

distri b uti o n m ai ns s u bj e ct t o Wat er C or p or ati o n m o d elli n g a n d a p pr o v al.

T o i n cr e as e t h e c a p a cit y, a D N 6 0 0 distri b uti o n m ai n will ulti m at el y b e 

i nst all e d wit hi n t h e d e v el o p m e nt t o l o o p wit h f ut ur e distri b uti o n m ai ns t o b e 

i nst all e d p ar all el a n d a dj a c e nt t h e r ail w a y.

P V C w at er r eti c ul ati o n pi p es will b e i nst all e d wit hi n t h e pr o p os e d r o a d 

r es er v es off t h e distri b uti o n m ai ns t o s er v e all l ots wit hi n t h e d e v el o p m e nt 

ar e a.  T h e ar e a will b e s er v e d t o n or m al s u b di visi o n al st a n d ar ds as r e q uir e d 

b y t h e Wat er C or p or ati o n.

S er vi c e a bilit y m a y aff e ct m a xi m u m el e v ati o n of l ots or m a y n e c essit at e a 

b o ost er p u m p st ati o n, h o w e v er, m o d elli n g b y Wat er C or p or ati o n t o pr o vi d e 

a d vi c e o n s u c h r estri cti o ns is y et t o b e c o m pl et e d.
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S e w er a g e

T h e d e v el o p m e nt ar e a is wit hi n t h e Wat er C or p or ati o n li c e n c e d ar e a a n d is 

s er vi c e d b y t h e Al ki m os Wast e w at er Tr e at m e nt Pl a nt. S e w er a g e dis p os al f or 

t his d e v el o p m e nt f alls wit hi n t w o m ai n disti n g uis h a bl e c at c h m e nt ar e as.

T h e Wat er C or p or ati o n ulti m at e s c h e m e d esi g n m a k es pr o visi o n f or t h e 

m aj orit y of t h e s u bj e ct l a n d t o b e s er vi c e d b y t h e Al ki m os Ty p e 4 0 P u m p 

St ati o n ( P S) ‘ V’ w hi c h dis c h ar g es i nt o t h e f ut ur e Ya n c h e p Br a n c h S e w er 

l o c at e d t o t h e w est of M ar mi o n A v e n u e. 

Pri or t o t h e Ya n c h e p Br a n c h S e w er b ei n g e xt e n d e d i n pr o xi mit y t o t h e 

s u bj e ct l a n d, a t e m p or ar y str at e g y pr o p os e d b y Wat er C or p or ati o n s u g g ests 

s er vi ci n g t o b e a c hi e v e d b y e xt e n di n g t h e pr ess ur e m ai n fr o m P S ‘ V’ al o n g 

M ar mi o n A v e n u e i nt o a n e xisti n g D N 6 0 0 gr a vit y s e w er a dj a c e nt t h e Al ki m os 

Wast e Wat er Tr e at m e nt Pl a nt ( W W T P).  T h e pr ess ur e m ai n w o ul d b e 

a p pr o xi m at el y 7 k m i n l e n gt h.  

Wat er C or p or ati o n is pr o p osi n g t o i nst all t w o st a g e d pr ess ur e m ai ns al o n g 

M ar mi o n A v e n u e t o f a cilit at e t h e dis c h ar g e of s e w er a g e fr o m t h e Ya n c h e p 

a n d T w o R o c ks W W T P’s t o t h e Al ki m os W W T P pri or t o t h e Ya n c h e p 

Br a n c h S e w er b ei n g c o nstr u ct e d.   It is a nti ci p at e d t h at t h e Ya n c h e p P u m p 

St ati o n a n d t h e fir st of t h e t w o pr ess ur e m ai ns t o t h e Al ki m os W W T P 

will b e c o m missi o n e d b y J ul y 2 0 1 3. As a n alt er n ati v e or i niti al t e m p or ar y 

str at e g y t o t h e pr ess ur e m ai n t o t h e Al ki m os W W T P r ef err e d a b o v e, Wat er 

C or p or ati o n ar e c urr e ntl y i n v esti g ati n g t h e f e asi bilit y of i nj e cti n g n o mi n al 

fl o ws i nt o t h e i niti al pr ess ur e m ai n al o n g M ar mi o n A v e n u e.

Mi n or c at c h m e nts n ot s er vi c e d b y P S ‘ V’ f all t o w ar d f ut ur e d e v el o p m e nt 

ar e as t o t h e w est a n d s o ut h.  S er vi ci n g t h es e c at c h m e nts w o ul d r el y o n 

a dj a c e nt d e v el o p m e nt i nfr astr u ct ur e or i n d e p e n d e nt t e m p or ar y p u m p 

st ati o ns m a y b e n e c essit at e d.

P o w er

It is a nti ci p at e d t h at t h e p o w er r e q uir e m e nts f or t h e N ort h E gli nt o n Est at e 

d e v el o p m e nt will n e c essit at e a n e w H V c o n n e cti o n fr o m a n e ar b y z o n e 

s u bst ati o n. B as e d o n t h e r es ults of a f e asi bilit y st u d y p erf or m e d b y W est er n 

P o w er it is e x p e ct e d t h at t h e Ya n c h e p z o n e s u bst ati o n – l o c at e d n e ar 

t h e i nt er s e cti o n of Wa n n er o o R d a n d R o m e o R d – will r e q uir e u p gr a d es 

i n or d er t o pr o vi d e t h e n e c ess ar y i nfr astr u ct ur e f or t his c o n n e cti o n. It is 

n ot e d t h at it m a y b e f e asi bl e t o pr o vi d e p o w er t o s o m e of t h e e arli er 

st a g es of t h e d e v el o p m e nt fr o m t h e e xisti n g 2 2 k V H V o v er h e a d p o w er 

li n e al o n g Pi pi di n n y R o a d, h o w e v er t h e ulti m at e p o w er l o a d will r e q uir e t h e 

i nst all ati o n of t w o n e w H V c a bl es. T h es e n e w 2 2 k V H V c a bl es will b e pl a c e d 

u n d er gr o u n d i n t h e r o a d r es er v e r o ut e d al o n g Wa n n er o o R d a n d Pi pi di n n y 

R d b et w e e n t h e Ya n c h e p z o n e s u bst ati o n a n d t h e N ort h E gli nt o n Est at e Sit e.

 Wit hi n t h e est at e t h e H V c a bl es ( eit h er t h e n e w f e e d er s or as a n e xt e nsi o n 

of t h e Pi pi di n n y R o a d c a bl e) will c o n n e ct t o s e v er al H V s wit c h g e ar a n d 

tr a nsf or m er s w hi c h will f u n cti o n t o r e d u c e t h e v olt a g e t o 2 4 0 V – s uit a bl e 

f or c o ns u m er us a g e. T his H V e q ui p m e nt will b e distri b ut e d t hr o u g h o ut t h e 

est at e. P o w er will t h e n b e r eti c ul at e d fr o m e a c h tr a nsf or m er t o l ots vi a 

l o w v olt a g e u n d er gr o u n d c a bl es al o n g t h e r o a d r es er v e i n e a c h str e et i n 

t h e est at e. S o m e ar e as – n a m el y t h e mi x e d us e l ot a n d hi g h s c h o ols – will 

r e q uir e a d e di c at e d tr a nsf or m er pl a c e d o n e a c h sit e d u e t o t h eir hi g h p o w er 

r e q uir e m e nts.
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Tel ec o m m u nic ati o ns

Pr o visi o n will b e m a d e f or N B N i nfr astr u ct ur e i n t h e f or m of c o n d uits a n d 

pits – a g ai n i nst all e d i n t h e r o a d r es er v e wit hi n t h e est at e – all o wi n g N B N 

c o ntr a ct or s t o i nst all t h e fi br e n et w or k at a l at er d at e. T h e “ b a c k b o n e ” of t his 

s yst e m is f or m e d wit h l ar g er pits a n d 1 0 0 m m c o n d uits t o h o us e t h e Fi br e 

Distri b uti o n H u b ( F H D) e q ui p m e nt a n d fi br e t o t h es e h u bs. S m all er pits a n d 

1 0 0 m m t o 2 3 m m c o n d uits will b e i nst all e d al o n g e a c h str e et t o all o w t h e 

i nst all ati o n of fi br e fr o m t h e h u b t o i n di vi d u al l ots.

G as

E xisti n g g as i nfr astr u ct ur e is l o c at e d at Al ki m os s o ut h of t h e N ort h E gli nt o n 

Est at e. A c c or di n g t o A T C O G as’s l at est d esi g n, a n e xt e nsi o n of a 2 2 5 O D 

hi g h pr ess ur e g as m ai n al o n g M ar mi o n A v e n u e fr o m L e e w a y L o o p t o 

Ya n c h e p B e a c h R o a d will b e e x p e ct e d t o b e c o nstr u ct e d as s o o n as A u g ust 

2 0 1 2. O n c e c o m pl et e d t h er e m a y b e p ot e nti al f or g as r eti c ul ati o n t o s er vi c e 

t h e d e v el o p m e nt sit e. N o d et ail e d g as pl a n h as b e e n pr o vi d e d as p art of t his 

s u b missi o n as d esi g n of a n y i nfr astr u ct ur e will b e c arri e d o ut b y A T C O G as 

f oll o wi n g a s u b di visi o n d esi g n r e q u est s u b missi o n.

L o c al Tr a ns p o rt ati o n St r at e g y ( Tr a ns c o r e)

T his L S P ar e a is a nti ci p at e d t o g e n er at e tr af fi c fl o ws of a p pr o xi m at el y 2 2, 0 0 0 

v e hi cl es p er d a y a cr oss t h e L S P b o u n d ari es. 

T h e r o a d n et w or k of t h e L S P ar e a h as b e e n d esi g n e d b as e d o n W A P C 

Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds g ui d eli n es t o a c c o m m o d at e t h e f ut ur e tr af fi c fl o ws 

t h at will b e g e n er at e d i n t his ar e a. 

T h e f ut ur e pl a n ni n g f or M ar mi o n A v e n u e ass u m es it will b e u p gr a d e d t o d u al 

c arri a g e w a y st a n d ar d a n d t h e f ut ur e tr af fi c v ol u m es a dj a c e nt t o t h e L S P ar e a 

m o d ell e d i n t his tr a ns p ort ass ess m e nt ar e c o nsist e nt wit h t his r o a d st a n d ar d. 

A c c ess t o t h e L S P ar e a will b e s er v e d b y t w o r o u n d a b o uts o n M ar mi o n 

A v e n u e (t h e e xisti n g Pi pi di n n y R o a d r o u n d a b o ut a n d a n ot h er r o u n d a b o ut 

f urt h er t o t h e n ort h) a n d a l eft i n / l eft o ut i nt er s e cti o n mi d w a y b et w e e n 

t h e m. T h es e i nt er s e cti o ns h a v e b e e n a n al ys e d f or f ut ur e tr af fi c fl o ws 

w h e n t h e L S P ar e a is f ull y d e v el o p e d a n d t h e a n al ysis i n di c at es t h at b ot h 

r o u n d a b o uts a n d t h e i nt er m e di at e i nt er s e cti o n will o p er at e s atisf a ct oril y 

d uri n g w e e k d a y A M a n d P M p e a k p eri o ds. 

R o u n d a b o uts ar e r e c o m m e n d e d at s e v er al ot h er i nt er s e cti o ns o n Pi pi di n n y 

R o a d a n d i nt er n al n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or r o a ds i n t h e L S P ar e a. 

T h e pr o p os e d r o a d n et w or k will a c c o m m o d at e a pl a n n e d f ut ur e b us r o ut e 

t hr o u g h t h e L S P ar e a, w hi c h will pr o vi d e s atisf a ct or y p u bli c tr a ns p ort a c c ess 

i n f ut ur e. 

T h e pr o p os e d L S P als o pr o vi d es f or a c o m pr e h e nsi v e n et w or k of s h ar e d 

p at hs a n d f o ot p at hs t o e n c o ur a g e a n d f a cilit at e n o n- m ot oris e d tr a v el as w ell.
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L o c al E c o n o mi c St r at e g y ( Ta kti cs 4)

T h e L o c al E c o n o mi c Str at e g y a n d R et ail N e e ds Ass ess m e nt f or t h e N ort h 

E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n c o n cl u d e t h at:

•  T h e N ort h E gli nt o n c o m m u nit y will b e w ell s er v e d b y Distri ct a n d 

S e c o n d ar y A cti vit y c e ntr es t o t h e n ort h i n Ya n c h e p a n d t o t h e i m m e di at e 

s o ut h i n E gli nt o n a n d Al ki m os.

•  T h e ori gi n al Distri ct Pl a n i n di c at e d t w o n ei g h b o ur h o o d c e ntr es i n N ort h 

E gli nt o n. H o w e v er, a si n gl e n ei g h b o ur h o o d a cti vit y c e ntr e s er vi ci n g t h e 

e ntir e n ort h E gli nt o n c o m m u nit y pr o d u c es t h e m ost c o m m er ci all y 

ef fi ci e nt d eli v er y of n ei g h b o ur h o o d a cti vit y t o t h e c o m m u nit y.

•  T h e M ar mi o n a v e n u e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e is still r e q uir e d f or t h e 

distr i ct b ut s h o ul d b e a c c o m m o d at e d e ntir el y o n t h e w est er n si d e of 

M ar mi o n A v e t o b ett er c at er f or t h e r esi d e nti al c at c h m e nt b et w e e n t h e 

c o ast & M ar mi o n A v e.

•  T h e E ast er n N ei g h b o ur h o o d C e ntr e i niti all y pl a n n e d f or t h e e ast er n c ell, 

s h o ul d b e r el o c at e d west t o a m or e c e ntr al l o c ati o n a n d i nt e gr at e d wit h 

a di v er s e r a n g e of c o m m u nit y f a ciliti es t o cr e at e a str o n g er c o m m u nit y 

h u b of a cti vit y t h at s er v es t h e e ntir e N ort h E gli nt o n c at c h m e nt.

•  T h e si z e a n d p erf or m a n c e of t his c e ntr e will b e i n fl u e n c e d b y t h e 

pr o xi mit y of t h e E gli nt o n Distr i ct C e ntr e t o t h e i m m e di at e s o ut h of t h e 

L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a.

•  T h es e mi n or a dj ust m e nts t o t h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e n et w or k i n 

N ort h E gli nt o n d o n ot alt er or n e g ati v el y i m p a ct o n t h e o v er all a cti vit y 

c e ntr e str u ct ur e pl a n ni n g at a distri ct l e v el.

•  T h e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e s h o ul d t h er ef or e c o m pris e as a mi ni m u m 

3, 7 5 0s q m of a cti vit y d et ail e d i n t h e f oll o wi n g t a b l e, b ut t his s h o ul d n ot 

pr e cl u d e a d e v el o p er d eli v eri n g a n a cti vit y c e ntr e u p t o 4, 0 0 0s q m i n 

a c c or d a n c e wit h t h e D S P.

S m all l o c al s u p er m ar k et 1, 2 5 0 s q m

S p e ci alt y s h o ps 7- 1 0 1, 0 0 0 s q m

T ot al r et ail 2, 2 5 0 s q m

Of fi c e/ c o m m u nit y 5 0 0 s q m

Mi x e d us e 1, 0 0 0 s q m

T ot al 3, 7 5 0 s q m

•  T h e li mit e d e m pl o y m e nt o p p ort u niti es i n t h e L S P ar e a is b al a n c e d b y t h e 

si g ni fi c a nt e m pl o y m e nt o p p ort u niti es pr ovi d e d b y t h e cl os e pr o xi mit y t o 

f o ur hi g h er or d er c e ntr es.

•  S c h o ols, n ei g h b o ur h o o d c e ntr e, h o m e b usi n ess es a n d mi x e d us e a cti vit y 

h a v e t h e p ot e nti al t o cr e at e o v er 7 5 0 j o bs r e pr es e nti n g 1 3 % of t h e t ot al 

l a b o urf or c e r esi di n g i n t h e N ort h E gli nt o n c o m m u nit y.

•  T h e b al a n c e of e m pl o y m e nt f or t h e N ort h E gli nt o n r esi d e nts will b e 

pr o vi d e d i n t h e hi g h er or d er c e ntr es i n cl os e pr o xi mit y t o N or t h E gli nt o n 

es p e ci all y t h e a dj a c e nt Distri ct C e ntr e at E gli nt o n.
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L o c al  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  St r at e g y ( Pl a c e  M at c h)

L o c at e d  1 5 k m  n ort h  of J o o n d al u p i n t h e  Cit y  of  Wa n n er o o,  N ort h  E gli nt o n is 

o n e  of t h e  m ost  e x citi n g  d e v el o p m e nts i n t h e  hi g hl y  c o m p etiti v e  n ort h w est 

c orri d or, s urr o u n d e d  b y  Bri g ht o n,  Tri nit y,  Al ki m os,  S h or e h a v e n  a n d  A m b ert o n. 

L a n d C or p  a n d  S att erl e y  Pr o p ert y  Gr o u p  ar e  w or ki n g i n  p art n er s hi p 

t o  cr e at e  a n  attr a cti v e,  aff or d a bl e  a n d s elf-s ust ai ni n g  c o m m u nit y t h at 

d e m o nstr at es l e a d er s hi p i n s ust ai n a bilit y,  ur b a n  d esi g n  a n d  d eli v er y  of 

aff or d a bl e  pr o d u ct i n  W est er n  A ustr ali a. I n li n e  wit h t h e r e q uir e m e nts  of 

t h e  L o c al  Str u ct ur e  Pl a n ( L S P), t his  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  Pl a n ( C D P) 

pr o vi d es t h e  br o a d fr a m e w or k  a n d  g ui di n g  pri n ci pl es t o  a c hi e v e s o ci al  a n d 

c o m m u nit y  o ut c o m es  a n d i nf or m t h e  d e v el o p m e nt  of  d et ail e d  c o m m u nit y 

str at e gi es  d uri n g  pr oj e ct  d eli v er y  a n d  p ost  o c c u p a n c y.  I n  d oi n g s o, t h e  C D P: 

1.   I d e nti fi es  c o m m u nit y  a n c h ors  wit hi n t h e  L S P  ar e a  as  w ell  as str at e gi es 

t o i nj e ct  vi br a n c y i nt o t h e  pr oj e ct t hr o u g h  a cti v ati o n  of  p u bli c s p a c es

2.   Pr o vi d es str at e gi c r e c o m m e n d ati o ns t o  e n h a n c e t h e  L S P  c o n c e pt 

pl a n i n cl u di n g  a c c ess  a n d li n k a g es,   c o m m u nit y f a ciliti es  pl a n ni n g  a n d 

l e v er a gi n g l o c al i d e ntit y 

3.   I d e nti fi es  pl a c e  m a n a g e m e nt str at e gi es t o f a cilit at e  p ur c h as ers  a n d 

r esi d e nts’  a cti v e i n v ol v e m e nt i n  c o m m u nit y lif e 

4.   D et ails  e n g a g e m e nt,  c o ns ult ati o n  a n d  g o v er n a n c e str at e gi es t o l e v er a g e 

e xisti n g st a k e h ol d er s  a n d  n et w or ks t o s u p p ort  a cti v ati o n i n  p er p et uit y

5.   Ali g ns  wit h  g ui di n g  pri n ci pl es  a n d  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  o bj e cti v es 

o utli n e d i n t h e  D S P  a n d t h e  Cit y  of  Wa n n er o o’s  C o m m u nit y  F a cilit y 

Pl a n

6.   S u p p orts  L a n d C or p  a n d  S att er l e y’s i nt e gr at e d  a p pr o a c h t o s o ci al, 

e c o n o mi c  a n d  e n vir o n m e nt al s ust ai n a bilit y.

D e m o gr a p hic  ov er vi e w

O n c e  c o m pl et e,  N ort h  E gli nt o n  will  b e c o m e  h o m e t o  u p t o  7, 5 0 0  p e o pl e 

i n  a p pr o xi m at el y  3, 0 0 0  h o m es.   B as e d  o n  pr oj e ct e d  p o p ul ati o n f or e c asts 

a n d  2 0 1 1  A B S  p o p ul ati o n  d at a, t h e  L S P  ar e a is  e x p e ct e d t o  b e l ar g el y 

r e pr es e nt ati v e  of  h o us e h ol d str u ct ur es t h at  c urr e ntl y r esi d e i n t h e  Cit y  of 

Wa n n er o o.  Alt h o u g h  c o u pl e f a mili es  wit h  d e p e n d e nts  will  d e cr e as e sli g htl y i n 

pr o p orti o n  of t h e t ot al  p o p ul ati o n, t his  c o h ort  will  c o nti n u e t o  b e t h e  m ost 

d o mi n a nt  h o us e h ol d str u ct ur e ( d e cli ni n g fr o m  4 2. 5 % t o  3 9. 3 %), f oll o w e d 

b y  c o u pl e f a mili es  wit h o ut  d e p e n d e nts,  w hi c h  ar e f or e c ast t o i n cr e as e 

s u bst a nti all y, fr o m  2 5. 5 %  of t h e  o v er all  p o p ul ati o n i n  2 0 1 1 t o   3 1 % i n  2 0 2 1. 

L o n e  p er s o n  h o us e h ol ds ( 1 5. 7 %)  a n d  o n e  p ar e nt f a mili es ( 1 0. 5 %)  will 

d e cr e as e  m ar gi n all y  w h e n  c o m p ar e d  wit h  Cit y  of  Wa n n er o o  p o p ul ati o n i n 

2 0 1 1.

C o m m u nity f aciliti es

T h e  L S P i n c or p or at es si g ni fi c a nt  pl a n n e d  c o m m u nit y i nfr astr u ct ur e i n cl u di n g: 

•   a  n ei g h b o ur h o o d  c e ntr e, 

•   t w o  pri m ary s c h o ols  a n d  o n e s e c o n d ar y s c h o ol i n c or p or ati n g  a  K ‐ 1 2 

‘i n cl usi v e s c h o ol’  wit h s p e ci al f a ciliti es f or  c hil dr e n  wit h  dis a biliti es, 

•   pl a yi n g  fi el ds  a n d  m ulti- p ur p os e  h ar d  c o urts, 

•   distri ct i n d o or r e cr e ati o n  c e ntr e,  

•   1 0 %  p u bli c  o p e n s p a c e i n cl u di n g  3 %  c o ns er v ati o n  ar e as,   a n d

•   str at e gi c  p e d estri a n  a n d  c y cl e li n k a g es  a n d  a  hi g h fr e q u e n c y  p u bli c 

tr ai n  c o n n e cti n g  N ort h  E gli nt o n ( a n d  Ya n c h e p  b e y o n d)  wit h t h e  P ert h 

m etr o p olit a n r ail  n et w or k. 
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Dir e ctl y a dj a c e nt t o t h e d e v el o p m e nt o n t h e s o ut h er n b or d er, a n d c e ntr e d 

u p o n t h e pr o p os e d E gli nt o n R ail w a y St ati o n, is t h e E gli nt o n Distri ct 

C e ntr e w hi c h will pr o vi d e a f o c us f or c o m m er ci al a n d c o m m u nit y a cti vit y,  

i n c or p or ati n g a distri ct li br ar y, distri ct c o m m u nit y c e ntr e a n d 2 0, 0 0 0s q m t ot al 

fl o or s p a c e. 

Fr o m a c o m m u nit y d e v el o p m e nt p er s p e cti v e, t h e N ort h E gli nt o n c o n c e pt 

pl a n h as b e e n w ell d esi g n e d t o l e v er a g e t h e sit e’s n at ur al ass ets i n cl u di n g 

its pr o xi mit y t o t h e c o ast a n d si g ni fi c a nt s urr o u n di n g v e g et ati o n), w hilst 

als o a d dr essi n g sit e c o nstr ai nts, i n cl u di n g t h e pr o p os e d r ail li n e, fr e e w a y 

a n d p o w er i nfr astr u ct ur e o n t h e e ast er n b o u n d ar y. N ot a bl e c o m m u nit y 

o ut c o m es a c hi e v e d i n t h e pl a n, t h at ar e r es p o nsi v e t o pl a c e b as e d pl a n ni n g 

i n cl u d e:

•  Ci vi c, c o m m u nit y a n d e d u c ati o n f a ciliti es ar e l o c at e d wit hi n t h e 

N ei g h b o ur h o o d C e ntr e, r at h er t h a n st a n d- al o n e l o c ati o ns. 

•  C o m m u nit y f a ciliti es ar e l o c at e d a dj a c e nt t o s o ci al/ p e d estri a n/ c y cl e 

li n k a g es, pr o p os e d p u bli c tr a ns p ort h u bs a n d o p e n s p a c e

•  N ort h E gli nt o n’s c o ast al a n d b us hl a n d c h ar a ct er a n d i d e ntit y is w ell 

r e fle ct e d t hr o u g h l a n ds c a p e d esi g n a n d i n di c ati v e str e ets c a p e 

•  A d e q u at e a n d w ell l o c at e d s p a c e h as b e e n pr o vi d e d f or p u bli c s p a c es f or 

c ult ur al a cti viti es, e v e nts a n d f esti v als

•  T h e p u bli c r e al m is of hi g h q u alit y w hi c h i n cl u d es p u bli c pl a c es, str e ets 

a n d p ar ks a n d t h es e ar e f u n cti o n al, a c c essi b l e, a n d i nt e gr at e d. 

K ey c o m m u nity a nc h ors

A n u m b er of sit e s p e ci fi c str e n gt hs a n d u ni q u e c h ar a ct eristi cs h a v e b e e n 

i d e nti fi e d wit hi n t h e br o a d er r e gi o n t o c ulti v at e a s e ns e of l o c al i d e ntit y 

a n d m a xi mis e t h e a cti v ati o n o p p ort u niti es wit hi n t h e N ort h E gli nt o n L S P 

ar e a.   Pri m ar y c o m m u nit y a cti v ati o n z o n es i d e nti fi e d wit hi n t h e L S P ar e 

s u m m aris e d b el o w:

Pri m ar y A n c h or s S e c o n d ar y A n c h or s

Ci vi c a n d c o m m er ci al 

c e ntr e

•  N ei g h b o ur h o o d 

c e ntr e m ai n str e et

•  Distri ct r e cr e ati o n 

c e ntr e

•  S c h o ols ( pri m ar y, 

s e c o n d ar y, s p e ci al 

n e e ds)

•  A dj oi ni n g P O S a n d 

pr o p os e d c o m m u nit y 

g ar d e n

R e gi o n al r e cr e ati o n z o n es •  1 x P O S sit es 

a dj oi ni n g b us h 

f or e v er ( n ort h w est 

b o u n d ar y)

•  P O S sit e a dj oi ni n g 

b us h f or e v er ( e ast er n 

b o u n d ar y) 

•  1 x P O S sit e a dj oi ni n g 

b us h f or e v er ( n ort h 

w est b o u n d ar y)

N ei g h b o ur h o o d 

r e cr e ati o n z o n es

•  2 x P O S sit es ( e ast er n p orti o n of t h e sit e) 

E ntr y st at e m e nt / vi e wi n g 

pl atf or m

•  P O S fr o nti n g M ar mi o n A v e n u e ( w est er n 

b o u n d ar y)

C o m m u nity d ev el o p m e nt str at e gi es

T h e C D P e n c o m p ass es a n e xt e nsi v e r a n g e of str at e gi es t o l e v er a g e N ort h 

E gli nt o n’s k e y c o m m u nit y a n c h or s a n d cr e at e a w ell c o n n e ct e d, f u n cti o n al 

a n d c o h esi v e c o m m u nit y as t h e d e v el o p m e nt gr o ws. A s el e cti o n of t h es e 

str at e gi es i n cl u d e:
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Civic a n d c o m m erci al c e ntr e

1.  Cr e at e t h e n ei g h b o ur h o o d c e ntr e as t h e pri m ar y f o c al n o d e – m a k e all t h e str at e gi c gr e e n w a y li n ks, p u bli c tr a ns p ort a n d c y cl e p at hs, l e a d t o t h e C e ntr e

2.  E ns ur e c or e r et ail a n c h or s (s u c h as t h e s u p er m ar k et) ar e l o c at e d i n t h e h e art of t h e m ai n str e et,  a n d us e alfr es c o a n d l a n ds c a pi n g t o s oft e n t h e a p p e ar a n c e

3.  E ns ur e t h e r e cr e ati o n c e ntr e i n cl u d es a c o m bi n ati o n of fl e xi bl e s p a c es t o s u p p ort f or m al a n d i nf or m al l e ar ni n g, c ult ur al pr o d u cti o n a n d e x c h a n g e, s o ci al i nt er a cti o n a n d 

s u p p ort, i n cl u di n g s p a c es f or gr o u p a cti viti es, art a n d c ult ur al a cti viti es

4.  I ntr o d u c e c o m m u nit y art i nt o t h e s p a c e t o e n h a n c e o w n er s hi p fr o m t h e c o m m u nit y

5 . D esi g n t h e ‘ m ai n str e et’ b et w e e n n ei g h b o ur h o o d c e ntr e a n d r e cr e ati o n al f a cilit y as a p u bli c s p a c e – bl ur t h e e d g es.  F o c us o n a m e nit y a n d c o mf ort

6.  D e v el o p a m a n a g e m e nt pl a n f or m ulti pl e us er gr o u ps of f a ciliti es wit hi n t h e c e ntr e

7.  Utilis e s c h o ol pr e mis es f or c o m m u nit y h alls a n d m e eti n g s p a c es e ns uri n g c o m pl e m e nt ar y us es t o t h os e c o nt ai n e d i n t h e N ei g h b o ur h o o d C e ntr e.  E x a m pl es us es i n cl u d e 

s p a c es t o s u p p ort s c h o ol- a g e d h oli d a y, b ef or e- a n d aft er-s c h o ol pr o gr a ms, m ot h er’s gr o u ps, e arl y c hil d h o o d e d u c ati o n pr o gr a ms

8.  Est a blis h a c o m m u nit y g ar d e n i n p art n er s hi p wit h t h e l o c al s c h o ols, a n d l e v er a g e o p p ort u niti es f or pri m ar y, s e c o n d ar y a n d s p e ci al n e e ds e d u c ati o n pr o gr a ms.

R ecr e ati o n a n d activ ati o n

1.  Utilis e P O S t o c o n n e ct t h e c o m m u nit y, e ns ur e s p a c es ar e d esi g n e d t o l e v er a g e p e d estr i a n a n d c y cl e m o v e m e nt t hr o u g h p at hs a n d tr ails

2.  C o nsi d er B us h F or e v er z o n es as a cti v e a n d us a bl e s p a c es. W or k wit h W A P C, D e p art m e nt of C o ns er v ati o n a n d Cit y of Wa n n er o o t o d e v el o p a n Est a blis h m e nt Pl a n o v er 

t h e a dj oi ni n g B us h F or e v er sit e f or t h e est a blis h m e nt of a c o ns er v ati o n p ar k f or p u bli c us e. I nst all a vi e wi n g d e c ks, w al k w a ys a n d i nt er pr eti v e as a p pr o pri at e

3.  N at ur e Pl a y – a d o pt a n at ur al a p pr o a c h t o r e cr e ati o n, pr o vi di n g o p p ort u niti es f or c o ns er v ati o n e d u c ati o n, w hilst als o m e eti n g t h e c o m m u nit y’s n e e d f or g e n er al 

r e cr e ati o n s p a c es a n d a m e niti es. F a cilit at e t h e d e v el o p m e nt of r el e v a nt c o m m u nit y gr o u ps s u c h as b us h c o ns er v ati o n gr o u ps or f a mil y n at ur e cl u bs pr o vi di n g 

o p p ort u niti es f or c hil dr e n a n d a d ults t o i nt er a ct wit h n at ur e

4.  I n c or p or at e c o m m u nit y d e v el o p e d art wor k t hr o u g h o ut t h e s p a c es. T his m a y s er v e a d u al p ur p os e as a sitti n g s p ot or pl a y z o n e

5.  L e v er a g e n ei g h b o ur h o o d P O S f or c o m m u nit y c a p a cit y b uil di n g i niti ati v es i n cl u di n g e x er cis e i n t h e p ar k, m o vi e ni g hts, c o m m u nit y pl a nti n g d a ys

6.  B uil d i n p er m a n e nt a n d t e m p or ar y f a ciliti es f or s p ort a n d r e cr e ati o n e ns ur i n g fl e xi bilit y of t h e s p a c e at diff er e nt ti m es of t h e y e ar a n d f or diff er e nt a u di e n c es
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Lif estyl e a n d c o m m u nity d ev el o p m e nt  

1.  E ns ur e t h e ti m el y pr o visi o n of l o c al tr ai ni n g a n d e d u c ati o n f a ciliti es t o e ns ur e a d e q u at e a c c ess t o e d u c ati o n a m o n gst t h e l o c al c o m m u nit y

2.  I m pl e m e nt a c o m m u nit y arts pr o gr a m i n t h e e arl y st a g es of d e vel o p m e nt r es ulti n g i n c o m m u nit y cr e at e d art w or ks

3.  Pr o m ot e h e alt h y lif est yl es t hr o u g h r e cr e ati o n al f a ciliti es, w al k tr ails, bi c y cl e p at hs a n d p u b li cl y a c c essi bl e o p e n s p a c e ar e as

4.  C o or di n at e c o m m u nit y e n g a g e m e nt a n d c o m m u nit y c a p a cit y b uil di n g pr o gr a ms i n cl u di n g p ur c h as er a n d r esi d e nt w el c o m e ni g hts,  ar c hit e ct ur al a n d s ust ai n a bl e d esi g n 

s e mi n ar s, s m art g ar d e n w or ks h o ps, s o ci al f u n cti o ns, w al ki n g a n d e x er cis e gr o u ps

5.  I m pl e m e nt a r e g ul ar r esi d e nt a n d p ur c h as er c o m m u ni c ati o ns a n d e n g a g e m e nt i niti ati v es i n t h e e arl y st a g es of t h e d e v el o p m e nt

6 . D e v el o p a c o m m u nit y p ort al a n d d e v el o p w el c o m e p a c ks f or n e w r esi d e nts t o i nt e gr at e t h e m i nt o t h e c o m m u nit y p h ysi c all y a n d virt u all y. 

Pl ac e m a n a g e m e nt a n d st a ke h ol d er e n g a g e m e nt 

1.  U n d er st a n d m a n a g e m e nt a n d m ai nt e n a n c e n e e ds f or c o m m u nit y i nfr astr u ct ur e u p fr o nt

2 . Est a blis h i n n o v ati v e Pl a c e M a n a g e m e nt str u ct ur es wit h Cit y of W a n n er o o a n d a p p oi nt a Pl a c e M a n a g e m e nt / C o m m u nit y D e v el o p m e nt r es o ur c e o n sit e (i n ti m e)

3.  Pr o vi d e o p p ort u niti es f or eff e cti v e i n p ut i nt o t h e d e v el o p m e nt of t h e C o m m u nit y D e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati o n Str at e g y b y all k e y st a k e h ol d er s a n d t h e c o m m u nit y

4.  M a n a g e st a k e h ol d er e x p e ct ati o ns a n d eff e cti v el y a d dr ess a n y iss u es/ c o n c er ns i n a ti m el y a n d r es p o nsi v e m a n n er

5.  Pr o vi d e r e g ul ar c o m m u ni c ati o n a n d f e e d b a c k t o t h e k e y st a k e h ol d er s a n d c o m m u nit y, a n d k e e p t h e st a k e h ol d er s i nf or m e d a n d u p d at e d o n pr o gr ess.
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K ey o utc o m es

Pl a c e M at c h h as d e v el o p e d a t ail or e d, u ni q u e a n d a ut h e nti c a p pr o a c h i n 

r es p o ns e t o t h e sit es o p p ort u niti es a n d c o nstr ai nts t o g ui d e t h e cr e ati o n of a 

str o n gl y n et w or k e d a n d hi g hl y f u n cti o n al c o m m u nit y t h at r e m ai n vi br a nt l o n g 

aft er g o v er n m e nt a n d pri v at e s e ct or i n v est m e nt is r e d u c e d.  

T h e C D P will d eli v er t h e f oll o wi n g k e y c o m m u nit y b e n e fits f or N ort h 

E gli nt o n:

1.  T h e d e v el o p m e nt of a cti v e, h e alt h y a n d c o n n e ct e d c o m m u nit y w hi c h 

pr o m ot es a u ni q u e l o c al i d e ntit y a n d pr o vi d es a v ari et y of lif est yl e 

c h oi c es

2.  C o m m u nit y s er vi c es a n d f a ciliti es c at er f or t h e di v er s e n e e ds of t h e 

c o m m u nit y, ar e i nt e gr at e d wit h s urr o u n di n g us es a n d cl ust er e d t o 

e n c o ur a g e s h ar e d a n d m ulti pl e us es

3.  Str at e gi c a cti v ati o n of p u bli c o p e n s p a c e wit hi n t h e d e v el o p m e nt 

t hr o u g h pr o gr a m mi n g a n d i nfr astru ct ur e, as w ell as p assi v e a n d a cti v e 

r e cr e ati o n

4.  H e alt h y lif est yl es t hr o u g h t h e wi d es pr e a d pr o visi o n of r e cr e ati o n al 

f a ciliti es, w al k tr ails, bi c y cl e p at hs a n d p u bli cl y a c c essi bl e o p e n s p a c e 

ar e as

5.  C o m m u nit y c a p a cit y b uil di n g – r esi d e nts, c o m m u nit y gr o u ps ( a n d i n 

ti m e, w or k er s) ar e e n c o ur a g e d t o t a k e st e w ar ds hi p of t h eir c o m m u nit y

6.  B al a n c e d d eli v er y of c o m m er ci al o bj e cti v es a n d c o m m u nit y o ut c o m es 

t o f orm a u ni q u e s elli n g / li vi n g pr o p ositi o n f or r esi d e nts, visit or s a n d 

w or k er s.

L o c al H e rit a g e St r at e g y ( Et h n os ci e n c es)

Et h n os ci e n c es w as c o m missi o n e d b y S att erl e y Pr o p ert y Gr o u p ( S P G) t o 

u n d ert a k e a n ass ess m e nt of t h e k n o w n a n d p ot e nti al A b ori gi n al h erit a g e 

v al u es of t h e E gli nt o n N ort h Est at e ( L ot 2 Pi pi di n n y R o a d) a n d d et er mi n e 

t h e n e e d f or a n A b ori gi n al H erit a g e M a n a g e m e nt Pl a n ( A H M P). 

T h e ass ess m e nt c o m pris e d d es kt o p r es e ar c h c o nsist e nt wit h t h e DI A’s 

C ult ur al H erit a g e D u e Dili g e n c e Ass ess m e nt G ui d eli n es ( DI A 2 0 1 1) a n d 

t h e Cit y of Wa n n er o o’s L o c al Pl a n ni n g P oli c y 4. 2 ( Str u ct ur e Pl a n ni n g), a n d 

i n cl u d e d a n ar c h a e ol o gi c al i ns p e cti o n of t h e pr o p ert y. 

T h e s e ar c h of t h e R e gist er of A b ori gi n al Sit es f o u n d t h at n o R e gist er e d 

A b ori gi n al Sit es or ‘ Ot h er H erit a g e Pl a c es’ ar e l o c at e d o n t h e pr o p ert y. T h e 

n e ar est R e gist er e d sit e is Pi pi di n n y L a k e (si c S w a m p) ( DI A Sit e I D 1 7 4 5 1) 

w hi c h is l o c at e d t o t h e e ast of t h e St u d y Ar e a. T his sit e will n ot b e i m p a ct e d 

b y t h e pr o p os e d d e v el o p m e nt as it n ot wit hi n t h e pr o p ert y a n d will b e 

b uff er e d fr o m t h e d e v el o p m e nt b y t h e Mit c h ell Fr e e w a y r es er v e. 

T h e St u d y Ar e a is wit hi n t h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n 

( D S P) ar e a w hi c h w as s ur v e y e d b y A ustr ali a n I nt er a cti o n C o ns ult a nts 

( AI C) i n 2 0 0 6 ( AI C 2 0 0 6) a n d w as als o pr e vi o usl y s ur v e y e d b y O’ C o n n or, 

Q u art er m ai n e a n d B o d n e y i n r el ati o n t o t h e pr o p os e d E gli nt o n h o usi n g 

d e v el o p m e nt f or L a n d C or p i n 1 9 9 0 ( O’ C o n n or, Q u art er m ai n e & B o d n e y 

1 9 9 0 a). Ot h er pr e vi o us et h n o gr a p hi c a n d ar c h a e ol o gi c al s ur v e ys c arri e d o ut 

i n t h e s urr o u n di n g ar e a i n cl u d e t h os e u n d ert a k e n i n r el ati o n t o t h e Ya n c h e p 

Str u ct ur e Pl a n ( M a ci nt yr e & D o bs o n 1 9 9 1; Q u art er m ai n e 1 9 9 1); t h e Mit c h ell 

Fr e e w a y e xt e nsi o n ( O’ C o n n or 1 9 9 7; H arris & H ei n e 1 9 9 7); t h e M ar mi o n 

A v e n u e e xt e nsi o n ( E d w ar ds 2 0 0 8; M c D o n al d & C ol dri c k 2 0 0 8 a); a n d t h e 

E gli nt o n L o c al Str u ct ur e Pl a n ar e a i m m e di at el y t o t h e s o ut h of Pi pi di n n y 

R o a d ( M c D o n al d & C ol dri c k 2 0 1 0). N o et h n o gr a p hi c or ar c h a e ol o gi c al sit es 

h a v e b e e n i d e nti fi e d wit hi n t h e E gli nt o n N ort h st u d y ar e a as a r es ult of a n y 

of t h es e s ur v e ys. 
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N o ar c h a e ol o gi c al sit es or c ult ur al m at eri al w as l o c at e d d uri n g t h e sit e 

i ns p e cti o n w hi c h w as c arri e d o ut o n 1 1t h J ul y 2 0 1 2. T his r es ult is c o nsist e nt 

wit h t h e r es ults of pr e vi o us ar c h a e ol o gi c al s ur v e ys a n d pr e di cti v e m o d els 

w hi c h i n di c at e t h at t h e p ot e nti al f or ar c h a e ol o gi c al sit es t o o c c ur i n t his ar e a 

is l o w (s e e, f or e x a m pl e, M c D o n al d & C ol dri c k 2 0 1 0; E d w ar ds 2 0 0 8; AI C 

2 0 0 6; H arris & H ei n e 1 9 9 7; O’ C o n n or, Q u art er m ai n e & B o d n e y 1 9 9 0 a; s e e 

als o Te m p us  2 0 1 1; T h o ms o n  2 0 1 1). 

H o w e v er, t h er e is s o m e p ot e nti al f or b uri als t o b e l o c at e d i n t h e c o ast al 

d u n es a n d t h er e r e m ai ns a v er y l o w p ot e nti al f or art ef a ct u al m at eri al t o 

b e l o c at e d wit hi n t h e pr o p ert y, es p e ci all y o n t h e e ast er n m ar gi ns w h er e 

ar c h a e ol o gi c al m o d elli n g pr e di cts sit es h a v e gr e at er p ot e nti al t o o c c ur d u e t o 

t h e pr o xi mit y of t h e s w a m ps. 

As a r es ult, it is r e c o m m e n d e d t h at a n A H M P is pr e p ar e d t o assist t h e 

l a n d o w n er, t h eir c o ntr a ct or s a n d t h e l o c al a ut h orit y i n t h e o n- g oi n g 

m a n a g e m e nt of a n y c urr e ntl y u n k n o w n h erit a g e v al u es t h at i n f ut ur e m a y b e 

f o u n d wit hi n t h e E gli nt o n N ort h ar e a. 

R ec o m m e n d ati o ns  

B as e d o n t h e fi n di n gs of t h e ass ess m e nt, t h e f oll o wi n g r e c o m m e n d ati o ns ar e 

m a d e: 

1.  T h at t h e d e v el o p m e nt of E gli nt o n N ort h ( L ot 2 Pi pi di n n y R o a d) b e 

all o w e d t o pr o c e e d; 

2.  T h at t h e pr e p ar ati o n of a n A b ori gi n al H erit a g e M a n a g e m e nt Pl a n 

( A H M P) b e m a d e a c o n diti o n of s u b di visi o n a p pr o v al a n d b e 

i m pl e m e nt e d pri or t o gr o u n d dist ur b a n c e a cti viti es c o m m e n ci n g; a n d 

3.  T h at c o ns ult ati o n wit h r el e v a nt A b ori gi n al p e o pl e a n d t h eir 

r e pr es e nt ati v e b o di es t a k e pl a c e as r e q uir e d. 

A c o usti c Ass ess m e nt ( H e rri n g St o r e r A c o usti cs)

U n d er t h e W est er n A ustr ali a n Pl a n ni n g C o m missi o n ( W A P C) Pl a n ni n g P oli c y 

5. 4 “ R o a d a n d R ail Tr a ns p ort N ois e a n d Fr ei g ht C o nsi d er ati o ns i n L a n d Us e 

Pl a n ni n g ” ( S P P 5. 4), w e b eli e v e t h at t h e a p pr o pri at e crit eri a f or ass ess m e nt f or 

t his d e v el o p m e nt ar e as list e d b el o w f or “ N ois e Li mits ”.

E xt er n al     I nt er n al    

L A e q( D a y) of 6 0 d B( A); a n d  L A e q( D a y) of 4 0 d B( A) i n li vi n g a n d  

     w or k  ar e as;  a n d    

L A e q( Ni g ht) of 5 5 d B( A).    L A e q( Ni g ht) of 3 5 d B( A) i n    

     b e dr o o ms.   

Fir stl y, w e n ot e t h at t h e n ois e m o d elli n g i n di c at es t h at n ois e r e c ei v e d at 

t h e cl os est r esi d e n c e t o t h e e xt e nsi o n of t h e N ort h er n S u b ur bs P ass e n g er 

R ail w a y Li n e w o ul d c o m pl y wit h t h e a b o v e crit eri a. H o w e v er, as t h e n ois e 

r e c ei v e d at t h e fir st r o w of r esi d e n c e w o ul d e x c e e d t h e “ N ois e Tar g ets ” as 

o utli n e d i n t h e p oli c y. T h er ef or e, N oti fi c ati o n o n Titl es ar e r e q uir e d f or t h os e 

r esi d e nti al l ots l o c at e d a dj a c e nt t o t h e R ail w a y Li n e.

Wit h r e g ar ds t o t h e Fr e e w a y, t h e 3 2 m etr e wi d e e as e m e nt h as b e e n n ot e d, 

t h us t h e m o d elli n g i n di c at es t h at n ois e r e c ei v e d at t h e cl os est r esi d e n c e 

l o c at e d a dj a c e nt t o t h e Fr e e w a y w o ul d, f or t h e m aj orit y of l o c ati o ns, c o m pl y 

wit h t h e “ N ois e Li mits ”. Gi v e n t h e ti m e fr a m e f or t h e e xt e nsi o n of t h e 

Fr e e w a y, w e b eli e v e t h at u n d er t h e p oli c y, t h e i nfr astr u ct ur e pr o vi d er w o ul d, 

at t h e cl os est r esi d e n c e, b e r e q uir e d t o a c hi e v e c o m pli a n c e wit h t h e “ N ois e 

Li mits ”. T h er ef or e, t o c o m pl y wit h t h e r e q uir e m e nts of S P P 5. 4 t h e fir st 

r o w of r esi d e n c e w o ul d r e q uir e P a c k a g e A t y p e “ Q ui et H o us e ”, as o utli n e d 

i n A p p e n di x D. It is als o n ot e d t h at w h er e n ois e r e c ei v e d at a r esi d e n c e 

e x c e e ds t h e “ N ois e Tar g ets ”, N oti fi c ati o ns o n Titl es ar e r e q uir e d. H o w e v er, 

at t his st a g e of t h e d e v el o p m e nt (i e Str u ct ur e Pl a n) w e d o n ot b eli e v e t h at 

it is p ossi bl e t o d et er mi n e t h e e xt e nt of t h e l ots r e q uiri n g N oti fi c ati o ns, 
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as it d e p e n d e nt o n a n u m b er of f a ct or s, s u c h as fi n al gr o u n d l e v els of l ots. 

T h er ef or e, it is r e c o m m e n d e d t h at a d diti o n al m o d elli n g b e u n d ert a k e n at t h e 

S u b- di visi o n al st a g e t o d et er mi n e t o e xt e nt of t h e l ots r e q uiri n g N oti fi c ati o ns 

a n d p ossi bl y a m e n d m e nts t o t h e r esi d e n c e r e q uiri n g “ Q ui et H o us e ” d esi g n.

T h e r es ults of t h e a c o usti c ass ess m e nt i n di c at e t h at n ois e r e c ei v e d at t h e 

gr o u n d fl o or l e v el of r esi d e n c es l o c at e d a dj a c e nt t o M ar mi o n A v e n u e c o ul d 

e x c e e d t h e a b o v e a c o usti c crit eri a, wit h t h e l e v el of e x c e e d a n c e i n t h e 

w or st c as e l o c ati o n b ei n g 6 d B( A). T h us f or t h es e r esi d e n c e, n ois e r e c ei v e d 

at r esi d e n c es w o ul d e x c e e d t h e “ N ois e Li mits ” crit eri a a n d n oti fi c ati o ns o n 

Titl es a n d a “ Q ui et H o us e ” d esi g n w o ul d b e r e q uir e d f or at l e ast t h e fir st 

r o w of r esi d e n c e.

F or r esi d e n c es l o c at e d a dj a c e nt t o M ar mi o n A v e n u e, w e d o n ot b eli e v e t h at 

f or t h e e ntir e l e n gt h of t h e d e v el o p m e nt it w o ul d b e pr a cti c a bl e or d esir a bl e 

t o c o nstr u ct n ois e b arri er s at t h e e d g e of t h e M ar mi o n A v e n u e r o a d r es er v e. 

T h er ef or e, t h e f oll o wi n g is r e c o m m e n d e d:

1.  W h er e l ots b a c k o n t o M ar mi o n A v e n u e , t h e c o nstr u cti o n of a 2. 2 

m etr e b arri er w all is r e c o m m e n d e d. L o c ati o ns ar e s h o w n o n Fi g ur e D 1 

att a c h e d i n A p p e n di x D.

2.  W h er e p ossi bl e, mi n or a c c ess str e ets b e l o c at e d b et w e e n t h es e r o a ds 

a n d r esi d e nti al pr e mis es. T his t h e n all o ws t h e fr o nt of t h e r esi d e n c e 

t o f a c e t h e m aj or r o a ds a n d e ns uri n g t h at t h e r esi d e n c e t h e ms el v es 

pr o vi d e a b arri er t o a n o ut d o or li vi n g ar e a l o c at e d at t h e r e ar of t h e 

r esi d e n c e. N ois e r e c ei v e d at t h e o ut d o or li vi n g ar e as w o ul d t h e n 

c o m pl y wit h t h e “ N ois e Tar g et ” as r e q uir e d u n d er S P P 5. 4.

Wit h t h e c o nstr u cti o n of a 2. 2 m etr e hi g h b arri er, n ois e r e c ei v e d at 

t h e gr o u n d fl o or w o ul d b e r e d u c e d t o b el o w t h e “ N ois e Li mit ” crit eri a. 

T h er ef or e, wit h r e g ar ds t o “ Q ui et H o us e ” d esi g n, t h e f oll o wi n g w o ul d a p pl y:

Gr o u n d fl o or wit h b arri er w all - P a c k a g e A

Fir st fl o or wit h b arri er w all - P a c k a g e B +

R esi d e n c e fr o nti n g M ar mi o n A v e n u e wit h a c c ess r o a d - P a c k a g e B

I nf or m ati o n r e g ar di n g “ Q ui et H o us e ” d esi g n P a c k a g es, as o utli n e d i n t h e 

I m pl e m e nt ati o n G ui d eli n es, is c o nt ai n e d i n A p p e n di x E.

F or t h e fir st r o w of r esi d e n c es a dj a c e nt t o M ar mi o n A v e n u e, n oti fi c ati o n of 

v e hi cl e n ois e is t o b e st at e d o n t h e Titl es.

N ot e: T o r e fi n e t h e “ Q ui et H o us e ” d esi g n r e q uir e m e nts a n d t h e r esi d e n c e 

r e q uiri n g N oti fi c ati o ns, as f or t h e Fr e e w a y, it is r e c o m m e n d e d t h at a d diti o n al 

n ois e m o d elli n g b e u n d ert a k e n at S u b- di visi o n al st a g e w h e n l ots gr o u n d 

l e v els a n d t h e i nt er n al r o a d n et w or k h a v e b e e n d et er mi n e d.
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S ust ai n a bilit y St r at e g y ( E N V)

S att erl e y Pr o p ert y Gr o u p a n d L a n d C or p ( “J V ”) ar e p art of a j oi nt v e nt ur e 

pr o gr a m ai m e d at d e v el o pi n g t h e N ort h E gli nt o n ar e a f or t h e p ur p os es of 

r esi d e nti al d e v el o p m e nt.  As p art of t h e d e v el o p m e nt, a n u m b er of i niti ati v es 

will b e a d o pt e d as a m e a ns of m e eti n g t h e d e v el o p m e nt o bj e cti v es, w hi c h 

ar e list e d b el o w:

•  E x p e dit e d L a n d S u p pl y / R el e as e;

•  D esi g n E x c ell e n c e;

•  Aff or d a bl e Li vi n g; a n d

•  E n vir o n m e nt al L e a d er s hi p.

As p art of t h e g o al of E n vir o n m e nt al L e a d er s hi p, E N V A ustr ali a h as b e e n 

c o m missi o n e d t o g ui d e t h e J V t hr o u g h t h e pr o c ess of E n vir o D e v el o p m e nt T M 

a c cr e dit ati o n w hil e si m ult a n e o usl y m e eti n g t h e r e q uir e m e nts of t h e 

S ust ai n a bilit y Str at e g y of t h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n ( D S P).  

T h e ai m is t o s e e k a c cr e dit ati o n f or all si x E n vir o D e v el o p m e nt T M ‘ El e m e nts’ 

a n d t o b e a w ar d e d at l e ast f o ur of t h es e.  As a m e a ns of r e p orti n g o n t h e 

pr oj e ct o bj e cti v es a n d t h e pr o c ess u n d ert a k e n f or est a blis hi n g m a n a g e m e nt 

c o m mit m e nts, t his r e p ort h as b e e n pr e p ar e d t o o utli n e t h e s ust ai n a bilit y 

i niti ati v es f or t h e d e v el o p m e nt a n d f or i n cl usi o n i n t h e N ort h E gli nt o n L o c al 

Str u ct ur e Pl a n ( L S P).

T h e f oll o wi n g t a bl e s h o ws h o w t h e s ust ai n a bilit y m e as ur es pr o p os e d 

i n t h e D S P will b e a c hi e v e d t hr o u g h ali g n m e nt wit h p arti c ul ar 

E n vir o D e v el o p m e nt T M crit eri a. N ot all E n vir o D e v el o p m e nt T M crit eri a 

ar e list e d i n t h e f oll o wi n g t a bl e, m a n y m or e ar e pr o vi d e d i n t h e b o d y of 

t his d o c u m e nt as s ust ai n a bilit y i niti ati v es, a n d t his d e m o nstr at es t h at N ort h 

E gli nt o n will e x c el wit h its o v er all S ust ai n a bilit y I niti ati v es f or t h e L S P.
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D S P Pri orit y 
S ust ai n a bilit y 
C at e g ori es

M e as ur es E n vir o D e v el o p m e nt T M

 El e m e nt

E n vir o D e v el o p m e nt T M

 A cti o ns (f or L S P)

C o m m u nit y

C o m m u ni c ati o ns i nfr astr u ct ur e t o s u p p ort h o m e b as e d 

w or k

C o m m u nit y Pr o visi o n of c o m m u ni c ati o n t e c h n ol o g y, wiri n g, H A N wit hi n d w elli n gs ( E D 6. 4. 4. 1)

Aff or d a bl e h o usi n g i niti ati v es f or b ot h s al e a n d r e nt  C o m m u nit y At l e ast 1 0 % of h o us es a n d l a n d p a c k a g es ar e aff or d a bl e ( E D 6. 5. 1. 5)

I n d o or a n d o ut d o or s p a c es f or C o m m u nit y a n d S o ci al 

a cti vit y a n d i nt er a cti o n

C o m m u nit y Pr o vi d e l o c al f a ciliti es ( E D 6. 5. 1. 2). 

A n e q uit a bl e distri b uti o n of vis u al a m e nit y (i e. L a n ds c a pi n g, n ati v e b us hl a n d, gr e e n 

s p a c e) is pr o vi d e d ( E D 6. 5. 1. 1 4)

E arl y pr o visi o n of ess e nti al s er vi c es

C o m m u nit y s er vi c es str u ct ur e d ar o u n d Al ki m os a n d 

E gli nt o n Distri ct C e ntr es, C o ast al Vill a g es, N ei g h b o ur h o o d 

C e ntr es/ N o d es, ‘ b us st o p’ n o d es

C o m m u nit y T h e f oll o wi n g s er vi c es / f a ciliti es will b e pr o vi d e d wit hi n N ort h E gli nt o n:

•  Gr o c er y/ c or n er st or e ( E D 6. 7. 2)

•  C h e mist ( E D 6. 7. 8)

•  B a n k or c as h m a c hi n e ( E D 6. 7. 1 5)

A c c ess t o p u bli c tr a ns p ort is pr o vi d e d s u c h t h at 7 5 % of d w elli n gs ar e wit hi n 5 0 0 

m etr es of a tr a ns p ort st o p.  L e gi bl e dir e cti o n si g n a g e t o p u bli c tr a ns p ort st o ps is 

pr o vi d e d at k e y l o c ati o ns ( E D 6. 4. 3. 2).

Wat er

I nt e gr at e d pri m ar y a n d s e c o n d ar y tr a ns p ort n et w or k  C o m m u nit y A c c ess t o p u bli c tr a ns p ort is pr o vi d e d s u c h t h at 7 5 % of d w elli n gs ar e wit hi n 5 0 0 

m etr es, of a tr a ns p ort st o p. L e gi bl e dir e cti o n si g n a g e t o p u bli c tr a ns p ort st o ps is 

pr o vi d e d at k e y l o c ati o ns ( E D 6. 4. 3. 2).

Wat er ef fi ci e nt fi xt ur es a n d fitti n gs i n h o m es a n d ot h er 

b uil di n gs

Wat er ef fi ci e nt irri g ati o n s yst e ms

X eris c a pi n g

Wat er Wat er us e ef fi ci e n c y t hr o u g h fitti n gs wit h hi g h er W E L S r ati n g t h a n m a n d at e d, 

r ai n w at er t a n ks ( E D 5. 1. 1)

Irri g ati o n will b e d eli v er e d b y t h e m ost w at er ef fi ci e nt s yst e m ( e g. m ul c hi n g, dir e ct 

w at er a p pli c ati o n) ( E D 5. 1. 2. 2).

Wat er wis e l a n ds c a pi n g p a c k a g es f or pri v at e fr o nt g ar d e ns ( E D 5. 1. 1). 
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D S P Pri orit y 
S ust ai n a bilit y 
C at e g ori es

M e as ur es E n vir o D e v el o p m e nt T M

 El e m e nt

E n vir o D e v el o p m e nt T M

 A cti o ns (f or L S P)

Wat er

Wat er s e nsiti v e ur b a n d esi g n t o r e pl e nis h s u p er fi ci al a q uif er

Alt er n ati v e w at er s o ur c es f or irri g ati o n a n d n o n- dri n ki n g 

w at er us es:

•  R ai n w at er

•  Gr o u n d w at er

•  R e c y cl e d

Wat er Wat er wis e l a n ds c a pi n g p a c k a g es f or pri v at e fr o nt g ar d e ns ( E D 5. 1. 1). 

Us e of dr o u g ht t ol er a nt s p e ci es w hi c h h a v e n o irri g ati o n r e q uir e m e nts ( E D 5. 1. 2. 1).

R e c y cl e d c o nstr u cti o n a n d d e m oliti o n w ast e i n r o a d b as e 

a n d l o w gr a d e c o n cr et e ( k er bs, dri v e w a ys et c)

H o usi n g r e q uiri n g pr o p orti o n of li g ht w ei g ht m at eri als

C o n cr et e utilisi n g l o w E E c e m e nt r e pl a c e m e nt 

m at eri als ( fl y as h a n d bl ast f ur n a c e sl a g)

M at eri als M at eri als wit h a r e us e d a n d/ or r e c y cl e d c o m p o n e nt will b e us e d w h er e v er p ossi bl e 

( E D 4. 2. 1). 

E n er g y a n d 

Gr e e n h o us e

5 st ar e n er g y ef fi ci e nt h o usi n g

E n er g y ef fi ci e n c y r e q uir e m e nts f or ot h er b uil di n gs

E n er g y All h o usi n g will b e B C A 6 St ar mi ni m u m, wit h m a n y h o m es a c hi e vi n g 7 St ar.

A r a n g e of a p pli a n c es a n d fi xt ur es w hi c h pr o d u c e l ess G H Gs pr o m ot e d ( E D 3. 2. 2).

Gr e e n h o us e ef fi ci e nt h ot w at er i n h o m es a n d ot h er 

b uil di n gs

Pr o m ot e gri d c o n n e ct e d P V i nst all ati o n i n h o m es

R e q uir e Gr e e n E n er g y p ur c h as e

E n er g y G as- b o ost e d s ol ar ( E D 3. 2. 2).

Pr o visi o n of s ol ar p o w er (t hr o u g h l o c al r e b at e p a c k a g es) ( E D 3. 2. 1).

Gr e e n p o w er p ur c h asi n g.

E c os yst e m 

H e alt h

C o ns er v ati o n of e xisti n g si g ni fi c a nt e n vir o n m e nt al ass ets  

Bi o di v er sit y b as e d l a n ds c a pi n g of p u bli c a n d pri v at e s p a c es

E c os yst e ms L o c al v e g et ati o n c o m m u niti es will b e pl a nt e d ( E D 1. 4. 4. 1 2).

H a bit at tr e es will b e us e d wit hi n str e ets c a p e P O S ar e as w hi c h pr o vi d e bi o di v er sit y 

b e n e fits ( E D 1. 4. 4. 1 4).

W h er e a c hi e v a bl e, m ost  l a n ds c a pi n g  pl a nts will b e l o c all y n ati v e ( E D 1. 4. 4. 3).
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D S P Pri orit y 
S ust ai n a bilit y 
C at e g ori es

M e as ur es E n vir o D e v el o p m e nt T M

 El e m e nt

E n vir o D e v el o p m e nt T M

 A cti o ns (f or L S P)

C o m m u nit y b as e d b us h r e g e n er ati o n a n d pr ot e cti o n 

pr o gr a m

E c os yst e ms/ 

C o m m u nit y

L o c al e n vir o n m e nt al gr o u ps will b e e n g a g e d f or o n g oi n g c o m m u nit y- b as e d 

e n vir o n m e nt al a cti viti es ( E D 6. 3. 5).

C o nstr u cti o n w ast e m a n a g e m e nt c o ntr ols a n d t ar g ets t o 

mi ni mis e w ast e a n d r e- us e/r e c y cl e r esi d u als

R e c y cl e or g a ni c w ast es l o c all y f or us e i n p ar ks a n d g ar d e ns

Wast e Sit e Wast e M a n a g e m e nt Pl a n will g ui d e pr e- c o nstr u cti o n a n d c o nstr u cti o n p h as es ( E D 

2. 2. 1).

Wast e mi ni mis ati o n pl a ns of s u b- c o ntr a ct or s will b e a d o pt e d ( E D 2. 3. 4).

O nsit e r e c y cli n g f a cilit y will e n a bl e r e us e a n d r e c y cli n g of c o nstr u cti o n m at eri als ( E D 

2. 3. 5).

Us e of m at eri als w hi c h mi ni mis e a n d/ or r e c y cl e p a c k a gi n g ( E D 2. 3. 8).

V e g et ati o n d e bris will b e r e c y cl e d o n sit e t o t h e gr e at est e xt e nt p ossi bl e ( e g. 

l a n ds c a pi n g or c o m p osti n g) ( E D 2. 2. 6).
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