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คำำ แนะนำ  10 อัันดัับแรกขอัง 
กระทรวงพลัังง นแลัะสิ่งปลั ่ กสิ่รู  ง้'
การเลืือกช่า่งก่อสรา้งแลืะการลืงนามในสญัญาสรา้งบ้า้น 

1. 	 ใช่ช่างกอสรางที่ขึ้นที่ะเ บ้ยน้ ่ ่ ้ ่' ้ ่
ตามกฎหมาย งานสร้างบ้านที่ตองมใบ้อนญาต 
กอสร้างและมมลค่ามากกว่า AUD20,000   
จะตองดําเนนการ้โดํยช่างกอสร้างที่ขึ้ นที่ะเบ้ยน 

้ ้ ่' ้ ่ ุ
่ ้ ่ ู ่ ่
้ ํ ิ ่ ่ ้ ้่'  ่

ร้ะบ้บ้การ้ลงที่ะเบ้ยนถูกออกแบ้บ้มาเพื่ อใหผู้ใหบ้ร้การ้กอสร้างม 
ค่ณสมบ้ตที่ เหมาะสม และค่ว่ามรู้  ปร้ะสบ้การ้ณและค่ว่ามมนค่ง 
ที่างธุร้กจ 

่ ู ่' ู้้ ้ ิ ่ ้ ่
ุ ั ิ ่' '้ ์ ั
ุ ิ

ที่ะเบ้ยนช่างกอสร้างที่ กร้ะที่ร้ว่งพื่ลงงานและสงปล กสร้างจะยนยน
ปร้ะเภที่การ้ขึ้นที่ะเบ้ยนและว่นหมดํอาย  และแสดํงเงอนไขึ้ใดํ  ๆ 
เก ยว่กบ้ปร้ะเภที่ขึ้องงานที่ช่ างกอสร้างสามาร้ถูดําเนนการ้ไดํ

่ ่ ่ ้ ่' ู ้ ่ ัั ิ'
้ ่ ั ุ ่'

่' ่' ่ ่ ้ ํ ิ ้ั

ล่ังค์ำท่'เป็นประโยชน ์

• ก รข้ นทะเบย่นขอังช ่งก่อัสิ่ร ้ง
• ก รตรวจสิ่อับท่'เป็นประโยชน์เมื่'อัเ่ ล่ัอักผู้ให้บร้ ก รก่ ่อัสิ่ร งู้้ 
• คู่ำม่ื่อักระบวนก รอันุมัื่ต่ส่ิ่' งปลูักสิ่ร ้งในรฐัเวสิ่เท่รน์อัอัสิ่เตรเล่ัย

 2. 	 ค้นหาบ้ที่วิจารณ์์ที่เป็นอสระ	้ ิ ่' ็ ิ
เช่นเดํยว่กบ้บ้ร้การ้ใดํ  ๆ ค่ณค่ว่ร้พื่ดํค่ยกบ้  
ช่างกอสร้างมากกว่าหนงร้ายเพื่อเปร้ยบ้เที่ยบ้  
ขึ้อเสนอสาหร้บ้งบ้ปร้ะมาณขึ้องค่ณ แตโปร้ดํ 
ที่ร้าบ้ว่าตว่เลอกที่ ถูกที่ส ดํอาจไมจาเปนตองดํที่สดํ 

่ ่ ั ิ ุ ู ุ ั
่ ่ ้ ่ ้' ่' ่ ่
้ ํ ั ุ ่

่ ั ่ ่' ่' ่'ู ุ ่ ํ ็ ้ ่ ุ

ขึ้อขึ้อมลอางองและพื่ดํค่ยกบ้ลกค่าเกาเกยว่กบ้ค่ว่ามตร้งตอเว่ลา 
ค่ณภาพื่  และการ้ปฏิบ้ตตามสญญา บ้ที่ว่จาร้ณออนไลนอาจม 
ปร้ะโยช่น  แตไมไดํเปนจร้งหร้อใช่ไดํเสมอไป 

้ ู ้ ิ ู ุ ั ู ้ ่ ่' ั ่
ุ ิ ั ิ ั ิ ์ ์ ่

์ ่ ่ ้ ็ ิ ่ ้ ้

ขึ้อค่ว่ามขึ้องสอเกยว่กบ้ช่างกอสร้างที่ถูกตดํสนว่ามค่ว่ามผู้ิดํตาม 
กฎหมายสงปล กสร้างหร้อกร้ะที่าผู้ิดํว่นยในช่ว่งหกปที่ผู้่านมาไดํร้บ้ 
การ้เผู้ยแพื่ร้ที่างออนไลน  ดํงน นการ้ตร้ว่จสอบ้ร้ายช่อช่างกอสร้าง 
ขึ้องค่ณจงมค่า เว่บ้ไซตศาลปกค่ร้องขึ้องร้ฐยงสามาร้ถูค่นหา 
ปญหาเก ยว่กบ้สงปลกสร้างไดํ 

้ ่' ่' ั ่ ่ ้ ่' ู ั ิ ่ ่
ิ ู ้ ่ ํ ิ ั ่ ี ่'' ้ ั
่ ์ ั ั ' ่ ่ ่ ้

ุ ้ ่ ่ ็ ์ ั ั ้
ั ่' 'ั ิ ู ้ ้

บ้างค่ร้งช่างกอสร้างสามาร้ถูเขึ้าสการ้บ้ร้หาร้หร้อการ้ช่าร้ะบ้ญช่ 
ไดํกอนที่ กร้ะที่ร้ว่งพื่ลงงานและสงปลกสร้างจะไดํร้บ้แจงถูงการ้ 
เปลยนแ ปลงสถูานะ และกอนที่จะมการ้อพื่เดํที่ที่ะเบ้ยนขึ้องช่าง 
กอสร้าง แมว่าสงน จะหายาก แตหากค่ณกงว่ล สานกงาน  
ค่ณะกร้ร้มการ้กากบ้หลกที่ร้พื่ยและการ้ลงที่นขึ้องออสเตร้เลย 
อนญาตใหค่ณซอการ้ค่นหาขึ้อมลปร้ะว่ตในปจจบ้นและในอดํตขึ้อง 
บ้ร้ษัที่  ซงค่ว่ร้แสดํงใหเหนว่า บ้ร้ษัที่ไดํเขึ้าสการ้ช่าร้ะบ้ญช่หร้อการ้ 
บ้ร้หาร้หร้อไม 

ั ่ ่ ้ ้ ู่ ิ ่ ํ ั ่
้ ่ ่' 'ั ิ ู ้ ้ ั ้ ้
่' ่'่ ่ ั ่ ่
่ ้ ้ ่ ิ'  ่ ่ ุ ั ํ ั

ํ ั ั ั ์ ุ ่
ุ ้ ุ ่ ้ ้ ู ั ิ ั ุ ั ่
ิ ั ้' ้ ็ ่ ิ ั ้ ้ ู่ ํ ั ่ ่
ิ ่ ่

สาหร้บ้บ้ค่ค่ลที่ว่ไปการ้ค่นหาที่ะเบ้ยนลมละลายมใหบ้ร้การ้ผู้่าน 
หนว่ยงานค่ว่ามมนค่งที่างการ้เงนขึ้องออสเตร้เลย แมว่าปญหา 
ที่างการ้เงนในอดํตขึ้องใค่ร้บ้างค่นอาจไมสะที่อนถูงสถูานการ้ณ 
ปจจบ้นขึ้องพื่ว่กเขึ้า แตการ้ค่นหาแสดํงใหเหนว่าพื่ว่กเขึ้ามการ้ลม 
ละลายที่ปลดํออกหร้อไมไดํปลดํไดํ 

ํ ั ุ ั' ้ ่ ้ ่ ้ ิ
่ ั' ิ ่ ้ ่ ั

ิ ่ ่ ้ ้ ์
ั ุ ั ่ ้ ้ ็ ่ ่ ้

่' ่ ่ ้ ้

ลังคำทมื่ประโยชน ่ ์ ่' ่ ์

• แถลังก รณ์์ขอังสิ่อ่ักระทรวงพลัังง นแลัะสิ่ง่ปลักูสิ่ร ้ง
• ศ ลัปกคำรอังขอังรฐั
• สิ่ นักง นคำณ์ะกรรมื่ก รก  กบห้ลักทรพยแลัะก รลังทนขอัง
อัอัสิ่เตรเลัย 

ำำ ั ั ั ์ ุ
่

• ห้น่วยง นคำว มื่มื่นัคำงท งก รเง่นขอังอัอัสิ่เตรเล่ัย

คํ่าแนะนํา 10 อันดํบั้แร้กขึ้องกร้ะที่ร้ว่งพื่ลงังานและสงิปลกูสร้า้ง: การ้เลอ่กช่า่งก่อสร้า้งและลงนามในสญัญาก่อสร้า้งบ้า้น 

http://www.commerce.wa.gov.au/building-and-energy/find-registered-builder
https://www.commerce.wa.gov.au/publications/guide-building-approvals-process-western-australia
https://www.commerce.wa.gov.au/publications/guide-building-approvals-process-western-australia
https://www.commerce.wa.gov.au/building-and-energy/disciplinary-and-prosecution-media-releases
sat.justice.wa.gov.au
asic.gov.au
asic.gov.au
afsa.gov.au
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กระทรวงเหมอืงแร,่ กฎระเบยีบอุตสาหกรรมและความปลอดภัย
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กระทรวงเห้มื่อ่ังแร,่ กฎระเบย่บอุัตสิ่ ห้กรรมื่แลัะคำว มื่ปลัอัดัภััย 

่ ั ํ ้
3. 	 ช่แ จงค้าใช่จายขึ้องงานเบ้ องต้น 	
เช่น	 การจดที่าขึ้อต้กลืงแผน	 
่ ่ ้ ่ ื ้

กอนที่ จะที่าสญญากอสร้างค่ณอาจว่าจางช่างกอสร้างเพื่อเตร้ยม 
ช่ดํแผู้นและเอกสาร้ที่างเที่ค่นค่เฉพื่าะสาหร้บ้สงปลกสร้างและหนา 
งานเฉพื่าะขึ้องค่ณซงมกเร้ยกว่าขึ้อตกลงการ้จดํที่าแผู้น (PPA) 

่ ่' 'ํ ั ่ ้ ุ ่ ้ ่ ่ ้ ่ ่
ุ ิ ํ ั ิ' ู ้ ้

ุ ้' ั ่ ่ ้ ั ํ

บ้ร้การ้ที่มใหในสญญา PPA  จะแยกตางหากจากบ้ร้การ้ที่ 
ค่ร้อบ้ค่ลมโดํย พื่ร้ะร้าช่บ้ญญั ัติสญญากั ่อสร้างบ้้ าน ้ ค่.ศ.1991 
(พื่.ศ.2534) (HBCA)  (ดํเค่ลดํลบ้ที่  5) 

ิ ่' ่ ้ ั ่ ิ ่'
ุ

ู ็ ั ่'

ค่าใช่จายที่ เกยว่ขึ้องกบ้  PPA  อาจไมสามาร้ถูขึ้อค่นไดํหากค่ณไมไดํ 
ที่าสญญากอสร้างกบ้ช่างกอสร้างที่ เกยว่ขึ้อง เช่นเดํยว่กบ้บ้ร้การ้ 
ออกแบ้บ้สงสาค่ญค่อตองตร้ว่จสอบ้ว่าใค่ร้จะเปนเจาขึ้องแผู้นและ 
ร้ายการ้  PPA  อน ๆ และค่าใช่จายที่ อาจเกดํขึ้ นหากค่ณไมดําเนน 
การ้ตามสญญากอสร้าง

่ ้ ่ ่' ่' ้ ั ่ ่ ้ ุ ่ ้
ํ ั ่ ้ ั ่ ่ ้ ่' ่' ้ ่ ่ ั ิ

ิ' ํ ั ่ ้ ่ ็ ้
ิ ้่' ่ ้ ่ ่'  ุ ่ ํ ิ

ั ่ ้

 4. 	 อานแลืะที่าค้วิามเขึ้าใจที่กสวินขึ้อง 
สญญาขึ้องค้ณ์	 รวิมถึงขึ้อค้วิามที่ 
ช่ดเจน 

่ ํ ้ ุ ่
ั ุ ้ ้ ่'
ั

สญญากอสร้างเปนเอกสาร้ที่ซบ้ซอนและมกจะ 
ปร้ะกอบ้ดํว่ยสญญา (ร้ว่มถูงกาหนดํการ้ขึ้องร้าย 
ละเอยดํเฉพื่าะ เอกสาร้แนบ้หร้อภาค่ผู้นว่ก)  แบ้บ้ 
และขึ้อกาหนดํจาเพื่าะ (สเปค่) 

ั ่ ้ ็ ่' ั ้ ั
้ ั ้ ํ

่ ่
้ ํ ํ

ตร้ว่จสอบ้ช่างกอสร้างขึ้องค่ณว่า แบ้บ้เช่งเที่ค่นค่ใดํที่ค่ณจะไดํร้บ้ 
สที่ธุเ ขึ้าถูงเนองจากช่างกอสร้างบ้างร้ายจะไมใหสาเนาขึ้อกาหนดํ 
จาเพื่าะที่างว่ศว่กร้ร้มสาหร้บ้บ้านขึ้องลกค่า หากค่ณเลอกที่จะว่า 
จางผูู้้ ตร้ว่จสอบ้อาค่าร้ขึ้องค่ณเองเพื่อตร้ว่จสอบ้การ้กอสร้างบ้าน 
ขึ้องค่ณ มแนว่โนมว่าเขึ้าหร้อเธุอจะขึ้อเขึ้าถูงแบ้บ้เหลาน  ร้ฐบ้าล 
ที่องถูนสว่นใหญจะเร้ยกเกบ้ค่าธุร้ร้มเนยมในการ้จดํหาสาเนา 
เอกสาร้เหลาน ใหค่ณ ดํงน นจงเปนค่ว่ามค่ดํที่ดํ ที่จะที่ร้าบ้ลว่งหนา 
ว่าช่างกอสร้างขึ้องค่ณยนดํที่จะใหเอกสาร้เหลาน แกค่ณหร้อไม

่ ่ ้ ุ ่ ิ ิ ่' ุ ้ ั
ิ ิ '้ ้ ่ ่ ่ ้ ่ ้ ํ ้ ํ
ํ ิ ํ ั ้ ู ้ ุ ่ ่' ่
้ 'ุ ่ ่ ้ ้
ุ ่ ้ ่ ่ ้ ้ ่ ่ ั

้ ิ' ่ ่ ่ ็ ่ ่ ั ํ
่ ่  ่' ่'้ ุ ั ั ้ ็ ิ ่ ่ ้

่ ่ ่ ้ ุ ิ ่ ่' ้ ่ ่ ่ ุ ่ ่ 

สญญากอสร้างบ้านในร้ฐเว่สเที่ร้นออสเตร้เลยไมจาเปนตองร้ว่ม 
ร้ะยะเว่ลา ‘ร้อค่อย’  ดํงนนค่ณมกจะไมสามาร้ถูออกจากสญญาไดํ 
หากค่ณเปลยนใ จ ดํว่ยเหตน จงเปนสงส าค่ญที่จะตองอานสญญา 
อยางละเอยดํและเขึ้าใจแตละองค่ปร้ะกอบ้ร้ว่มถูงตว่อกษัร้ที่ช่ดํเจน 
ขึ้อค่าช่แ จงเกยว่ก บ้แงมมใดํ  ๆ ที่ค่ณไมเขึ้าใจและพื่จาร้ณาค่า 
แนะนาอสร้ะจากที่นายค่ว่าม ผูู้้ เช่ยว่ช่าญดํ านสงปล กสร้าง หร้อที่ 
ปร้กษัาดํานอน ๆ ที่เก ยว่ขึ้อง 

ั ่ ้ ้ ั ิ ์ ่ ่ ํ ็ ้
ั ั ุ ั ่ ั ้

ุ ่'  ' ่'้ ุ ่ ้ ็ ิ ํ ั ้ ่ ั
่ ่ ้ ่ ์ ้ ั ั ่' ั
ํ ่ ่' ่'ั ่ ุ ุ ่ ้ ิ ํ
ํ ิ ่' ' ่'้ ิ ู ้ ่

้ ้ ่' ่'่' ้

เช่นเดํยว่กบ้การ้ที่าค่ว่ามเขึ้าใจสงที่ร้ว่มอย ในสญญาขึ้องค่ณ  
(และสงที่ไม  ร้ว่ม)  ค่ณค่ว่ร้มค่ว่ามช่ดํเจนเกยว่กบ้ภาร้ะผูู้กพื่นขึ้อง 
ค่ณเองและตร้ะหนกถูงปร้ะเภที่ขึ้องสญญาที่ค่ณกาลงที่า ปร้ะเภที่ 
ที่ พื่บ้มากที่ สดํค่อ สญญาแบ้บ้ช่าร้ะเงนเปนกอน ซ งมการ้ค่านว่ณ 
ตว่เลขึ้สาหร้บ้ค่าใช่จายที่งหมดํขึ้องโค่ร้งการ้ไว่แลว่  อกที่างเลอก 
หนงค่อสญญาบ้ว่กค่าใช่จาย ซงค่าใช่จายจะถูกค่านว่ณเปนร้ะยะ 

่ ่ ั ํ ้ ิ' ่' ู่ ั ุ
ิ' ่' ่'่ ุ ่ ั ั ั

ุ ั ้ ั ่' ุ ํ ั ํ
่' ่' ุ ่ ั ํ ิ ็ ้ ้ ่ ํ'
ั ํ ั ่ ้ ่ ั ้ ้ ่ ่
้' ่ ั ่ ้ ่ ้' ่ ้ ่ ู ํ ็

5. 	 ที่าค้วิามค้นเค้ยกบ้พระราช่ 
บ้ญญัต้สญญากอสรางบ้านแลืะ 
ขึ้อกาหนด 

ํ ้ ุ ั
ั ิ ั ่ ้ ้
้ ํ

โดํยที่ว่ไปแลว่  HBCA  ขึ้องร้ฐเว่สเที่ร้น  
ออสเตร้เลยจะค่ว่บ้ค่มกากบ้สญญาร้ะหว่าง 
เจาขึ้องบ้านและผูู้้ ใหบ้ร้การ้สร้างบ้านหร้องานที่ 
เก ยว่ขึ้อง ซงส ญญาที่ม ร้าค่าค่งที่มมลค่าร้ะหว่าง 
AUD7,500  ถู้ง  500,000  พื่ร้ะร้าช่บ้ญญตนใช่ 
บ้งค่บ้แมว่าผูู้้ ใหบ้ร้การ้จะไมใช่ช่างกอสร้างขึ้น 
ที่ะเบ้ยนกตาม 

ั' ้ ั ิ ์
่ ุ ํ ั ั ่

้ ้ ่'้ ิ ้ ้ ่
่' ' ั ่ ่ ู ่ ่่'้ ้ ่'

ั ั ิ ่ ้
ั ั ้ ่  ้ ิ ่ ่ ่ ่ ้ ้
่ ็

ภายใตกฎหมาย ช่างกอสร้างจะตองใหสาเนา ‘หมายแจงสาหร้บ้ 
เจาขึ้องบ้าน’  ซงสรุ้ปขึ้อกาหนดํขึ้องพื่ร้ะร้าช่บ้ญญตกอนที่เจาขึ้อง  
จะลงนามในสญญา 

้ ่ ่ ้ ้ ้ ํ ้ ํ ั
้ ้ ้' ้ ํ ั ั ิ ่ ่' ้

ั

ภายใต  HBCA  เจาขึ้องบ้านหร้อบ้ค่ค่ลที่ไดํร้บ้อนญาตจากเจาขึ้อง 
บ้านซงสญญามมลค่านอยกว่า AUD500,000  มสที่ธุตร้ว่จสอบ้  
งานสร้างบ้านหากการ้ตร้ว่จสอบ้เกดํขึ้นภายในเว่ลาที่าการ้ปกตขึ้อง  
ผูู้้สร้าง หร้อมไดํขึ้ดํขึ้ว่างหร้อแที่ร้กแซงงานกอสร้างโดํยไมมเหตผู้ล  
อนสมค่ว่ร้  หากสญญาขึ้องค่ณมมลค่าสงกว่า AUD500,000  ให 
ตร้ว่จสอบ้กบ้ช่างกอสร้างขึ้องค่ณว่า ค่ณหร้อค่นที่ค่ณอนญาต 
สามาร้ถูตร้ว่จสอบ้งานกอสร้างไดํหร้อไม  และขึ้อค่าอนมตจากช่าง 
กอสร้างเปนลายลกษัณอกษัร้ 

้ ้ ้ ่ ุ ่' ้ ั ุ ้
้ ้' ั ่ ู ่ ้ ่ ่ ิ ิ

้ ้ ิ ้ ํ ิ
้ ่ ิ ้ ั ่ ่ ้ ่ ่ ุ

ั ั ุ ่ ู ่ ู ่ ้
ั ่ ่ ้ ุ ่ ุ ่ ่' ุ ุ

่ ้ ้ ่ ่ ํ ุ ั ิ ่
่ ้ ็ ั ์ ั

ลังคำทเป็นประโยชน ่ ์ ่' ์

• เอักสิ่ รขอัเท้ ็จจรงเก่ ่'ยวกบสิ่ญญ กอัสิ่ร งบ น ั ั ่ ้ ้
• ห้มื่ ยแจง้สิ่ ห้รบัเจ ้ขอังบ ้นำ

 6. 	 บ้นที่กการสนที่นาที่ งหมดเป็นลืายลืกษณ์์อกษร	ั ้ ั ็ ั ั 
ขึ้อตกลงดํว่ยว่าจาอาจมนาหนกนอยหากมขึ้อพื่พื่าที่เกดํขึ้น 
พื่ยายามบ้นที่กร้ายละเอยดํในการ้สนที่นาที่งหมดํอยางเพื่ยงพื่อ 
และไดํร้บ้การ้ยนยนเปนลายลกษัณอกษัร้  เกบ้เอกสาร้ที่ร้พื่ยสน 
ที่ งหมดํขึ้องค่ณใหเปนร้ะเบ้ยบ้ตงแตว่นแร้ก 

้ ้ ่ ํ ั ้ ่ ้ ิ ิ ้ 
ั ้ ่ ั ่ ่

้ ั ่ ั ็ ั ์ ั ็ ั ์ ิ
ั  ุ ้ ็ ่ ั ่ ั

คํ่าแนะนํา 10 อันดํบั้แร้กขึ้องกร้ะที่ร้ว่งพื่ลงังานและสงิปลกูสร้า้ง: การ้เลอ่กช่า่งก่อสร้า้งและลงนามในสญัญาก่อสร้า้งบ้า้น 
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กระทรวงเหมอืงแร,่ กฎระเบยีบอุตสาหกรรมและความปลอดภัย
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 7. 	 ใหที่ราบ้จานวินเงนมดจาสงสดแลืะ 
เวิลืาที่จะช่าระเงนเมองานค้บ้หน้า 
้ ํ ิ ั ํ ู ุ
่' ํ ิ ื' ื

สาหร้บ้โค่ร้งการ้ที่ค่ว่บ้ค่มโดํย HBCA  น น ผู้ให 
บ้ร้การ้กอสร้างจะไดํร้บ้อนญาตใหไดํร้บ้เงนมดํ 
จาจากลกค่าไมเกน 6.5  เปอร้เซนตขึ้องค่าใช่จาย 
ที่ งหมดํขึ้องงานกอนที่จะเร้มงาน  เมองานเร้มต น 
การ้ช่าร้ะเงนสาหร้บ้ค่ว่ามค่บ้หนาขึ้องงานใดํ  ๆ จะ  

ํ ั ่' ุ ั ู้้
ิ ่ ้ ้ ั ุ ้ ้ ั ิ ั
ํ ู ้ ่ ิ ์ ็ ์ ่ ้ ่
ั ่ ่' ิ ่' ิ ้
ํ ิ ํ ั ่ ้

ตองเปนสาหร้บ้งานที่ ดําเนนการ้จร้งหร้อว่สดํที่จ ดํหามาแลว่เที่านน 
ตว่อยางเช่น ช่างกอสร้างไมสามาร้ถูเร้ยกใหช่าร้ะเงนสาหร้บ้การ้ซอ  
และการ้สงมอบ้อฐกอนไดํจนกว่าอฐกอนดํงกลาว่จะอยที่หนางาน 
แลว่  อยางไร้กตามสาหร้บ้งานปร้ะเภที่  cabinetry  (ซงเปนงาน 
ที่ เสร้จสมบ้ร้ณนอกสถูานที่มมลค่ามากกว่า 50  เปอร้เซนตขึ้อง 
สญญาที่งหมดํ)  ช่างกอสร้างอาจตองการ้เงนมดํจาสงถูง  
20  เปอร้เซนตขึ้องตนที่นที่งหมดํขึ้องงาน 

้ ็ ํ ั ่' ่'  ํ ิ ิ ่ ั ุ ั ้ ่ ั
ั ่ ่ ่ ่ ้ ่ ่ ้ ํ ิ ํ ั ่ 

่ ิ ้ ้ ่ ิ ้ ั ่ ู่ ่' ้
้ ่ ็ ํ ั ้' ็
่' ่'็ ู ์ ่ ู ่ ่ ์ ็ ์
ั ั ่ ่ ้ ้ ิ ั ํ ู ้

์ ็ ์ ้ ุ ั 

ลังคำทเป็นประโยชน ่ ์ ่' ์

• สิ่ญญ กั ่อัสิ่ร งแ้ ลัะก รช ระเ ง่นสิ่ ห้รำ บคำว มื่คำบห้น้ ขอังง น ำ ั ่
• คำ แนะนำ เก่' ยวกบก รเพมื่ข นขอังร คำ ใ้ นสิ่ญญ กั ่อัสิ่ร งบ้  น้  ำ ั ่'  

 8. 	 ขึ้อสาเนาหนังสอรบ้รองการช่ดใช่ 
ค้าสนไหมที่ดแที่นบ้านขึ้องช่าง 
กอสราง 

ํ ื ั ้
่ ิ ้ ่
่ ้

กร้มธุร้ร้มปร้ะก์ นัภัยสนไหมที่ดํแที่นค่ิ า่เสยหาย่  
ขึ้องบ้าน ้ (HII)  เป็นภาค่บ้งค่ั บั้สาหร้ํ บ้งานกั อ่สร้าง้  
ท่ี่อย ูอาศ่ ัยที่' ่ มมู่ลค่่าสงกวู่ า ่ AUD20,000  ยกเว่น้ 
งานท่ี่ ' เก'ย่ว่ขึ้องใ้ นสว่นที่่  'แ่ยกออกไป (เช่น่ 
สร้ะว่ายน่   าํ ที่ 'จ่อดํร้ถู ร้ะเบ้ยงที่่  ่'มหล่ งค่าเั ป็นซุมไม้ ้
เล อยหร้่ อการ้จ่ ดํสว่นเั ว่นแ้ ต่จะเป็นสว่นหน่  ้งขึ้อง 
สญญาอั  '  ่นที่ ' ่เก่ ' ยว่ขึ้อง้ ) 

HII  อาจค่มค่ร้องเจาขึ้องบ้านและเจาขึ้องที่ตามมาจากการ้สญเสย 
เงนมดํจา  (สงถูง AUD40,000)  หร้องานกอสร้างที่เสร้จสมบ้ร้ณ 
หร้อแกไขึ้  (สงถูง AUD200,000)  หากช่างกอสร้างเสยช่ว่ต  
สาปสญ หร้อลมละลายภายในหกปนบ้แตว่นที่เสร้จสนการ้ก อสร้าง
หร้อแกไขึ้ 

้ ุ ้ ้ ้ ่' ู ่
ิ ั ํ ู ้ ่ ่ ้ ่' ็ ู ์
่ ้ ู ้ ่ ่ ้ ่ ่ ิ
ู ่ ้ ี ั ่ ั ่' ็ ิ ่ ้

่ ้

กอนที่ จะเร้มงานหร้อเร้ยกร้องเงนมดํจาหร้อช่าร้ะเงน ช่างกอสร้าง 
จะตองถูอน HII  ออกและใหใบ้ร้บ้ร้องการ้ปร้ะกนแกเจาขึ้องบ้าน 
่ ่' 'ิ ่ ่ ้ ิ ั ํ ่ ํ ิ ่ ่ ้
้ ้ ั ั ่ ้ ้

ลังคำทมื่ประโยชน ่ ์ ่' ่ ์
• เอักสิ่ รขอ้ัมูื่ลัก รประกันภััยสิ่น่ไห้มื่ทดัแทนค่ำ เสิ่ย่ห้ ยบ ้น 

 9. 	 ต้รวิจสอบ้รายลืะเอยดขึ้องช่าง 
กอสรางวิาสอดค้ลืองกนใน 
เอกสารที่งหมด 

่ ่
่ ้ ่ ้ ั

ั  
ร้ายละเอยดํขึ้องผูู้้ใหบ้ร้การ้ค่ว่ร้เหมอนกนตลอดํ 
เอกสาร้ที่ งหมดํ  ร้ว่มถูงสญญา ใบ้แจงหนใบ้เสร้จ 
ร้บ้เงน และนโยบ้าย HII 

่ ้ ิ ่ ั
ั  ้ ั ้ ่ ็

ั ิ

การ้ตร้ว่จสอบ้ใหแนใจว่า ช่อผูู้้ร้บ้เหมากอสร้างที่ขึ้นที่ะเบ้ยนน น
เหมอนกบ้ที่ ปร้ากฏิในที่ะเบ้ยนช่างกอสร้างเปนสงส าค่ญยง  ค่ว่ร้ 
ร้ะบ้ที่ อยที่ม จร้งที่ถู กตองในกร้ณที่  จาเปนตองแสดํงเอกสาร้ที่าง
กฎหมาย 

้ ่ ่ ่' ั ่ ้ ่' ้ ่ ั 
่ ั ่' ํ ั ิ่ ่ ่ ้ ็ ิ' '
ุ ่' ่' ่' ู ้ ู่่ ่ ิ ํ ็ ้่'

ตร้ว่จสอบ้ว่าหมายเลขึ้ธุร้กจขึ้องออสเตร้เลย (ABN)  ที่ร้ะบ้ไว่เปน 
ขึ้องธุร้กจจร้ง ค่ณสามาร้ถูค่นหาไดํฟร้ผู้่านที่ะเบ้ยนธุร้กจขึ้อง 
ออสเตร้เลย 

่ ุ ิ ่ ่' ุ ้ ็
ุ ิ ิ ุ ้ ้ ่ ่ ุ ิ
่

ลังคำทเป็นประโยชน ่ ์ ่' ์

• ก รข้ นทะเบย่นขอังช ่งก่อัสิ่ร ้ง 
• ทะเบย่นธุุรก่จอัอัสิ่เตรเล่ัย

 10. 	ระวิงการจากดเวิลืาสาหรบ้การ 
แกไขึ้แลืะขึ้อพพาที่	 
ั ํ ั ํ ั
้ ้ ิ

ภายใต  HBCA  ช่างกอสร้างจะตองแกไขึ้  
ขึ้อบ้กพื่ร้องขึ้องงานกอสร้างโดํยไมมค่าใช่จายเพื่ม  
เตมใหกบ้เจาขึ้องเมอไดํร้บ้แจงเปนลายลกษัณ 
อกษัร้ภายในสเ ดํอนหลงจากเสร้จสนการ้ก อสร้าง

้ ่ ่ ้ ้ ้
้ ่ ่ ้ ่ ่ ่ ้ ่ ิ'
ิ ้ ั ้ ่' ้ ั ้ ็ ั ์
ั ่' ่ ้ ่ ั ็ ิ

ํ ็ ้ ่ ั ่ ่ ั ้ ุ ่

กร้ะที่ร้ว่งพื่ลงงานและสงปล กสร้างอาจจะสามาร้ถูจดํการ้กบ้ 
ขึ้อพื่พื่าที่ตามสญญาที่ เกยว่ขึ้องกบ้สญญางานกอสร้างบ้านแบ้บ้ 
ช่าร้ะเปนกอนเที่าน น (ไมใช่สญญาบ้ว่กตนที่น)  ร้ะหว่าง AUD7,500  
ถู้ง  500,000  หากมการ้ร้องเร้ยนภายในสามปนบ้จากเกดํสาเหต 
ขึ้องขึ้อพื่พื่าที่ขึ้น 

ขึ้อร้องเร้ยนเก ยว่กบ้มาตร้ฐานฝีมอสามาร้ถูยนกบ้กร้ะที่ร้ว่ง 
พื่ลงงานและสงปล กสร้างสาหร้บ้งานกอสร้างที่มมลค่าใดํ  ๆ ภายใน 
หกปหลงจากเสร้จสนงานดํงกลาว่ 

้ ้ ่ ่' 'ั ี ่ ่ ั
ั ิ' ่'ู ้ ํ ั ่ ้ ่ ู ่
ี ั ็ ิ ั ่

ลังคำทมื่ประโยชน ่ ์ ่' ่ ์
• ก รแก้ไขขอ้ัพพ่ ท 

ั ิ ู ้ ั ั
้ ิ ั ่' ่' ้ ั ั ่ ้ ้

กระที่รวิงเหมองแร, 	กฎระเบ้ยบ้อต้สาหกรรม 
แลืะค้วิามป็ลือดภัย 

ื ่ ่ ุ
ั

www.dmirs.wa.gov.au 

สํานัักงานัภมิภาค: ํ ู ิ
Goldfields/Esperance  (08)  9021  9494 
Great  Southern  (08)  9842  8366 
Kimberley  (08)  9191  8400 
ตะว่นตกตอนกลาง  (08)  9920  9800 ั
ตะว่นตกเฉยงเหนอ  (08)  9185  0900 ั ่ ่
ตะว่นตกเฉยงใต  (08)  9722  2888 ั ่ ้

ฝ่่ายพลืงงานแลืะสงป็ลื กสรางั ิ ู ้'
8.30  –  16.30 น. 
ช่น 1  Mason  Bird  Building   
303  Sevenoaks  Street   
(ที่างเขึ้า Grose  Avenue)   
Cannington  Western  Australia  6107 
Locked  Bag  100,  East  Perth  WA  6892 

ั 

้

โทร  1300  489  099 
อีีเมิลbe.info@dmirs.wa.gov.au 
www.dmirs.wa.gov.au/building-and-energy 

่ ้ ่ ี ั ิ ุ
้ ิ ้ 

ขึ้อจากดค้วิามรบ้ผิด  ขึ้อมลที่ มอยในเอกสาร้ขึ้อเที่จจร้งน 
จดํที่าขึ้นเพื่ อเปนขึ้อมลที่ ว่ไปและค่าแนะนาเที่านน ไมค่ว่ร้ใช่ 
เปนค่าแนะนาที่างกฎหมาย หร้อเปนขึ้อค่ว่ามที่ถูกตองขึ้อง 
บ้ที่บ้ญญตขึ้องกฎหมายที่ เกยว่ขึ้อง หากค่ณไมแนใจ  
เกยว่กบ้ภาร้ะผูู้กพื่นที่างกฎหมายขึ้องค่ณ ค่ณค่ว่ร้ขึ้อค่า 
แนะนาที่างกฎหมายที่เปนอสร้ะ 

้ ํ ั ั ้ ู ่'  ่ ู่ ้ ็ ิ ่
ั ํ ้ ่ '  ' ็ ้ ู ั ํ ํ ่ ั ่ ้
็ ํ ํ ่ ็ ้ ่' ู ้
ั ั ิ ่' ่' ้ ุ ่ ่

่' ั ั ุ ุ ํ
ํ ่' ็ ิ

สํงพิมิพินัมิอียใ นัรปแบบอีนั  ๆ ตามิคาขอี  ิ'  ' 'ิ ์ ี ี ู ู ่ ํ
บ้ร้การ้ถูายที่อดํแหงช่าต  13  36  77 ิ ่ ่ ิ
บ้ร้การ้แปลและลาม (TIS):  13  14  50 

DM
IRS_Aug238356

ิ ่

คํ่าแนะนํา 10 อันดํบั้แร้กขึ้องกร้ะที่ร้ว่งพื่ลงังานและส่งิปลกูสร้า้ง: การ้เลอ่กช่า่งก่อสร้า้งและลงนามในสญัญาก่อสร้า้งบ้า้น 
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	 7. 	ใหที่ราบ้จานวินเงนมดจาสงสดแลืะ เวิลืาที่จะช่าระเงนเมองานค้บ้หน้า 
	ลังคำทเป็นประโยชน 

	 8. 	ขึ้อสาเนาหนังสอรบ้รองการช่ดใช่ ค้าสนไหมที่ดแที่นบ้านขึ้องช่าง กอสราง 
	ลังคำทมื่ประโยชน 

	 9. 	ต้รวิจสอบ้รายลืะเอยดขึ้องช่าง กอสรางวิาสอดค้ลืองกนใน เอกสารที่งหมด 
	ลังคำทเป็นประโยชน 

	 10. 	ระวิงการจากดเวิลืาสาหรบ้การ แกไขึ้แลืะขึ้อพพาที่	 
	ลังคำทมื่ประโยชน 






