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10 Loi khuyén hang dau cua
Co quan Xay dung va Nang luong

Lua chon nha thau va ky hop dong xay dung nha

1. S« dung nha thau xay dung
duoc cap phép

Theo luét, cong trinh xay dung nha & can

phai cé gidy phép xay dung va co gia tri

trén 20.000 dé-la phai duoc thuc hién bai

nha thau xay dung da dang ky.

Hé théng dang ky duoc thiét ké dé dam bao rang nha
cung cap dich vu xay dung co trinh dé chuyén mon, kién
thirc, kinh nghiém phu hop va én dinh trong kinh doanh.
S6 bd dang ky céc nha thau xay dung cla Co quan Xay
dung va Nang lugng s€ xac nhan loai dang ky va ngay
hét han, dong thoi hién thi moi diéu kién vé loai cong
viéc ma nha thau xay dung co thé thuc hién.
Cac duang lién két hitu ich:

S6 bo dang ky nha thau xay dung

Ki€ém tra hiru ich khi chon nha cung cap dich vu

xay dung
Hudng dan quy trinh phé duyét xay dung & Tay Uc

<!, 2. Timkiém nha danh gia
{:? doc lap
Gidng nhu bat ky dich vu nao, quy vi nén
noi chuyén véi nhiéu nha xay dung dé so
sanh nhiing gi ho cung cdp vdi ngan sach
clia quy vi, nhung hay nhé rang chon lua
ré nhat khéng nhat thiét |a t6t nhat.

Nh& nguoi khac gidi thiéu va noi chuyén véi khach hang
trudc day vé tinh dung thai han, chat luong va viéc tuan thi
hop déng. Béanh gia truc tuyén ciing cd thé hitu ich nhung
khoéng phai Itc nao cling khach quan hodc xac thuc.

Cac thong cdo trén phuong tién truyén thong vé nhiing
nha thau xay dung bi két an vi pham luat xay dung hoéc
vi pham ky luat trong sdu ndm qua déu duoc xuat ban
truc tuyén, vi vay viéc kiém tra danh muc nay vé nha
thau xay dung clia quy vi la dieu dang lam. Quy vi cling
co thé tim kiém vé céc van dé xay dung trén trang mang
cla Toa an Hanh chinh Tiéu bang.

Doi khi, nha thau xay dung co thé roi vao tinh trang
khiing hoang hodc thanh ly trudc khi Co quan Xay dung
va Nang lugng dugc théng bdo vé su thay dai tinh trang
va trude khi S6 bo dang ky nha thau xay dung cap nhat
théng tin. Méc du diéu nay hiém khi xay ra, nhung néu
quy vi lo ngai, Uy ban Chimg khoan va Bau tu Uc cho
phép quy vi mua ban trich luc tinh trang cong ty

hién tai va qua khit, diéu nay sé cho théay liéu cong ty
da bi thanh ly hodc khiing hoang hay chua.

DGi vdi ca nhan, Tra cliru S6 bd Bang ky Pha san hién cé
tai Co quan An ninh Tai chinh Uc. M&c du cac van dé tai
chinh trong qué khtr cla ai d6 co thé khong phan énh
tinh hinh hién tai cda ho, nhung viéc tra clu sé cho thay
van dé pha san da dugc gidi quyét xong hay chua.

Céc duong lién két hitu ich:
Thong cdo truyén thong ky ludt ciia Co quan Xay
dung va Nang luong
Tda an Hanh chinh Tiéu bang
Uy ban Ching khodn va au tu Uc
Co quan An ninh Tai chinh Uc
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3. Lam rd chi phi cua cong viéc
so bo, chang han nhu Thoa
thuan Chuan bj Ban vé

Il

Trudc khi ky két hop dong xay dung, quy vi ¢ thé nho
nha thau xay dung chuén bi mét b ban vé va tai liéu ky
thuat riéng cho toa nha va dia diém cu thé cda quy vi,
thuong dugc goi la Thda thuan Chuén bj Ban vé (PPA).

Céc dich vu cung cép trong hop déng PPA tach biét
vdi cdc dich vu duge quy dinh trong Pao ludt Hop déng
Xdy dung Nha ¢ ndm 1997 (Home Building Contracts
Act - HBCA) (xem La&i khuyén 5).

Céc chi phi lién quan dén PPA cé thé khong dugc hoan lai
néu quy vi khdng ky hop dong xay dung véi nha thau xay
dung cé lién quan. Dai véi cac dich vu thiét ké, dieu quan
trong la phai kiém tra xem ai sé€ s hitu céc ban vé va céc
hang muc PPA khéc cling nhu nhiing chi phi quy vi cé thé
phai chiu néu khong tién hanh hop dong xay dung.

S

Kiém tra vdi nha thau xay dung cla quy vi nhirng ban

vé k¥ thuat nao quy vi sé dugc quyén xem vi mot sd nha
thau xay dung sé khéng cung cép cho khach hang ban
sao cdc thdng s6 ky thuat cho ngdi nha cula ho. Néu quy
vi chon thué thanh tra xay dung cta riéng minh giam
sat viéc xay dung ngdi nha cla quy vi thi rat co thé ho
sé yéu cau quyén xem nhitng ban vé nay. Hau hét chinh
quyén dia phuong sé tinh phi cung cép cho quy vi ban
sao cla nhing tai liéu nay, vi vay tot nhat quy vi nén tim
hiéu trudc xem nha thau xay dung cé san sang cung
cdp nhiing tai liéu nay cho quy vi hay khong.

4. Poc va hiéu tat ca cac phan
trong hgp dong cua quy vi,
bao gém ca diéu khoan nhé.

Hop dong xay dung la mét tai liéu phic

tap va thuong bao gobm mét hop dong

(bao gobm bang ké chi tiét, phan bé sung

hodc phu luc), ban vé va théng sé ky

thuéat.

Hop dong xay dung nha & Tay Uc khéng bat budce phai
bao gbm thdi gian 'can nhéc', vi vay quy vi thudng khong
thé rut lai hop déng néu quy vi thay déiy dinh. Vi ly do
nay, diéu quan trong la phai doc k§ hop dong va hiéu
ting thanh phan, bao gém cé diéu khoan nhd. Yéu cau
lam r& vé bat ky khia canh nao quy vi khong hiéu va xem
xét |6i khuyén doc lap tur luat su, chuyén gia nganh xay
dung hodc nha tu van lién quan khac.

Cung vai viéc hiéu nhimg gi co trong hop dong cda quy
vi (va nhing gi khéng), quy vi nén hiéu ré vé nghia vu
clia minh va nhéan thic duoc loai hop dong quy vi dang
ky két. Loai pho bién nhét la hop dong tron goi (lump-
sum contract) trong dé mét con sé dugc tinh todn cho
téng chi phi cla du an. M6t gidi phap khéc la hop dong
von cong loi (cost-plus contract), trong dé chi phi dugc
tinh nhu hoa don.

5. Lam quen vai Pao luat Hop
dong Xay dung Nha ¢ (HBCA)
va cac yéu cau cua né

¥\ Noi chung, HBCA cla Tay Uc quan ly cac
hop doéng gilta chd nha va nha cung cép
dich vu xay dung nha hoac coéng trinh lién
quan, trong doé hop déng gia co dinh ¢cé
gia tri tir 7.500 dén 500.000 do la.

Dao luat nay ap dung ngay ca khi nha cung cép dich vu
khéng phai la nha xay dung da dang ky.

Theo luat, nha thau xay dung phai cung cap cho chd
nha ban sao 'Théng bao danh cho Chd Nha', trong dé
tém tét cdc yéu cau cla Dao luat, trude khi chi nha
ky hop dong.

Theo HBCA, chi nha hodc ngudi dugc chil nha Uy quyén
c6 hop dong tri gia dudi 500.000 d6 la co quyén kiém
tra cong trinh xay dung nha, mién 1a viéc kiém tra dién
ra trong gio lam viéc binh thuong clia nha thau xay
dung; hodc khéng can trd, can thiép mét céch vo ly vao
cong viéc thi cong. Néu hop dong cla quy vi co gid tri
trén 500.000 do la, hay kiém tra vdi nha thau xay dung
xem quy vi hodc ngudi ma quy vi dy quyén co thé kiém
tra cong trinh xay dung va co vén ban chép thuan cda
nha thau xay dung hay khong.

Céc duong lién két hitu ich:
T& théng tin vé Dao luat Hop dong Xay dung Nha &
Théng bao danh cho chu nha

6. Ghi lai tat ca cac cudc thao luan bang
van ban

Céc thoa thuan bang loi noi co thé it cé gid tri néu xay

ra tranh chép. C6 gang ghi lai tat ca cac cudc thdo luan

mot cach chi tiét day du va yéu cau chung dugc xac

nhan bang van ban. Gilf tat ¢4 tai liéu cla tai san cla

quy vi & trang thai t6t ngay tlr ngay dau tién.
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7. Luuy ve so tién dat coc t6i da
va thoi diém thuc hién thanh
toan theo tién do

4

\ DaGi véi cac du an thude pham vi quan
ly ctia HBCA, céc nha cung cép dich vu
xay dung dugc phép nhan tién dat coc tur
khach hang khéng qua 6,5% tdng chi phi
cong trinh trudce khi bat dau cong viéc.

Khi cong viéc da bat dau, moi khoan thanh toan theo tién
d6 chi dugc danh cho céc cong viéc dugce thuc hién trén
thuc té hodc vat liéu da dugc cung cap - vi du: nha thau
xay dung khong thé yéu cau thanh toan theo tién d6 cho
viéc mua va giao gach cho dén khi gach dugc giao dén
cong truong. Tuy nhién, d6i vai cong viéc dong td (cong
viéc hoan thanh ngoai céng truong co gia tri I6n hon 50%
téng gia tri hop déng), nha thau xay dung cé thé yéu cau
dat coc Ién tdi 20% téng chi phi clia cong viéc.

Céc duong lién két hitu ich:
+  Hogp dong xay dung va thanh toan theo tién do
+  Hudng dan tang gid hop déng xay dung nha &

8. Yéu cau ban sao giay ching
nhan bao hiém boi thuong
nha cua nha thau xay dung

Hop déng bao hiém boi thuong nha &

(HI1) la bat budc doi véi cong trinh xay

dung nha & ¢é gia tri trén 20.000 do la,

ngoai trir cac céng viéc lién quan mot
céch biét 1ap (chang han nhu bé bai,
nha dé xe, gian che hodc canh quan,
trir khi chting 1a moét phan ctia hop
doeng hién hanh khac).

HII co thé bdo hiém cho chii nha va céc chd sé hiu
ti€p theo dGi véi viéc mat tién dat coc (Ién tdi 40.000
dé la) hodc viéc hoan thanh hodc stra chita cong trinh
xay dung (Ién t&i 200.000 d6 la) néu nha thau xay dung
chét, bién mat hodc mat kha nang thanh toan trong
vong sau nam ké tir ngay hoan thanh thuc té.

Trudce khi bat dau cong viéc hodc yéu cau dat coc hoac
thanh toan, nha thau xay dung phai rut HIl va dua cho
chu nha gidy chimg nhan bao hiém.

Cac duong lién két hiru ich:
«  Td& théng tin vé hop déng bao hiém bbi thudng nha &
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9. Kiém tra chi tiét cua nha thau
xay dung c6 nhat quan trén
tat ca cac tai liéu khong

Thong tin chi tiét vé nha cung cép dich

vu phai giéng nhau trén tat ca céc tai

. liéu bao gébm hop déng, hda don, bién
\ lai va chinh séach cua Hil.

Diéu déc biét quan trong la phai dam bao réng tén cla
nha thau xay dung da dang ky giéng véi tén trong Danh
muc Dang ky nha thau xay dung. Dia chi thuc té hop
phap cling can dugc cung cép trong truong hop can
téng dat cac tai liéu phap ly.

Kiém tra xem M4 s6 Doanh nghiép Uc (ABN) dugc liét
ké cé thuc su thudc vé doanh nghiép do hay khéng.
Quy Vi co thé tim kiém mién phi thdng qua S6 b6 Dang
ky Doanh nghiép Uc.

Céc duong lién két hitu ich:
+ S8 bd dang ky nha thau xay dung
+  Dang ky Doanh nghiép Uc

10. Luu y vé gi6i han thoi gian
cho viéc khac phuc va tranh
chap

Theo HBCA, céc nha thau xay dung phai
khac phuc moi khiém khuyét trong cong
trinh xay dung ma chu nha khong phai
trd thém phi, khi dugc théng bdo bang
vén ban trong vong bén thang ké tur khi
hoan thanh thuc té.

Co quan Xay dung va Nang luong co thé giai quyét céac
tranh chdp hop dong chi lién quan dén hop dong xay
dung nha tron goi (khéng phai hop déng von cong o)
trong khodng tir 7.500 d6 la dén 500.000 dd la, mién 1a
khiéu nai dugc ndp trong vong ba ndm ké tur khi nguyén
nhén tranh chap phat sinh.

Céc khiéu nai vé tiéu chuén tay nghé co thé duoc gui
téi Co quan Xay dung va Nang luong doi véi cong trinh
xay dung co gia tri bat ky, trong vong sau nam ké tu khi
hoan thanh cbng trinh.

Céc duong lién két hitu ich:
+  Gidi quyét tranh chéap

Tuyén bé tir chéi trach nhiém: Thong tin trong
& théng tin nay chi la théng tin chung va hudng
dan. Khdéng nén coi thong tin nay la tu van phap
ly hodc la tuyén bé chinh xdc vé cac quy dinh
phdp luat lién quan. Néu quy vi khong chéc chén
vé nghta vu phap ly cGia minh, quy vi nén nho tu
van phap ly doc lap.

An pham nay cé sén & cac

dinh dang khac theo yéu cau.

Dich vu Tiép &m Qudc gia: 13 36 77

Dich vu Bién phién dich (TIS): 13 14 50

va ky hop dong xay nha
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